KLOTEN

KOMMUNALE VOLKSABSTIMMUNG

Urnenabstimmung der Politischen Gemeinde Kloten vom Sonntag, 15. Mai 2022

Vorlage:
Kreditgenehmigung «Neubau Schulanlagen Nagelimoos»




KREDITGENEHMIGUNG UBER FR. 78 410000 FUR DAS
PROJEKT «NEUBAU SCHULANLAGEN NAGELIMOOS»

Antrag des Gemeinderates zuhanden der Urnenabstimmung tber die Bewilligung eines Baukredites in der Hohe
von Fr. 78410000 (inkl. MwSt.) fir das Projekt «Neubau Schulanlagen Nagelimoos».

Das Wichtigste in Kiirze

Die 1969 erstellte Schulanlage Nagelimoos ist sanie-
rungsbediirftig und geniigt den Anforderungen eines zeit-
geméssen Schulbetriebes nicht mehr. Es besteht Bedarf
an zusatzlichen Klassenrdumen, Handarbeits- und Werk-
raumen und an einem unterteilbaren Mehrzwecksaal.
Zudem fehlen teilweise Raumlichkeiten flr die heutigen
Anforderungen an die integrativen Forderungen und fir
den Fachunterricht.

Das definierte Raumprogramm wurde in mehreren
Schritten evaluiert. Es basiert auf dem Stand des Schul-
jahres 2021/22 und der prognostizierten Zunahme der
Klassen bis 2035. Das Siegerprojekt sieht einen Neubau
vor, da die Betonbauten aus den Sechzigerjahren sehr
starre Strukturen haben, die nur schwer oder gar nicht
durch einen Umbau an die aktuellen und kiinftigen Bediirf-
nisse ausgerichteten Bildungsmodelle anpassbar sind.

In einem Wettbewerbsverfahren wurde das Projekt «Das
fliegende Klassenzimmer» von Galli Rudolf Architekten
AG ETH BSA dem Stadtrat vom Preisgericht zur Weiter-
bearbeitung empfohlen.

Das «fliegende Klassenzimmer» verfolgt die Idee eines
Campus. Die Gebdude der Schulanlagen werden dem
Gelande angepasst situiert. Flankiert von den Geb&uden
der Sekundar- und Primarstufe, bildet das Sporthallen-
und Mehrzweckgebdude die Mitte der neuen Anlage.
Durch dessen gute Zugénglichkeit wird zudem der Quar-
tiernutzung Rechnung getragen. Die Ndhe zum Wald und
zur Topografie inspiriert die Materialisierung der Schul-
bauten, welche in Holzbauweise auf einem Betonsockel
aus dem Terrain wachsen und sich so an die Topografie
anpassen.

Der Stadt- und Gemeinderat empfehlen einstimmig
dem Projekt und somit dem Kredit in der Hbhe von
Fr. 78410000 (inkl. MwSt.) zuzustimmen.

Die Abstimmungsfrage lautet:

Neubau Schulanlagen Nédgelimoos; Kreditgenehmigung.
Wollen Sie dem Kredit iiber Fr. 78 410000 (inkl. MwSt.) zustimmen?
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Die Vorlage im Detail

1. Ausgangslage
BESTAND

Die Schulanlage Nagelimoos wurde 1969 erstellt und
umfasst gegenwdrtig die Bauten flir die Primar- und die
Sekundarschule, zwei Turnhallen, ein Hallenbad, die Haus-
wartwohnung sowie einen Pavillon. Dieser Teil der Anlage
ist iiber 50-jahrig. 2010 wurde als Erweiterung der Primar-
schule ein Neubau erstellt.

PROBLEMSTELLUNG

Die (ber fiinfzigjahrigen Schulbauten sind stark sanie-
rungsbedirftig. Das bestehende Raumangebot geniigt
den heutigen Anforderungen eines zeitgemassen Schul-
betriebs nicht mehr. Zudem besteht ein Bedarf an zuséatz-
lichen Klassenrdumen. In der bestehenden Schulanlage
fehlen ein unterteilbarer Mehrzwecksaal, vereinzelt Hand-
arbeits- und Werkrdume, sowie teilweise Rdumlichkeiten
fir die integrative Forderung und fiir den Fachunterricht.

Die starre Raumstruktur und der Hohenversatz innerhalb der
Geb&ude behindern eine Anpassung an einen zeitgeméassen
Schulbetrieb. Die bestehenden Schulhduser haben keinen
Lift. Wegen der Grundrissorganisation und Splitt-Level ist
im Primarschulhaus ein Einbau eines Lifts nicht mdglich.

PLANUNGSVERLAUF
Nutzungsstudien 2014

Bis 2014 wurden diverse Nutzungsstudien erstellt. Zum
einen wurden dabei die Kosten fiir die Sanierung der
Bestandesbauten auf rund 40 Millionen Franken geschatzt.
Unsicherheit gab es betreffend dem Umfang der nétigen
Erweiterungen. Je nach Variante lagen die Kosten dafiir
zwischen zwei und elf Millionen Franken. Im Investitions-
plan wurden in der Folge 45 Millionen Franken angezeigt.
Danach ruhte das Projeki.

Einbezug Entwicklungsszenario Steinacker

Bei der Wiederaufnahme der Projektarbeiten in der zweiten
Hélfte des Jahres 2017 ging es darum die Giiltigkeit des
Raumprogrammes zu (berpriifen. Zudem wird parallel
dazu im Bereich Steinacker aus raumplanerischen Uberle-
gungen eine Innenverdichtung angestrebt. Diese ergibt ein
mdgliches Potenzial von bis zu 6 000 Einwohnerinnen und
Einwohnern flr die Stadt Kloten mit der entsprechenden
zusatzlichen Anzahl Schiilerinnen und Schiiler.

Somit war es unerldsslich nebst der Aktualisierung der
Schulraumplanung ein Szenario zu berechnen, das dieses
mogliche Wachstum mitberticksichtigt. Dies im Wissen, dass
der Bedarf eines Schulraumangebotes fiir die Primarstufe im
Entwicklungsgebiet Steinacker selber erstellt werden miisste,
nicht aber fiir die Sekundarstufe. Ein Schulhaus fiir letztere
wiirde keine geniigende Betriebsgrosse erreichen. Somit
war zu priifen, welcher zusétzliche Schulraumbedarf fiir die
Sekundarstufe auf dem Areal Nagelimoos anzubieten ist.
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2. Grundlagen
SCHULRAUMPLANUNG

Im Schuljahr 2021/22 werden in der Schulanlage Négelimoos
folgende Klassen gefiihrt: eine auf der Stufe Kindergarten,
zwolf auf der Primar- und zehn auf der Sekundarstufe.

Die im Jahr 2019 aktualisierte Schulraumplanung geht von
folgendem Mehrbedarf bis zum Schuljahr 2034/35 aus: fiir
die Primarstufe zwei und flir die Sekundarstufe fiinf Klassen
im heutigen Einzugsgebiet der Schulen Néagelimoos. Das
ortsplanerische Wachstumsszenario «Steinacker» generiert
langfristig weitere sechs Klassen auf der Sekundarstufe.

RAUMPROGRAMM GRUNDSATZLICHES

Das Raumprogramm orientiert sich an den Richtlinien des
Kantons Ziirich und folgt dem Raumnutzungskonzept der
Stadt Kloten. Dabei werden insbesondere die Raumgrdssen
definiert und es kann anhand der Klassenzahl hergeleitet
werden, wie viele spezielle Unterrichtsraume notwendig sind.

Bei der Erarbeitung des Raumprogramms wurden zwei
spezifische Nutzungen vertieft diskutiert. Die erste war die
Berechnung flir die Sportnutzung, welche einen Bedarf von
2.3 Hallen ergibt. Miisste dieser in der Schulanlage erfiillt
werden, so wére eine Dreifach-Halle vorzusehen. Da in der
Dreifach-Sporthalle Ruebisbach und in der neuen Zwei-
fach-Sporthalle der Schulanlage Feld noch Kapazitaten zur
Verfligung stehen, wurde, vor allem aus Kostengriinden,
entschieden, fiir das Négelimoos trotzdem nur eine Zwei-
fach-Sporthalle vorzusehen.

Die Zweite war die Nutzung des Singsaals. Ein solcher
wird je fiir die Primar- und die Sekundarstufe benétigt und
konnte in der jeweiligen Baute platziert werden. Im Rahmen
des Projekts sozialraumorientierte Bildung (SROB) wird
angestrebt, die Schulanlagen auch fiir die Quartiernutzung
zu offnen. Ordnet man nun die Sporthallen und auch die
Singsale in diesem Bereich an, so entsteht die Chance, einen
stimmigen Ort fiir eine 6ffentliche Nutzung zu schaffen.

Deshalb wurde ins Raumprogramm als wichtige Vorgabe
aufgenommen, dass die zwei benétigten Singséle fiir
Primar- und Sekundarstufe analog der Sporthalle als Zwei-
fach-Singsaal ausgebildet werden, der bei Bedarf als ein
grosser Raum zur Verfiigung steht. Auch soll der Aussen-
raum, mit dem Gedanken der Quartiernutzung, miteinbe-
zogen werden.

ZUSTANDSANALYSE - FRAGE UMBAU ODER NEUBAU

Die Stadt Kloten hat bei den Sanierungen der Schulan-
lagen Feld und Hinterwiden die Erfahrung gemacht, dass
die Sanierungskosten zu Beginn tief geschétzt wurden und
nach der Erarbeitung des Kostenvoranschlags schliesslich
deutlich hoher ausfielen. Deshalb wurde beim Projekt Hin-
terwiden bei den Nutzungsstudien 2014 fiir die Um- und
Neubauvolumen mit den gleichen Kosten pro Kubikmeter
gerechnet. Die Bauten aus den sechziger Jahren haben
zudem sehr starre Strukturen und sind schwer oder gar
nicht anpassbar.

Dies flihrte 2017 zur Frage, was wirtschaftlich sinnvoller
ist: Um- oder Neu-Bauen. Zur Klarung dieser zentralen
Frage wurde bei der Firma ewp AG, Effretikon, ein Fachbe-
richt «Zustandsanalyse und Strukturerfassung» in Auftrag
gegeben. Dieser kam im Wesentlichen zum Schluss, dass
beim kompletten Abbruch und Neubau der Schulanlage mit
Mehrkosten von 20-30 % zu rechnen ist.

Mit Blick auf den mdglichen nachhaltigen Nutzen gut struk-
turierter, flexibler Bauten kamen sowohl Baukommission als
auch Stadtrat zum Schluss, dass sich diese Mehrkosten mit
Blick auf den Mehrwert rechtfertigen.

3. Offentliches Beschaffungswesen
WETTBEWERBSVERFAHREN

Bei der anspruchsvollen Ausgangslage war klar, dass aus
den moglichen Optionen des offentlichen Beschaffungswe-
sens das Wettbewerbsverfahren zur Erlangung von Projekt-
vorschldgen das richtige ist.

Durchgefiihrt wurde ein einstufiger Projektwettbewerb mit
Praqualifikation. Die Ausschreibung erfolgte Ende 2018. Es
wurden zwolf Teams ausgewahlt, die im Herbst 2019 alle
ein Projekt einreichten.

AUFGABENSTELLUNG

Das Wettbewerbsprogramm wurde gestiitzt auf das Ergebnis
der Zustandsanalyse so formuliert, dass sowohl Umbauen
mit Teilneubauten als auch komplettes Neu-Bauen maglich
ist. Ausgenommen vom Umfang des Wettbewerbs war das
2010 erstellte neue Schulgebdude der Primarstufe, welches
zwingend erhalten werden sollte.



Zur Aufgabenstellung konnen zusammenfassend folgende
Hauptpunkte aufgefiihrt werden:

Erfillen des vorgegebenen Raumprogramms gemass
dem Raumbedarf der Schule

Schaffen einer zukunftsorientierten, flexiblen Raum-
struktur. Dies ist hoher zu gewichten als der Erhalt der
Substanz

Berticksichtigung / Ausnutzung vorhandener Bausubs-
tanz und der Umgebung, soweit die kosteneffiziente
Realisierung gewdhrleistet ist

Beriicksichtigung einer sinnvollen Etappierung,
mdglichst vermeiden von Provisorien

Maoglichkeit zur Erstellung in Holzbauweise priifen, ganz
oder teilweise

Zudem war nachzuweisen, wie in einer spateren Erweite-
rung der aus dem Szenario Entwicklung Steinacker resul-
tierende Raumbedarf - basierend auf sechs Klassen flir die
Sekundarstufe - sichergestellt werden kann.

JURIERUNG
Entscheid nach der Abgabe

Die Jurierung des Wettbewerbs fand an zwei Tagen statt.
Es wurden neun Neubauprojekte und drei Umbauprojekte
eingereicht. Die Projekte wurden in einem Ausschlussver-
fahren durch ein Preisgericht, bestehend aus Fachleuten
und Verantwortlichen der Stadt Kloten beurteilt. Es zeigte
sich, dass zwar auch die Umbauprojekte gute architektoni-
sche Ansétze aufwiesen, jedoch mit Bezug auf die Nutzung
deutliche Méngel hatten und die gesteliten Anforderungen
unter dem Strich nicht erfiillen konnten. Es waren aber
sehr wertvolle Beitrdge, da sie aufzeigten, dass Neu-Bauen
deutliche Vorteile aufweist und sich die Mehrinvestition lang-
fristig lohnt. Die Preisspanne iiber alle Projekte, basierend
auf einer neutralen Berechnung im Rahmen der Vorpriifung,
bewegte sich zwischen ca. 45 und 84 Millionen Franken.

Das Preisgericht kam zum Schluss, es seien die zwei nach
einem Ausschlussverfahren verbliebenen Projekte zu (iber-
arbeiten. Der Grund lag darin, dass das im Campus-Stil
gestaltete Projekt «Das fliegende Klassenzimmer» architek-
tonisch und stadtebaulich einzelne Korrekturen bendtigte,
zudem waren die Erschliessungsflachen zu starr und sollten
mit interessanten Raumsituationen aufgelockert werden.
Das andere Projekt «Freie Sicht aufs Mittelmeer!» wéhlte
einen spannenden Ansatz, indem es alle Nutzungen in einem
grossen Baukorper unterbrachte. Das Gebaudevolumen und
damit die Kosten von rund 84 Millionen Franken waren

deutlich hoher als bei Projekten mit getrennten Gebduden.

Entscheid nach der Uberarbeitung

Anfangs 2020 beurteilte das Preisgericht die beiden iber-
arbeiteten Projekte. Es kam zu folgendem Ergebnis:

Dem Projekt «Freie Sicht aufs Mittelmeer!» wurde bei der
Uberarbeitung die Aufgabe gestellt, das Projekt kosten-
massig zu reduzieren, und zwar auf einen Betrag von rund
60 Millionen Franken. Dies gelang mit durch den Kosten-
planer berechneten Kosten von rund 68 Millionen Franken
nicht ganz. Die Kosten des Projekts «Das fliegende Klas-
senzimmer» erhohten sich auf rund 60 Millionen Franken,
weil die Verfasser der Kritik des Beurteilungsgremiums
Rechnung trugen, und insbesondere die Korridorfldchen
vergrosserten. Es fanden sich bei einer Kostendifferenz von
acht Millionen Franken im Projekt «Freie Sicht aufs Mittel-
meer!» nicht die entsprechenden Mehrwerte, die eine solche
rechtfertigen wiirden.

Das Preisgericht stellte abschliessend fest, dass insgesamt
sehr gute Wettbewerbsbeitrdge eingereicht wurden und
dass die beiden Teams in Rang eins und zwei bei der Uber-
arbeitung nochmals intensiv gearbeitet hatten. Es empfahl
dem Stadtrat das Projekt «Das fliegende Klassenzimmer»
von Galli Rudolf Architekten AG ETH BSA, Ziirich, auf Rang
eins zur Weiterbearbeitung.

Erweiterung Szenario Steinacker

Ende 2019 hatte der Bereich Bildung + Kind die Schulraum-
planung erneut aktualisiert und vor allem gepriift, ab wann
sich ein Manko an Klassenzimmern im Nagelimoos einstellt.
Auch ohne das Szenario Steinacker gibt es bereits vier Jahre
nach der Fertigstellung ein solches von zwei Klassen, weil
die Bevolkerung rascher gewachsen ist als in der Schul-
raumplanung 2017 prognostiziert wurde. Mit dem Szenario
Steinacker betragt das Manko vier Klassen. Deshalb und
auch weil die Aufstockung bei etappierter Ausfiihrung mit
Zusatzkosten verbunden ist und sie den laufenden Betrieb
erneut beeintrachtigt, stimmte der Stadtrat dem Antrag des
Bereiches Bildung + Kind zu, die Erweiterung sei bereits
jetzt auszufiihren.



4. Projekt
ERARBEITUNG BAUPROJEKT UND KOSTENSCHATZUNG

Fir die Erarbeitung des Bauprojektes genehmigte
der Gemeinderat im November 2020 einen Planungs-
kredit von Fr. 1760000. Zwischen Dezember 2020 und
September 2021 erarbeite das Planungsteam das Bau-
projekt und die Kostenschatzung mit einer Genauigkeit
von =15 %.

DEFINITIVES RAUMPROGRAMM

Als erstes wurde das Raumprogramm nach dem Wett-
bewerb nochmals sorgféltig (berpriift und bereinigt bzw.
erganzt. Dargestellt ist der Stand des Schuljahres 2021/22
(IST) sowie die prognostizierte Zunahme der Klassen als
Grundlage fiir die Formulierung des Raumprogramms im

Jahr 2034 (SOLL). Auf der Sekundarstufe entfallen sechs
der insgesamt elf zusétzlichen Klassen auf das Wachstums-
szenario «Steinacker».

Das im Jahr 2018 durch die Schulpflege festgelegte
Raumprogramm definiert die spezifischen, detaillierten
Raumnutzungen gemédss der Bestellung des Bereiches
Bildung + Kind. In der nachfolgenden Tabelle zeigt sich vor
allem die grosse Zahl fehlender Raume. Der grosse Bedarf
liegt auf der Sekundarstufe und kann folgendermassen
begriindet werden: Verdoppelung der Klassenzahl, fehlende
Gruppenrdume, der Unterricht hat sich in den letzten
50 Jahren stark verdndert. Der Hort mit heute 30 Platzen
wird auf ein Angebot von 72 Plitzen ausgebaut (sogenannte
SEB-Raume).

Raumbedarf Primar IST SOLL Raumbedarf Sekundar IST  SOLL
Klassenzimmer oo 12 A Kassenzmmer e 0.4
Gruppenraum I A GIUPDENIAUM e n.
Kindergarten-Réumlichkelt .. LI B Sprachzimmer / Sprachlabor o L
Kindergarten-Gruppenraum LB Textiles + Technisches Gestalten L
Handarbeit . 32 WerkstattHo e
WIKEN oo LA B WerkstattMetall o LI
........................................................................................ Naturkunde e e L
........................................................................................ Naturkunde Sammlung (Gruppenraum) 1 1
........................................................................................ Schukiche ik, Vorrat 12
Mehrzweckraum / Singsaal . LA Metrzweckraum /Singsaal .. LA
Turnhalle 1 1 Turnhalle 1 1
B e R A R e
ETD Beratung(Bur 0) ............................ e e R '('K ié{éé'éﬁiir'h'riié'f) .............. R e
B e O R .(.G.r ; ppenraum) ............................ e
Dazzimmer (Anfangs-Unterricnt) 11 DaZ(Anfangs-Unterricht 1
........................................................................................ DaZ (Aufbau-Unterricht)
Therapieraum e L L Lernatelier / Projektunterricht L 1.
Integrierte Sonderschule (Schulzimmer) | Integrierte Sonderschule (Schulzimmer) 1.
Integrierte Sonderschule (Gruppenraum) | Integrierte Sonderschule (Gruppenraum) 1.
SEB-RAUM ) 2 A SEB-RAUM e 1.
BIHOMBK e L L BIDHOMEK e L 0.
Lehrer/innenzimmer/Vorbereitung - 2 2 . Lehrer/innenzimmer/Vorbereitung 2 2 .
_Biro Schulsozialarbeit L L Buro Schulsozialarbeit 1.
_Biro Schulleitung L L Biro Schulleitung L 1.

Sitzungszimmer 1 1 Sitzungszimmer 1

Total Rdume 38 44 Total Rdume 25 56
Abkirzungen:

IF = integrierte Forderung
SEB = Schulergénzende Betreuung (Hort)

DaZ = Deutsch als Zweitsprache



BESCHRIEB PROJEKT
Ortsbauliche Situation

Beim Losungsansatz verfolgt das «Fliegende Klassen-  Sporthallen- und Mehrzweckgebdude die Mitte der neuen
zimmer» die ldee eines Campus. Die Geb&ude der Schulan-  Anlage. Durch dessen gute Zuganglichkeit wird zudem der
lagen werden dem Geldnde angepasst situiert. Flankiert von ~ Quartiernutzung Rechnung getragen.

den Gebduden der Sekundar- und Primarstufe, bildet das
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Vogelperspektive (iber das gesamte geplante Areal der Schulanlagen Négelimoos

Ubersicht Schulanlagen Nigelimoos

1. Eingang Zivilschutzanlage / Veloparkplatze 8. Gemeinsamer Pausenhof

2. Parkplatze 9. Turnhalle / Mehrzweckrdume
3. Wald-Lichtung 10. Sekundarschule

4. Hartplatz 11. Sekundarschule, Pausenhof
5. Primarschule, Bestand 12. Spielwiese

6. Primarschule, Neubau 13. Veloparkplatze

7. Primarschule, Pausenhof
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PRIMARSCHULE

NEUBAU
PRIMARSCHULE
BESTAND

PARKPLATZ
(ZIVILSCHUTZANLAGE)

Erschliessung - Parkierung - Veloabstellplédtze

Auf der bestehenden Zivilschutzanlage sind die erforder-
lichen 44 Parkplatze vorgesehen. Mit der Platzierung der
Parkierungsanlage wird der motorisierte Verkehr nicht
ins Schulareal gefiinrt. Die gedeckten Velostellplatze sind
zentral zwischen dem Primar- und Sekundarschulhaus
angeordnet. Die Uberdachung der Velostellpldtze ist in
einer leichten, einsichtigen Struktur geplant, welche sich
zwischen den Baumen eingliedern lasst.

SEKUNDARSCHULE
NEUBAU

TURNHALLE
MEHRZWECKRAUME
ERWEITERUNG SEK.
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3D-Situationsplan der geplanten Schulanlagen Négelimoos

Aussenraumgestaltung

Die Anordnung der Schulgebdude mit den entstehenden
Offnungen I4sst einen neuen Ort mit unterschiedlichen Cha-
rakteren erwachsen. Je nachdem, wie man sich durch die
Schule bewegt und orientiert, entsteht ein komplett anderes
Bild: Das Bild einer in den Wald eingebetteten Schule, oder
dasjenige einer exponierten, die Landschaft (iberschau-
enden Terrasse.

Dies tragt auch zur Adressbildung und Wahrnehmung der
einzelnen Funktionsbereiche bei, die in ihrem Charakter
eine Einheit bilden, durch die raumbildenden Waldstrukturen
jedoch separate Vorzonen und Adressen erhalten.
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Der Wald:

Der bestehende Waldrand wird erweitert und in die Fugen
zwischen den Gebduden gezogen. Dieser Filter schafft eine
selbstverstindliche Trennung der Schuleinheiten, bindet die
Sportplatze mit ein und schirmt auch die benachbarte Wohn-
bebauung gegen den Schulbetrieb und den Parkplatz ab.

AUSSICHT

Die in die Waldinseln eingebetteten Verbindungswege
zwischen Primar- und Sekundarschule mit Sporthalle tGber-
winden die Hohendifferenz durch Treppen und Rampen,
sowie einen barrierefreien u-formigen Weg.

Die bestehenden, angrenzenden Wege werden leicht
angepasst, so dass die Choreografie spannungsreicher und
weniger funktional erscheint. Baumarten des lokalen Waldes
wie Buchen, Hainbuchen, Kirschen und Eichen erzeugen ein
lebendiges Bild und unterschiedliche Schatten. In deren
Mitte werden zwei Lichtungen vorgesehen, die neben dem
geratebezogenen Spielangebot mit Wiesen und Kletter-
baumen auch freies Spiel ermdglichen.

Die Wasserlandschaft:

Unterhalb der Schulanlage finden sich die Relikte der frither
deutlich grosseren Moorlandschaft mit ihren Wasserfla-
chen, Feuchtwiesen, Baumgruppen und Hainen. Um die
Grossziigigkeit dieser Landschaft wieder stdrker ablesbar
zu machen, werden zwischen Schule und Wasserflachen
locker verteilte Baumgruppen aus Erlen, Weiden und Birken
vorgesehen. Diese werden bis zu den Schulgebduden heran-
geflihrt und (iberspielen dadurch die Erschliessungsstrasse.

Die Wald- und die Wasserlandschaft werden neben dem
eigentlichen Schulgeldnde als erweiterter Lernbereich
betrachtet, in welche (ausserhalb zu schiitzender Bereiche!)
auch der Naturkundeunterricht stattfinden kann oder For-
schergarten der Schiiler/innen ihren Platz haben konnen.

Die Schulplétze und Adressierungen:

Die Anordnung der Geb&ude und die Hohenstaffelung schafft
Sequenzen unterschiedlicher Breite, die wie selbstverstand-
lich den unterschiedlichen Schulgruppen zugeordnet sind. Auf
diese Weise besteht vom Trottoir her immer ein hindernis-
freier Zugang, der auch die Anlieferung ermdglicht, zugleich
durch die Topografie aber auch eine Treppenanlage.

HAUPTERSCHLIESSUNG

Wéhrend die ebenen Flachen als Bewegungs- und Spiel-
flache dienen, finden sich unter den beiden Baumdachern
aus Kirschen und Hainbuchen Bénke fiir den ruhigen Auf-
enthalt. Zusammen mit der Anlage aus Sitzstufen bieten sich
hier Treffpunkte mit Blick tber die namensgebende Moor-
landschaft.

Schulbauten und Raumstrukturen:

Die langlichen Schulbauten formen zusammen mit dem
Zentrumsbau mit Sporthalle und Salen das eigenstandige
Schulensemble Néagelimoos. Die Langsbauten wie auch die
Sporthalle mit dem Mehrzweckraum und der Schulkiiche cha-
rakterisieren sich durch eigene Raumstrukturen und -profile.



Impressionen «Das fliegende Klassenzimmer»

1. Vorraum mit Garderobe (Diele) Primarschule
2. Foyer Sporthalle
3. Eingangsbereich Sekundarschule

4. Fassadengestaltung
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Grundriss Primarschule

Im Neubau sind im Eingangsgeschoss direkt am Platz die
Bibliothek sowie auch der Teamraum und die Vorbereitung
situiert. Uber die zweigeschossige Eingangshalle gelangt
man zum ersten Obergeschoss mit dem Kindergarten und
dem von beiden Stufen genutzten Hort. Die Halle Gibernimmt
hier neben ihrer rdumlichen Attraktivitdt die gewiinschte
trennende Funktion. Sowohl Kindergarten wie Hort erhalten
auf diesem Geschoss einen eigenen Zugang. Die Hohenab-
stufung schafft einen geschiitzten Aussenraum fiir den Kin-
dergarten. Im zweiten Obergeschoss entfaltet sich ein klassi-
sches Schulraumgeschoss mit sechs stidwestlich orientierten
Klassenzimmern. Jeweils zwei Klassenzimmer erhalten eine
Diele mit umlaufenden Sitzbdnken, welche die Garderobe
beherbergt und daneben frei mobliert und genutzt werden

kann. Die Garderobe kann an den seitlichen Wanden und
als Raumteiler umgesetzt werden. Im dritten Obergeschoss
befinden sich die Spezialklassenzimmer. Hier alterniert die
Anordnung der Flure. Schon beim Ausstieg aus der Treppe
entsteht ein grossziigiger Aus- und Weitblick.

Der Hort im Bestandesbau wird zu drei Rdumen fiir Musik,
Logopédie und Schulsozialarbeit umgebaut. Eine attrak-
tive Dachterrasse kann bei Bedarf fiir schulische Zwecke
genutzt werden.

Grundriss Sekundarschule

Die flinfgeschossige Sekundarschule ist strukturell analog
zur Primarschule aufgebaut. Eine grossziigige Eingangs-
halle mit einem zweigeschossigen Bereich geht auf die
Bediirfnisse der grosseren Schiilerinnen und Schiiler nach
Treffpunkten ein und bildet den Auftakt zum Schulhaus.
Im Eingangs- und Sockelgeschoss sind neben dem Infor-
matikzimmer Werk- und Handarbeitszimmer angeordnet.
Das erste, zweite und dritte Obergeschoss sind klassische
Klassenzimmergeschosse mit jeweils einer Diele pro zwei
Klassenzimmern, welche raumlich durch die unterschied-
liche Anordnung der Dielen variiert werden.
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Im obersten Geschoss sind analog zur Primarschule die Spe-
zialklassenzimmer angeordnet. In den oberen Geschossen
wird durch die alternierende Anordnung der Dielen ein viel-
schichtiges Raumerlebnis mit attraktivem Weitblick und
zweiseitiger Orientierung geschaffen.
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Plan Grundriss Sekundarschule



Sporthalle und Mehrzwecksaal

Der Bau im Zentrum beherbergt die von beiden Schulstufen
sowie von der Offentlichkeit genutzte Zweifach-Sporthalle
und den Mehrzwecksaal. Der eigenstindige Bau ist eine
Antwort auf die gewtinschte Offnung des Schulareals. Er ist
Bindeglied zwischen den Schulstufen und Gbernimmt eine
Art Zentrumsfunktion innerhalb des Schulensembles. Der
Bau ist ebenfalls als Holzbau konzipiert, welcher die grossen
Spannweiten der Sporthalle und des Mehrzwecksaals mit
Fachwerktragern Gberbriickt.

Im Eingangsgeschoss empfangt eine angemessene und
grosse Halle die Schiilerinnen und Schiiler sowie die Besu-
chenden, die auch als Foyer fiir verschiedenste Veranstal-
tungen und Tribiine zu den Sporthallen genutzt werden

kann. Uber zwei einlaufige Treppen wird der Mehrzwecksaal
im ersten Obergeschoss erschlossen, welcher zu einem gut
proportionierten Veranstaltungssaal mit Bilhne zusammen-
geschaltet oder mittels einer Faltwand in zwei Séle unter-
teilt werden kann. Dariiber befinden sich die Schulkiichen
der Sekundarschule.

Die bereits im Projektwettbewerb geplante Erweiterung
der Sekundarschule um sechs Klassenzimmer erfolgt auf
dem Dach des Sporthallen- und Mehrzweckgebaudes. Die
flachige Ausdehnung ermdglicht noch einmal eine Alterna-
tive zum Schulangebot in den Langsbauten. Die Erweiterung
entspricht genau einem Geschoss mit sechs Klassenzim-
mern in einem Langsbau.
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Fassade

Die Bekleidung mit vorbehandelten, hinterliifteten Holzscha-
lungen und der eingesetzten Befensterung bildet die innere
Struktur in einer feinen Tektonik ab. Die Briistungen und die
Befensterung sind analog den Elementen des Innenraums,
dem Thema von Struktur und Fiillung folgend, eingesetzt
und konnen so entsprechend ihrem Lebenszyklus einfach
erneuert werden. Der flachige, innen geddmmte Sockel wird
wie eine Wanne aus Ortbeton gegossen.

Die Nahe zum Wald und zur Topografie inspiriert die Mate-
rialisierung der Schulbauten. Einerseits wachsen die Bauten
mit einem Betonsockel aus dem Terrain und passen sich an
die Topografie an. Die Art der Holzbauweise erzielt einen
architektonischen Ausdruck, der fiir eine Schule ange-
messen ist.
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KONSTRUKTION
Primar- und Sekundarschule

Um eine flexible Leitungsfiihrung der Haustechnik zu ermdgli-
chen, sind als Primértragsystem Einfeldtrager in Holz angedacht.
Diese lagern gebdudemittig auf breiten Holzstiitzen, wodurch
dazwischen die Installationen Platz finden. An den Aussen-
wénden liegen die Unterziige auf schmaleren Holzstiitzen.
Deren Dimension schafft zusammen mit den gleichbleibenden
Briistungshohen ein konsequent durchgehendes Fassaden-
bild. Der gewahite Anordnungsraster ergibt eine wirtschaftliche
Spannweite des Sekundartragsystems. Deshalb kann eine
Brettstapeldecke eingesetzt werden, welche auch die raum-
akustischen Anforderungen gut erflillt. Neben der dkologischen
Komponente hat dies auch eine Entlastung der Fundamente
und eine Reduzierung der Baufeuchtigkeit zur Folge.

Sporthalle und Kopfbau

Die drei Meter hohen Buchenholz-Fachwerke iiberspannen
effizient die 28 m lange Zweifach-Sporthalle. Die offenen
Fachwerke lassen Licht hindurch und lassen den Raum
grosser erscheinen.

Beim Kopfbau mit den Mehrzweckrdumen wird das Thema
Fachwerke weitergefiihrt. Herzstiick ist dabei ein auf der
mittleren Achse des zweiten Obergeschosses gefiihrtes,
raumhohes Fachwerk, welches die gesamte Last aus Dach
und Mehrzwecksaaldecke tragt. Damit kann dieser Bereich
stiitzenfrei gestaltet werden.

Flexibilitdt der Bauten

Das primére Tragwerk besteht aus einem flexiblen Stiitzen-
Decken-System aus Holz. Die gesamte Installationsfiihrung
ist geblindelt und zugéanglich. Die inneren Trennwéande sind
nicht tragend und werden in Leichtbauweise erstellt. Die
Trennung der verschiedenen Tragstrukturen ist somit kon-
sequent eingehalten und gewéhrleistet eine hohe Flexibilitat
wie auch einen zeitlich unabhangigen Ersatz und Wartung.

Energiestandard und -erzeugung

Der Stadtrat hat in der Immobilienstrategie als Energiestan-
dard den Absenkpfad nach SIA 2040 2016 definiert. Dieser
beinhaltet einen tiefen Energieverbrauch von 3.5 Liter Heizol/
m2 als Aquivalent und lasst in der energetischen Ausstat-
tung einen sinnvollen Handlungsspielraum offen. Bei diesem
Projekt wird der Minergie-P Standard vorgeschlagen, was
einem Verbrauch von 3.0 Liter Heizél/m? als Aquivalent ent-
spricht. Der Grund flir diesen Entscheid liegt auch darin, dass
der Kanton Ersatzbauten, die diesen Standard erfiillen, mit
einem erheblichen Beitrag unterstiitzt (siehe auch im Kapitel
5. Termine und Kosten). Betreffend Gebdudehllle besteht
zwischen den beiden Standards kein Unterschied.
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Die Wéarme fiir alle Geb&ude inkl. Brauchwarmwasser wird
tiber Erdsonden-Warmepumpen als Grundlastabdeckung
erzeugt. Die Spitzenlast wird (iber eine Holzschnitzelheizung
abgedeckt. Mit der bivalenten Losung kann das Erdsonden-
feld auf einen wirtschaftlichen Umfang optimiert werden. Im
Sommer wird zur Regeneration des Sondenfeldes ein Free-
cooling eingesetzt. Die in den Sommermonaten vorhandene
Wérme in den Rdumen wird dem Erdreich zugeflihrt, das
Bauteil (Fussboden) kiihlt sich dadurch ab und tragt zu einer
angenehmeren Raumtemperatur bei. Sdmtliche R&ume
verfligen uber eine kontrollierte Raumliiftung.

Mit einer Photovoltaikanlage wird ein mdglichst grosser
Anteil von Eigenstrom produziert. Die Leistung betrédgt
ca. 400 kWp (Kilowatt-Peak = Masseinheit fiir die Hochst-
leistung) bei einer Flache von rund 2060 m2.

Etappierung Provisorium

Das Planungsteam hat sich mehrfach mit einem optimierten
Realisierungsprozess und der erforderlichen Etappierung
auseinandergesetzt. Varianten mit grosseren und kleineren
Provisorien - bzw. einem vollstdndigen Verzicht darauf
- wurden untersucht und entsprechend bewertet. Unter
Berlicksichtigung der Kriterien Kosten, Bauzeit aber auch
Sicherheit fir die Schiilerinnen und Schiiler sowie die Aus-
wirkungen der Bautatigkeiten auf die Anwohnenden, konnte
eine entsprechende Vorzugsvariante gefunden werden.

Sie basiert auf der Verwendung des ehemaligen Provisoriums
Hinterwiden, das durch die Stadt 2019 glinstig erworben
werden konnte. Dadurch kann hier ein erheblicher Kosten-
betrag eingespart werden. Entsprechend werden die alten
Schulbauten in Etappen zuriickgebaut: zuerst die Gebaude
der Sekundarstufe und Turnhalle. Die Sekundarstufe ist im
Provisorium. Dann erfolgt der Riickbau des Gebdudes der
Primarstufe Altbau. Alle Klassen sind in dieser Zeit in den
Neubauten Sekundarstufe und im Bestandesbau Primar-
stufe. Dieser wird am Schluss umgebaut.



NATURSCHUTZ

Das Bauvorhaben wird von Fachpersonen begleitet, um
sowohl die auf dem Areal reichlich vorhandene Feuersala-
mander-Population wie auch die Amphibienwanderung zu
schiitzen. Mit der Durchlassigkeit der Bebauung werden die
Amphibienwanderungen in Relation zur heutigen Situation
sogar verbessert. In der weiteren Planung werden die rele-
vanten Details mit den Fachspezialisten abgesprochen.

PARTIZIPATION

Die stadtinterne Partizipation der Nutzerinnen und Nutzer
ist iber die Projektorganisation sichergestellt. Einige Punkte
konnten evaluiert werden, die im Bauprojekt noch zu (ber-
priifen sind, so dass schliesslich eine optimale Nutzung
gewahrleistet werden kann.

Gegen aussen wurde das Projekt zum einen in der Wett-
bewerbsausstellung der Bevélkerung zugénglich gemacht.
Spezifische Interessengruppen wurden nach Bedarf kon-
taktiert und informiert. Konkret sind dies Nachbarinnen
und Nachbarn, der Naturschutzverein Kloten sowie die
ZS0 Hardwald. Zudem sind vorgédngig zur Urnenabstim-
mung Informationsveranstaltungen vorgesehen.

5. Termine und Kosten
GRUNDSATZLICHES

Im Rahmen des Wettbewerbs erfolgte eine Kostengrob-
schatzung, welche eine Grundlage flir die weitere Projektie-
rung darstellte. Diese galt es in der weiteren Projektierung
noch zu belegen beziehungsweise zu (berpriifen, da zahl-
reiche Grundlagen fiir eine genauere Kostenermittiung noch
zu erstellen waren. Die Kostenfrage ist zentral, weil es sich
beim Neubau der Schulanlage Ndgelimoos um das bisher
grosste Offentliche Bauvorhaben handelt, das in der Stadt
Kloten realisiert werden soll.

Bereits in der aktuellen friihen Projektierungsphase wurde
eine vertiefte Kostenermittiung aufgrund von verglei-
chenden Kennzahlen durchgefiihrt. Diese beriicksichtigt die
in der vorliegenden Projektierung gewonnenen Erkenntnisse
in genauerem Mass und identifiziert gewisse Kostenrisiken.
Zudem wurden die Fachplaner angehalten, auf Kostenziele
hinzuarbeiten, die den Vergleichszahlen entsprechen.

Dabei konnten bereits zahlreiche Optimierungen mit ent-
sprechenden Auswirkungen auf den Ausbau des Geb&udes,
der Geb&udetechnik, aber vor allem auf die Tiefbau- und
Werkleitungsplanung einfliessen. Neben der vertieften
Grundlagenermittiung und der Auseinandersetzung mit dem
Realisierungsablauf wurden detaillierte Planstdnde erar-
beitet, welche die Koordination mit den einzelnen Gewerken

und den fundierten Austausch mit den Nutzer/innen sowie
den Betreiber/innen ermdglichen.

Auf Basis dieses Kenntnisstandes wurde in der Einschatzung
des Planungsteams ein Projektstand erarbeitet, welcher es
ermoglicht, den komplexen Schulbau hinsichtlich Kosten,
Termine und Qualitit entsprechend préaziser einzuschétzen.

TERMINPLAN

Der Gemeinderat hat dem Projektierungskredit am
3. November 2020 zugestimmt. Ab diesem Zeitpunkt hat die
Baukommission und das Projektteam das Projekt weiterent-
wickelt und den Kostenvoranschlag erarbeitet. Die weiteren
Meilensteine des provisorischen Terminplans sehen folgen-
dermassen aus:

Oktober 2021 Projekt und Kostenvoranschlag
zur Genehmigung im Stadtrat
November 2021 Behandlung durch die Geschéfts-
und Rechnungspriifungskommission
(GRPK)
Februar 2022 Behandlung Geschéft im Gemeinderat
Mai 2022 Urnenabstimmung
Juni 2022 Baueingabe,
Start Erarbeitung Bauprojekt
November 2022 Vorgezogene Arbeiten

(z. B. Bohrungen, Provisorium,
Abbriiche)

Baubeginn Gebdude Sekundarstufe,
und Turnhalle

Friihling 2023

Riick- und Neubau Sekundarstufe
und Turnhalle
(Sekundarstufe im Provisorium)

November 2023

September 2024 Riick- und Neubau Primarstufe
(Alle Schiler/innen im
Neubau Sekundarstufe und
Bestandesbau Primarstufe)

April 2026 Umbau Bestand Primarstufe,
Riickbau bestehender Pavillon,
Erstellen Umgebung

August 2026 Bauvollendung
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GEBUNDENE- NICHT GEBUNDENE KOSTEN

Ersatzbauten stellen nach gangiger Rechtsprechung im
Grundsatz neue Ausgaben dar, da in Bezug auf die Hohe der
Ausgabe, die Projektgestaltung, die Standortwahl und den
Zeitpunkt der Erstellung regelmassig erheblicher Entschei-
dungsspielraum besteht. Es handelt sich somit um nicht
gebundene Kosten.

KOSTENVORANSCHLAG

Der aktuelle Kostenvoranschlag fiir das Projekt geht von
Gesamtkosten in der Hohe von Fr. 77650000 aus (Kos-
tengenauigkeit +15%). Das Gebdudevolumen betrédgt rund
67800 m3 und die Geschossflache 15650 m2. Die Darstel-
lung erfolgt nach eBKP (Elementkostenplanung):

eBKP  Bezeichnung Kosten (Fr.)

B Vorbereitungsarbeiten 11090000
C ........... Konstr uktlon G ebaude ...................... 1 O 740000 .
e Tech - Gebaude ............................. 11 240000 .
R Aussere Wandbe kIe |dung ................... ; 340000 .
R Bedachung o phsans
G ........... AusbauGebaude10440000
H ........... Grosskuche ........................................ : 30000
TR Umgebung ...................................... 6 1 90000 .
e Ausstattung Gebau de ........................ ; 780000 .
S S ngskost B PR
W Bau neben kosten .............................. i 240000 .
ER Reser ve ( o MWS . ) ........................ ; 040000 .
7 Mehrwertsteuer (Positionen B-W) 5400000

Total 77650000

Die Vorbereitungsarbeiten umfassen insbesondere den
Riickbau und die Baugrube, sowie die Baustelleneinrichtung
und die Kosten fiir das Erstellen des Provisoriums. Die Aus-
stattung setzt sich aus dem Mobiliar und den IT-Geraten
zusammen. Als Reserve ist ein Betrag von Fr. 2040000
vorgesehen, was knapp 3 % betragt und bei einem Bauvor-
haben dieser Gréssenordnung die absolut unterste Grenze
darstellt.

Der Kanton Ziirich leistet Forderbeitrdge fiir Ersatzneu-
bauten, die Minergie-P zertifiziert werden. Berechnungen
haben ergeben, dass ein solcher bei rund Fr. 750000 liegt.
Ab einem Betrag von Fr. 300000 kann eine individuelle
Beurteilung vorgenommen werden. Beim Ziircher Kanto-
nalverband fiir Sport soll ein Gesuch betreffend Subvention
der Zweifach-Sporthalle eingereicht werden. Aufgrund der
Erfahrungszahlen bei den Schulanlagen Hinterwiden und
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Feld/Dorf wird von einem Betrag zwischen Fr. 350000 und
Fr. 800000 ausgegangen. Da diese Beitrdge nicht zugesi-
chert sind, wird ein Bruttokredit beantragt.

Die Genauigkeit des Kostenvoranschlags betragt +15%.
Die Kostenungenauigkeit ist bei der Kreditbemessung in
geeigneter Art zu beriicksichtigen. Sie wird bei der Kredit-
genehmigung als separate Reserve («Reserven fiir Unge-
nauigkeit der Berechnungsgrundlagen») ausgewiesen. In
der Risikoabwagung kann hier beriicksichtig werden, dass
wie erwahnt eine vertiefte Kostenabklarung vorgenommen
wurde. Zudem hat das Projektteam Planungsgrundlagen
erarbeitet, die weitergehen, als es ein Vorprojekt verlangt.
Es ist somit vertretbar, in der Risikoabwagung von einer
Ungenauigkeit von =10 % auszugehen.

Bei Baukosten von 75.6 Millionen Franken (ohne die ent-
haltene Reserve) ergibt dies einen Unsicherheitsbetrag von
7.56 Millionen Franken. In einer Grundsatziiberlegung wurde
stadtintern festgehalten, nicht die ganze Kostentoleranz
dazuzuschlagen. Abzuziehen sind die bereits im Kostenvor-
anschlag enthaltenen Reserven, hier 2.04 Millionen Franken,
sowie der Betrag der Kreditkompetenz des Gemeinderates
in der Hohe von 3.0 Millionen Franken.

Im Fall einer grossen Kosteniiberschreitung vor Baubeginn
ist die Kontrolle durch den Gemeinderat gegeben, da er
einen Zusatzkredit genehmigen misste. Unter diesen Vor-
aussetzungen ergibt sich ein zusatzlicher Kreditbetrag von
2.52 Millionen Franken.

KREDITBEWILLIGUNG

Die Leistung des Projektteams bemisst sich jedoch
am Betrag des Kostenvoranschlags, also an den
Fr. 77650000 und nicht am zu genehmigenden Kredit.
Damit ist sichergestellt, dass mit den Mitteln haushélterisch
umgegangen wird.

Bezeichnung Betrag (Fr.)
Jotal Kosten gemass Kostenvoranschlag 77650000
*Projektierungskredit (GRB 62-2020) -1760000
Kredtomme Zusatobetrag 75890000
e et
erforderliche Kreditbewilligung 78410000

* Projektierungskredite sind in BKP 2 enthalten



FINANZIERUNG

Gemass aktueller Investitions- und Liquiditatsplanung wird
die Stadt Kloten voraussichtlich nicht alle geplanten Projekte
aus eigenen Mitteln finanzieren kdnnen. Es miissen deshalb
Fremdmittel (Darlehen) aufgenommen werden. Die genaue
Hohe der Darlehen und die entsprechenden Finanzierungs-

FOLGEKOSTEN /- ERTRAGE

Gemdss § 15 Abs. 2 der Gemeindeverordnung (LS 131.11) in
Verbindung mit dem Handbuch iiber den Finanzhaushalt der
Ziircher Gemeinden ergeben sich folgende jahrliche Folge-
kosten/ -ertrage:

kosten kdnnen derzeit nicht genau beziffert und auf einzelne
Projekte zugeteilt werden. Fiir die Abschidtzung der Finan-
zierungskosten des vorliegenden Projektes wird von einem
Fremdmittelbedarf von Fr. 26 500000 und einem Zinssatz
von 0.5 % ausgegangen.

Bezeichnung Berechnungsgrundlage Betrag (Fr.)
Kapitalfolgekosten 2485530
Abschreibungen’ gemass Mindeststandard Gemeindegesetz, 33 Jahre 2353030
Verzinsung gemass Abschétzung oben (0.5 %) 132500
“betriebliche Folgekosten bei Hochbauten 2% der Summe des Kostenvoranschlags 1553000
personelle Folgekosten? zusatzlicher Aufwand Hauswartung 180855
indirekte Folgekosten keine absehbar
= Igeertrage3 ....................................................................................................................................................
Total 4219385

1 Es werden zur Abschatzung der Folgekosten alle eBKP-Positionen gemass Kostenvoranschlag einheitlich auf 33 Jahre abgeschrieben.

2 Bei den Personalfolgekosten wird der Grundlohn inkl. Zulagen x 1.5 ausgewiesen.

Die zusatzlichen Lehrpersonalkosten sind an die Anzahl Schiilerinnen und Schiiler und nicht an den Bau gebunden.
Sie werden deshalb hier nicht ausgewiesen. Deren Gebundenheit ergibt sich gemdss der Entwicklung der Anzahl Schiilerinnen und Schiiler.

3 Es werden keine Folgeertrage (hier Minderung der Ausgaben) ausgewiesen, auch wenn das Gebdude energieeffizienter betrieben werden kann

als der heutige Bestand.

Die Bemessung des zusatzlichen Aufwandes fiir die Haus-
wartung (HW) und die Mitarbeitenden Reinigung (MaR)
richtet sich nach der prozentualen Verdnderung der
Geschossflachen und sieht folgendermassen aus:

bisher neu Differenz (Fr.)
HW 150 % HW 240 %

128750 Fr.210000 . 86250
MaR 304 % MaR 370 %
Fr. 158080 Fr. 192400 34320
Total Differenz Grundlohn 120570

Die bestehenden Schulbauten im Nagelimoos sind, abgesehen
vom Pavillon, welcher am 1. Januar 2008 in Betrieb
genommen wurde, bereits vollstandig abgeschrieben. Der
Pavillon wird wahrend der Bauphase weiter genutzt und im
Frithling / Sommer 2026 zuriickgebaut. Zu diesem Zeitpunkt
betragt der Buchwert noch knapp Fr. 60000, welche in der
Rechnung 2026 ausserordentlich abzuschreiben sind.

Kostenfolgen, die durch die Verdnderungen des Baukostenin-
dexes zwischen der Aufstellung der Kostenschatzung (Stand
September 2021) und der Bauausfilhrung auftreten, gelten
als gebundene Kosten und werden nicht separat beantragt.

INVESTITIONSRECHNUNG

In der Investitionsplanung 2020-24 war ein Betrag von
Fr. 65500000 angezeigt. Dieser basierte auf einer Grob-
schatzung der Kosten im Rahmen des Wettbewerbs. Im Vor-
projekt wurden diese nun auf alle konkreten Gegebenheiten
mit den Fachplanern prazisiert. Zudem war auf Stufe Wett-
bewerb kein Betrag flr die Reserve ausgewiesen.
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6. Fazit - das Wesentliche in Kiirze
VORTEILE DES NEUBAU-PROJEKTES

Das offensichtliche Manko der Anlage, dass ein regulérer
Erneuerungszyklus schon vor einer Weile fallig gewesen
wére, wird nun zu einem gewissen Vorteil. Es miisste auf
jeden Fall in einem hohen Mass investiert werden, um die
Geb&ude in einen baulich gesetzeskonformen Zustand zu
transformieren. Neu-Bauen bedeutet unbestritten, wie
dargelegt, einen finanziellen Mehraufwand. Wie aber gerade
der Vergleich der Lésungsvorschlage des Wettbewerbsver-
fahrens gezeigt hat, stehen diesem langerfristig die ent-
sprechend begriindeten Mehrwerte gegeniiber. Zudem
zeigen das Budget 2022 und die Finanzplanung 2025, dass
sich die pandemiebedingte finanziell angespannte Lage der
Stadt Kloten erholt.

Das Projekt «Das fliegende Klassenzimmer» vermag mit der
einfachen rdumlichen Struktur und dem durchdachten Layout
die neuen pédagogischen Anspriiche fiir ein zeitgemésses
Lernen umzusetzen. Dies konnten die Umbauvarianten mit
den starren, bestehenden Raumzellen nicht erflillen.

Dank der offenen und flexiblen baulichen Strukturen kann
dieser bedeutende Anspruch auch fiir die entferntere
Zukunft gesichert werden. Die neue Campus-Anlage mit
dem attraktiven Aussenraum und der neuen Mitte mit den
vielfaltig nutzbaren Hallen und Mehrzweckrdumen schafft
zudem einen neuen Ort der Begegnung fiir das Quartier.
Mit dem effizienten Tragwerk, einer optimalen Geb&ude-
hiille in Holzbauweise sowie einer Energieerzeugung mit
Erdwarme und Holz wird der dkologische Fussabdruck auf
ein Minimum reduziert.
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KONSEQUENZEN BEI ABLEHNUNG

Bei einer allfalligen Ablehnung missten die Griinde, die dazu
geflihrt haben, analysiert und das Projekt, wenn mdglich,
angepasst und erneut zur Abstimmung vorgelegt werden.
Nicht-Bauen ist, aufgrund des Alters der Anlage und des
dringend bendétigten Raumbedarfs nicht maglich.

Die Option Umbau soll, wenn immer moglich, nicht in
Betracht gezogen werden. Wie erwédhnt sprechen die
Erkenntnisse aus dem Ergebnis des Wettbewerbs dagegen.
Zudem ist zu beachten, dass dies langfristig keine nachhal-
tige Option darstellt und einem aktuellen und flexibel gestal-
teten Schulunterricht nicht genligen wiirde.

Die Kostenschétzung fiir Umbauen inklusive Erweiterung
hat auf Stufe Wettbewerb auch einen Betrag von und
50 Millionen Franken ergeben. Nimmt man die Kostendif-
ferenz zwischen dieser Grobschétzung und dem aktuellen
Kostenvoranschlag (rund acht Millionen Franken) dazu,
dirfte sich als Grossenordnung ein Investitionsbetrag von
ca. 58 Millionen Franken ergeben, mit einem vor allem aus
Sicht des Bereiches Bildung + Kind als Besteller unbefriedi-
genden Ergebnis.



7. Ausgabenbewilligung Meinung des Stadt- und Gemeinderates
Gemadss Art. 7 lit. h) der Gemeindeordnung vom 1.1.2022

unterliegen Ausgaben von mehr als Fr. 3000000 Behandlung im Stadtrat

der obligatorischen Abstimmung durch die Gemeinde

(obligatorisches Referendum). Der Stadtrat hat an seiner Sitzung vom 9. November 2021
Stadtratsbeschluss und Antrag an den Gemeinderat ~ dém Projekt zugestimmt und empfiehit einstimmig den

Kredit flir das Projekt anzunehmen.
1. Das Projekt fiir den Neubau der Schulanlage Ndgelimoos
mit einem Kostenvoranschlag (Kostengenauigkeit +15%)  Behandlung im Gemeinderat
von Fr. 77650000 (inkl. MwSt.) wird genehmigt.
Der Gemeinderat hat das Projekt am 1. Februar 2022 ein-
2. Der Stadtrat beantragt dem Gemeinderat den stimmig gutgeheissen.
folgenden Beschluss:
Der Stadt- und Gemeinderat empfehlen einstimmig,
Der fiir die Umsetzung des Projektes notwendige Brut-  dem Kredit in der Hohe von Fr. 78 410 000 (inkl. MwSt.)
tokredit von Fr. 78 410 000 inkl. MwSt. zu Lasten der zuzustimmen.
Investitionsrechnung, Konto 217.5030.017 (Neubau
Schulanlage N&gelimoos) wird z. H. Urnenabstimmung

genehmigt. Antrag
3. Die Abteilung Liegenschaften wird beauftragt, fiir allfallige Nach Art. 7 lit. h) der Gemeindeordnung vom
Subventionen des Neubaus der Zweifach-Sporthalle durch 1.1.2022 beantragen der Stadt- und Gemeinderat

den Zircher Kantonalverband fiir Sport besorgt zu sein. den Stimmberechtigten fiir das Projekt «Neubau

4. Die Abteilung Liegenschaften wird beauftragt, fiir allfallige SchuFIanIaiin Nagellln:(cl)o:; dSe f erforder.::.chen NS
Forderbeitrége des Kantons Ziirich fiir Ersatzneubauten, von Fr. 78410000 (inkl. MwSt.) zu bewilligen.
die Minergie-P zertifiziert werden, besorgt zu sein. Empfehlung

5. Die Abteilung Liegenschaften wird beauftragt, nach der Den Stimmberechtigten wird die Annahme dieser
Fertigstellung eine Bauabrechnung zu erstellen. Vorlage empfohlen.

Die geplante Aussenraumgestalung schafft Orte mit unterschiedlichem Charakter, Winterimpression
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