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Rechtskraftige BZO Kloten vom Juni 1995 Revisionsvorlage BZO vom Juli 2012

Die Stadt Kloten erlasst, gestutzt auf § 45 ff des kanto- Die Stadt Kloten erlasst, gestutzt auf § 45 ff des kan-
nalen Planungs- und Baugesetzes vom 1. September tonalen Planungs- und Baugesetzes (PBG) und unter
1991 und unter Vorbehalt des eidgendssischen und Vorbehalt des eidgendssischen und kantonalen Rechts,
kantonalen Rechts, firr ihnr Gemeindegebiet die nachste- fur ihr Gemeindegebiet die nachstehende Bau- und
hende Bau- und Zonenordnung (BZO). Zonenordnung.
1.  Zonenordnung 1. Zonenordnung
1.1 Zoneneinteilung Art. 1 Zoneneinteilung

1.1.1 Bauzonen ES Das Gemeindegebiet von Kloten wird, soweit nicht

bewaldet oder durch tberkommunale Nutzungszonen

Kermzone K2 a erfasst, in folgende Zonen und zugehérige Empfindlich-
Zentrumszone, 4-geschossig Z4 110 11 keitsstufen (ES) gemass Larmschutz-Verordnung einge-
Landhauszone, 2-geschossig L2 30 Il teilt:
Einfamilienhauszone, 2—lgeschOSS|g E2 40 Il Zonen ES
Wohnzone, 2—gesch033fg w2 40/50 11 Kernzone K o
Wohnzone, 3.—gesch033|g . W3 50/60 Il Zentrumszone 24 o
Wohnzone Tmt Gewerbeerleichterung Landhauszone, 2-geschossig L2 0
2-geschossig WGz 40750 I Wohnzone, 2-geschossig W2 albl/c I
Wohnzone mit Gewerbeerleichterung )
Wohnzone, 3-geschossig W3 I
3-geschossig wes S0/60 Wohnzone, 4-geschossig W4 Il
Wohnzone mit Gewerbeerleichterung )
) Wohnzone, 5-geschossig W5 I
4-geschossig wea 0 i Wohn- und Gewerbezone, 2-geschossig  WG2 a/b (N
Gewert.)ezone G i Wohn- und Gewerbezone, 3-geschossig WG3 (N
Industr.|.ez"one ) I iV Wohn- und Gewerbezone, 4-geschossig WG4 Il
“one .fur offentiiche Bauten ) oe Wohn- und Gewerbezone, 5-geschossig WG5 Il
Quart!ererhaltungszone 2—geschoss!g Q2 I Gewerbezone G o
Quartiererhaltungszone 3-geschossig Q3 I Industriezone | v
1.1.2 Freihaltezone F ’ Industriezone Rietgéssli I \Y
1.1.3 Erholungszone E * Industriezone Flughafen I I\
Zone fir offentliche Bauten Oe *
* differenzierte ES-Festlegung geméss dem Bericht (ber die ,Zuordnung der Erholungszone E 11
Empfindlichkeitsstufen® Freihaltezone F i

*gemass Eintrag im Zonenplan



Rechtskraftige BZO Kloten vom Juni 1995

1.2 Zonenplan und Erganzungs-
plane

1.2.1 Zonenplan

Fir die Abgrenzung der Zonen und fuir Anordnungen
innerhalb der Zonen ist der Zonenplan im Massstab
1:5°000 massgebend.

Fir die Empfindlichkeitsstufenzuteilung gelten die Ein-
tragungen im Zonenplan, sowie der Bericht Gber ,Die
Zuordnung der Empfindlichkeitsstufen®.

1.2.2 Ergéanzungspldne

Fir die Kernzonen gelten die Kernzonenplane im Mass-
stab 1:1°000.

Fir die Aussichtspunkte gelten die Erganzungsplane im
Massstab 1:2°500.

Fir die Wald- und Gewasserabstandslinien gelten die
Erganzungsplane im Massstab 1:500 und die zugehori-
gen Ubersichtsplane 1:2°500.

1.2.3 Verhéltnis der Plane unter sich

Die Erganzungspléne gehen, soweit sie die Anordnun-
gen und Abgrenzungen betreffen, dem Zonenplan vor.

1.2.4 Auflage der Plane

Die rechtsverbindlichen Plane liegen im Stadthaus
(Bau-sekretariat) zur Einsicht auf. Die der Bau- und
Zonenordnung beigelegten Plane sind nicht rechtsver-
bindlich.

alt: 1.2.1/1.2.2

alt: 1.2.3

alt: 1.2.4
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Art. 2 Massgebliche Plane

Far die Abgrenzung der Zonen und die Festlegung
der Empfindlichkeitsstufen ist der Zonenplan 1:5°000
massgebend.

Fir die Kernzonen gelten die Kernzonenplane im Mass-
stab 1:1°000.

Fir die Aussichtspunkte gelten die Erganzungsplane im
Massstab 1:2'500.

Fir die Wald- und Gewasserabstandslinien gelten die
Erganzungsplane im Massstab 1:500 und die zugehdri-
gen Ubersichtsplane 1:2'500.

Fur die Versorgung der Bauten mit Energie ist der Ener-
gieplan im Massstab 1:20°000 massgebend.

Art. 3 Verhaltnis der Plane

Die Erganzungsplane gehen, soweit sie Anordnungen
und Abgrenzungen betreffen, dem Zonenplan vor.

Art. 4 Auflage der Pldne

Die massgebenden Plane liegen im Stadthaus auf.
Die der Bauordnung beigelegten Zonenpléane und der
Zonenplan im Internet sind nicht rechtsverbindlich.
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2. Zonenvorschriften

21 Kernzonen

211 Zonenzweck

Die Ortsbilder von Alt-Kloten, Egetswil und Gerlisberg
sind in ihrer Eigenart zu erhalten. Baulticken durfen nur
in angepasster Bauweise geschlossen werden.

2.1.2 Nebenbauten

Der Kernzonenplan bezeichnet Bereiche, in denen nur
,Besondere Gebaude® und landwirtschaftliche Bauten
zulassig sind.

2.1.3 Freirdume

Der Kernzonenplan bezeichnet Freiraume, in denen
keine oberirdischen Bauten zulassig sind.

2.1.4 Bestehende Hauptbauten

Bestehende Hauptbauten traditioneller Art dirfen unter
Beibehaltung des bisherigen Gebaudeprofils und der
bisherigen Erscheinung umgebaut oder durch Neubau-
ten gemass Ziff. 2.1.5 ersetzt werden.

alt: 2.1.1/ 2.1.13
/2.1.14

alt: 2.1.2

alt: 2.1.3

alt: 2.1.4/2.1.15
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2. Zonenvorschriften

2.1 Kernzonen

Art. 5 Zonenzweck und Nutzweise

Die Ortsbilder von Alt-Kloten, Egetswil und Gerlisberg
sind in ihrer Eigenart zu erhalten. Baulicken-dirfen-nur
i i - Alle
Bauvorhaben haben sich gut in die charakteristische
Aussenraum- und Bebauungsstruktur einzuordnen.

In der Kernzone sind Wohnungen, massig storendes
Gewerbe, landwirtschaftliche Betriebe sowie &ffentliche
Bauten zulassig.

Der Anteil der gewerblich genutzten Flache darf hochs-
tens zwei Drittel der dem Wohnen und Arbeiten dienen-
den Flache betragen.

Art. 6 Nebenbauten

Der Kernzonenplan bezeichnet Bereiche, in denen nur
.Besondere Gebaude“ und landwirtschaftliche Bauten
zulassig sind.

Art. 7 Freirdume

Der Kernzonenplan bezeichnet Freirdume, in denen
keine oberirdischen Bauten zulassig sind. Die Baube-
hoérde kann verkehrssicher und ortsbaulich gut platzierte
besondere Gebaude fur Tiefgaragen-Zufahrten erlau-
ben, sofern diese Anordnung zu einer besseren Losung
als im Hofbereich flhren wirden.

Art. 8 Bestehende Bauten und Abbriiche

Bestehende Hauptbauten traditioneller Art diirfen unter
Beibehaltung des bisherigen Gebaudeprofils und der
bisherigen Erscheinung umgebaut eder-dureh-Neu-

a 24 werden. Der Abbruch
von Gebauden, Gebaudeteilen und Ausstattungen wie
Mauern, Treppen, Einfriedungen, Brunnen usw. sowie
Fassadenrenovationen sind bewilligungspflichtig.
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2.1.5 Neubauten

Neu- und Ersatzbauten diirfen nur innerhalb der in den
Kernzonenplanen eingetragenen Mantellinien erstellt
werden. Die Hauptfassade ist in dem Bereich zwischen
innerer und ausserer Mantellinie zu plazieren.

Geringfligige Abweichungen von den Mantellinien
kénnen bewilligt oder angeordnet werden, wenn diese
im Interesse des Ortsbildschutzes oder der Verkehrs-

sicherheit liegen.

Die Ausnitzung von mind. 0.4 soll erreicht werden kon-
nen, eventuell unter Erstellung zusatzlicher Volumen,
die den bestehenden Bauten in Art und Form ahnlich

sind.

2.1.6 Bauweise

Fir Neubauten gelten folgende Grundmasse:

h) Gebaudebreiten (sofern nicht durch
die Mantellinie bestimmt)

Zone K
a) Vollgeschosse 2%
b) Anrechenbare Dachgeschosse 2
c) Maximale Gebaudehohe 8.10m
d) Anrechenbare Untergeschosse 1
e) Die Gebaudelange wird durch die
Mantellinien bestimmt, sie betragt
jedoch max. 30* m
f) Grenzabstand (sofern nicht durch
die Mantellinie bestimmt) mind. 3.50**
g) Gebaudeabstand, auch fiir Gebau-
de mit brennbaren Aussenwéanden mind. 7.00** m

max. 15.00* m

* Diese Grundmasse finden fiir ,Besondere Gebdude*
und landwirtschaftliche Bauten keine Anwendung.
** Ein Mehrldngenzuschlag ist nicht zu beachten.

alt: 2.1.5

alt: 2.1.6
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Die Bewilligung darf nur erteilt werden, wenn die Bau-
licke das Ortsbild nicht beeintrachtigt oder wenn der
Ersatz gesichert ist.

Art.9  Neubauten

Neu- und Ersatzbauten durfen nur innerhalb der in den
Kernzonenplanen eingetragenen Mantellinien erstellt
werden. Die Hauptfassade ist in dem Bereich zwischen
innerer und ausserer Mantellinie zu platzieren.

Geringfligige Abweichungen von den Mantellinien
kénnen bewilligt oder angeordnet werden, wenn diese
im Interesse des Ortsbildschutzes oder der Verkehrs-
sicherheit liegen.

Die Ausnutzung von mind. 40% soll erreicht werden
koénnen, eventuell unter Erstellung zusatzlicher Vo-
lumen, die den bestehenden Bauten in Art und Form
ahnlich sind.

Art. 10 Grundmasse K
Fur Neubauten gelten folgende Grundmasse:

Zone K
a) Vollgeschosse max." 2
b) Anrechenbare Dachgeschosse 2
c) Gebaudehdhe max. 8.1m
d) Anrechenbare Untergeschosse 1
e) Gebaudelange max."? 30m
f) Geb&audebreite max."? 15 m
g) Grenzabstand min.?? 3.5m
h) Geb&audeabstand min.?¥ 7m

) Diese Grundmasse finden fiir ,Besondere Gebaude*“
und landwirtschaftliche Bauten keine Anwendung.

2 Gilt, sofern nicht durch Mantellinie bestimmt.

9 Ein Mehrldngenzuschlag ist nicht zu beachten.



Dachform

Dachgeschosse

Dachaufbauten

Quergiebel

Dachflachenfen-
ster

Einordnung

Dacheinschnitte
Dachvorspringe

Abweichungen

Rechtskraftige BZO Kloten vom Juni 1995

2.1.7 Firstrichtung alt: 2.1.7
Die Firstrichtung richtet sich nach dem Kernzonenplan.

Falls derselbe nichts vorsieht, ist die vorherrschende

Bauweise massgebend.

2.1.8 Dacher alt: 2.1.8

An Hauptbauten sind nur Satteldacher mit beidseitig
gleicher Neigung von 35-45° (360°-Teilung) zulassig.

Die Dachform von ,Besonderen Gebauden“ und von
landwirtschaftlichen Bauten hat sich der vorherrschen-
den Bauweise anzupassen.

Dachgeschosse sind in der Regel giebelseitig zu belich-
ten.

Alifallige Dachaufbauten sind nur im ersten Dachge-
schoss zulassig. Sie sind als Schleppgauben oder
Lukarnen auszufuhren.

Quergiebel und Kehrfirste gelten nicht als Dachaufbau-
ten.

In der Dachflache liegende Dachfenster werden auf
der Hofseite, anstelle von Dachaufbauten, bis zu einer
Grosse von 0,50 m? (Glaslicht), aber max. 1,60 m?pro
Dachflache zugelassen.

Bei innenliegenden Treppenhausern ist die Ausfiihrung
der feuerpolizeilich erforderlichen Rauchabzugséffnung
als Dachflachenfenster in der notwendigen Grosse
gestattet.

Dachaufbauten und Dachflachenfenster miissen in
Far-be und Material auf Gebaude und Dach abgestimmt
sein.

Dacheinschnitte sind nicht gestattet.
Dachvorspriinge sind allseitig auszubilden.

Geringfligige Abweichungen kénnen bewilligt oder an-
geordnet werden, wenn diese im Interesse des Ortsbild-
schutzes oder der Wohnhygiene liegen.
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Art. 11 Firstrichtung

Die Firstrichtung richtet sich nach dem Kernzonenplan.
Falls derselbe nichts vorsieht, ist die vorherrschende
Bauweise massgebend.

Art. 12 Dachgestaltung
Hauptgebaude sind nur mit Satteldachern zulassig.

Dachgeschosse sind in der Regel giebelseitig zu belich-
ten. Erganzend sind fiir die ausreichende Belichtung
von Dachraumen Dachflachenfenster und Dachaufbau-
ten zulassig. Allféllige Dachaufbauten sind nur im ersten
Dachgeschoss zulassig. Dacheinschnitte sind nicht
gestattet. Es sind ruhige und weitgehend geschlossene
Dachflachen anzustreben. Sonnenkollektoren sind bei
guter Einordnung zulassig.
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2.1.9 Hohenlage Erdgeschoss

Die Héhenlage des Erdgeschosses ist ebenerdig
vorzusehen. Hochparterre bis zu 1.00 m ist gestattet. In
diesem Fall ist der Hauszugang mit einer Freitreppe zu
erstellen.

2.1.10 Fenster

Die Fenster haben die Form eines stehenden Recht-
eckes aufzuweisen. Andere Formen sind fur landwirt-
schaftlich und gewerblich genutzte Raume zulassig.

Bei Um- und Ersatzbauten sind Fenster mit ortsublicher
Einfassung und Sprossenteilung zu verwenden.

2.1.11 Baumaterialien

Es sind nur traditionelle Baumaterialien zugelassen. Fir
die Fassaden sind in der Regel Verputz und Holzbretter
zu verwenden. Die Dacher sind mit Tonziegeln einzu-
decken.

2.1.12 Umgebung

Die Umgebung ist ortsuiblich zu gestalten und standort-
gerecht zu bepflanzen. Das gestaltete Terrain darf hoch-
stens um 50 cm vom gewachsenen Terrain abweichen,
ausgenommen fur Kellerabgange.

2.1.13 Nutzweise

In allen Kernzonen sind Wohnungen, massig storendes
Gewerbe, landwirtschaftliche Betriebe und 6ffentliche
Bauten zugelassen.

2.1.14 Gewerbeanteil

Der Anteil der gewerblich genutzten Flache darf hochs-
tens zwei Drittel der dem Wohnen und Arbeiten dienen-
den Flache betragen.

2.1.15 Renovation, Abbriiche

Der Abbruch von Gebauden, Gebaudeteilen und Aus-
stattungen wie Mauern, Treppen, Einfriedigungen,
Brunnen usw. sowie Fassadenrenovationen sind bewilli-
gungspflichtig.

Die Bewilligung darf nur erteilt werden, wenn die Bau-
licke das Ortsbild nicht beeintrachtigt oder wenn der
Ersatz gesichert ist.

Zif. 2.1.9 Héhenla-
ge Erdgeschoss in
Art. 13 integriert

Zif. 2.1.10 Fenster
entféllt resp. wird
durch Art. 13 (qute
Fassadengstaltung
ersetzt)

Zif. 2.1.11 Bauma-
terialien wurden
angepasst und in
Art. 13 integriert

Zif. 2.1.12 Umge-
bungsgestaltung
neu Art. 14

Zif. 2.1.13 Nutzwei-
se neu Art. 5

Zif. 2.1.14 Gewer-
beanteil neu Art. 5

Zif. 2.1.15 Reno-
vation, Abbriiche
integriert bei Art. 8

alt: 2.1.9
/2.1.10/
2.1.11

alt: 2.1.12
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Art. 13 Fassaden

Die Fassaden sind hinsichtlich Gliederung und Materia-
lisierung Uberdurchschnittlich gut zu gestalten. Fir die
Fassaden sind in der Regel Verputz und Holzbretter zu
verwenden. Die Dacher sind mit Tonziegeln einzude-
cken.

Die Hohenlage des Erdgeschosses ist ebenerdig
vorzusehen. Hochparterre bis zu 1.00 m ist gestattet. In
diesem Fall ist der Hauszugang mit einer Freitreppe zu
erstellen.

Art. 14 Umgebungsgestaltung

Die Umgebung ist ortsiiblich zu gestalten und standort-
gerecht zu bepflanzen. Das gestaltete Terrain darf hoch-
stens um 50 cm vom gewachsenen Terrain abweichen,
ausgenommen sind Kellerabgéange.

Zufahrten zu unterirdischen Garagen sind in Haupt-
oder Nebengebaude zu integrieren.

Art. 15 Abweichungen

Abweichungen von der Bebauungsstruktur und von
ortstypischen Elementen, Materialien und Farben
kénnen bewilligt werden, wenn die Architektur sorgfaltig
gestaltet ist, zwischen traditioneller und neuer Baukultur
vermittelt und einen besonderen Beitrag zur Ortsbildent-
wicklung leistet.
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2.2 Zentrumszonen

2.21 Zonenzweck

Die Erstellung von Zentrumsbauten mit stéadtischem
Charakter soll ermdglicht werden.

alt: Zif. 2.2.1/2.2.56/2.2.6/2.2.7

Revisionsvorlage BZO vom Juli 2012

2.2 Zentrumszone

Art. 16 Zonenzweck und Nutzweise

Die Zentrumszone dient der Entwicklung eines attrak-
tiven, bewohnten Stadtzentrums. In Kombination mit
einer vielfaltigen Nutzungsmischung und einer hohen
baulichen Dichte sollen gut gestaltete Uberbauungen
entstehen.

Zulassig sind Wohnungen, Verwaltungen, Handels-, Ver-
sorgungs- und Dienstleistungsbetriebe, sonstige massig
storende Gewerbebetriebe sowie Kultureinrichtungen.

Ein Drittel der dem Wohnen und Arbeiten dienenden
Geschossflache in Voll-, Dach- und Untergeschossen
muss dauernd dem Wohnen dienen.

In zu Strassen orientierten Erdgeschossen sind nur
Nutzungen mit Publikumsverkehr zulassig.

Der Zonenplan legt aufgrund der Fluglarmbelastung
abweichende minimale und maximale Wohnanteile fest.
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2.2.2 Grundmasse

Zone

Z4 110

Ausnitzung
a) Ausnltzungsziffer
b) Arealbonus
Bauweise
a) Vollgeschoss
b) Anrechenbare Dachgeschosse
c) Anrechenbare Untergeschosse
d) Gebaudelange:
- Erdgeschoss und
1. Obergeschoss
- 2. Obergeschoss
e) Grenzabstande:
- Grundabstand
- Héchstmass inkl. Mehrlan-
genzuschlag im Erdgeschoss
und 1. Obergeschoss
- ab 2. Obergeschoss
f) Die geschlossene Uberbauung ist
flr das Erdgeschoss und das 1.
Obergeschoss langs den Baube-
grenzungslinien vorgeschrieben.
Ab zweitem Obergeschoss ist sie
im Rahmen der zulassigen Gebau-
dehohe gestattet.

110 %
1/10

Frei
50 m

mind. 5 m

max. 10 m

max. 12.50 m

2.2.3 Dachformen

Die Dachformen von Neubauten haben sich in der Regel
der im betreffenden Gebiet vorherrschenden Bauweise

anzupassen.

alt: 2.2.2

Max. Gebdudeldnge
entfallt

Zif. 2.2.3 Dachformen
entféllt

Revisionsvorlage BZO vom Juli 2012

Art. 17 Grundmasse Z4

Zone Z4
a) Ausnltzungsziffer max. 120%
- Bonus Arealliberbauungen Art. 40 10%
b) Vollgeschosse max. 4
c) Anrechenbare Dachgeschosse max. 1
d) Attikageschosse max. 1
e) Anrechenbare Untergeschosse max. 20
f) Gebaudehohe max.? 14.7?
g) Firsthdhe max.?) 3.5m?
h) Grundgrenzabstand mind. ¥ 5m
- Zuschlag Mehrlange ab % 14 m
- Zuschlag Mehrlange um 4 1/3
- bis max. Grenzabstand * 12.5m
i) Freiflachenziffer Art. 48 mind. 0.2

" Fiir anrechenbare Untergeschosse gelten die Bestim-

mungen nach Art. 58

2 Die maximale Geb&ude- und Firsthéhe kann durch die
Héhenbeschrénkung geméss Sicherheitszonenplan

zusétzlich eingeschrénkt werden.

3 Ergénzend hierzu gilt der reduzierte Grenzabstand

nach Art. 56

4 gilt ab dem 2. Obergeschoss geméss Art. 54 Abs. 1

10
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2.2.4 Dachaufbauten, Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind bis zu
gesamt-haft einem Zweitel der zugehorigen Fassaden-
lange gestattet.

2.2.5 Nutzweise

In der Zentrumszone ist massig storendes Gewerbe
zulassig.

2.2.6 Wohnanteil

Ein Drittel der dem Wohnen und Arbeiten dienenden
Geschossflache in Voll-, Dach- und Untergeschossen
muss dauernd dem Wohnen dienen.

2.2.7 Besondere Nutzungsanordnung

Im Erdgeschoss sind nur gewerbliche Betriebe, insbe-
sondere Laden und Gaststatten, zulassig. Nutzungsver-
lagerungen sind gestattet, sofern sie von einer einheitli-
chen Baueingabe erfasst sind.

2.2.8 Arkaden

In der Zentrumszone ist bei Neubauten die Erstellung
von Arkaden in den Baulinienplanen bezeichneten
Bereichen vorgeschrieben.

Die Arkadenbreite wird durch den Abstand zwischen der
Verkehrsbaulinie fir besondere Zwecke und der Arka-
denbaulinie bestimmt. Wo diese fehlen, ist eine Arka-
denbreite von 4 m einzuhalten.

Die lichte Hohe der Arkaden richtet sich nach den im
Baulinienplan angegebenen minimalen, beziehungswei-
se maximalen Héhenangaben.

Die Erdgeschosskoten der Arkaden sind so anzusetzen,
dass die Arkaden ohne Niveauunterschiede zugénglich
sind.

Niveauunterschiede zwischen den Strassen und Arka-
den sollen nicht mehr als 30 cm betragen.

Der Freiraum unter den Arkaden ist dauernd 6ffentlich
zuganglich zu halten.

Revisionsvorlage BZO vom Juli 2012

Zif. 2.2.4 Dachaufbauten entféllt

Nutzweise integriert in Art. 16
Zonenzweck und Nutzweise

Wohnanteil integriert in Art. 16
Zonenzweck und Nutzweise

Besondere Nutzungsanordnung
modifiziert und neu in Art. 16 Zo-
nenzweck und Nutzweise

Zif. 2.2.8 Arkaden entféllt

1
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2.3 Wohnzonen und Wohnzonen mit Gewerbe-
erleichterung

2.3.1 Zonenzweck
Abgestuft nach Quartiercharakter und Nachfragesitua-

tion soll die Erstellung von Wohn- und Gewerberaum
ermoglicht werden.

alt: 2.3.1/2.3.9/2.3.10
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23 Wohnzonen (6rtlich mit
Gewerbeerleichterung)

Art. 18 Zonenzweck und Nutzweise

Abgestuft nach Quartiercharakter ist das Erstellen von
Wohn- und Gewerberaum mdglich.

In Wohnzonen sind neben dem Wohnen nicht stérende
Betriebe zulassig. Der Anteil der gewerblich genutzten
Flachen darf hochstens 1/3 der dem Wohnen und Arbei-
ten dienenden Flachen betragen. In der Landhauszone
(L2) diirfen nur Gebaude mit bis zu zwei Wohneinheiten
erstellt werden.

In den Wohnzonen mit Gewerbeerleichterung (WG)
sind massig stérende Betriebe zulassig. Der Wohnanteil
muss mindestens 1/3 der dem Wohnen und Arbeiten
dienenden Flachen betragen.

Der Zonenplan legt aufgrund der Fluglarmbelastung
abweichende minimale und maximale Wohnanteile fest.
Der maximale Wohnanteil bezieht sich auf die maximal
mogliche Ausniitzung. In diesen Gebieten entfallt der
maximale Gewerbeanteil.
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2.3.2 Grundmasse

Zone L2 E2 | W2| W2| W3 | W3 | WG2(WG2 (WG3|WG3WG4
30 40 40| 50 | 50 |60 | 40 50 | 50 60 | 70
Ausniitzung 0,33 | 0,44 |0,40(0,50 0,50({0,60{0,40|0,50 | 0,50 |0,60| 0,70
UZ max. (%) 0,30%| 0,35%|0,30(0,35|0,25 (0,30 (0,35 | 0,40 |0,30 {0,35|0,30
Gewerbebonus” e i e e e VST B VST I VES T B VSO B V)
Arealbonus 1/10 | 1/10 (1/10{1/10{1/10|1/10| 1/10 | 1/10 | 1/10 | 1/10| 1/10
Bonus fiir Familienwhg. (%) |- ---[1/10{1/10|1/10 |1/10| 1/10[ 1/10 | 1/10 | 1/10| 1/10
Vollgeschosse max. 2 2 |2 2 |3 3 2 2 3 3 4
Anrechenbare Dachgeschos-| 1 1 ]2 2 |12 2 2 2 2 2 2
se (Satteldach) max.
Attikageschoss 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
Firsthhe max. 5 6 77 7 717 7 7 7 7
Anrechenbare Untergeschos-| 12 | 1 111 1 111 1 1 1 1
se max.
Gebaudeliange max. (m) 30 |30 50 | 50 [ 50 |50 | 50 | 50 50 |50 35
Grenzabstand
Minimum (m) 450| 5 51 5 5| 5 5 5 5 5 5
Maximum (m) 9 9 10 |10 | 11 |11 |10 |10 1 11 12,5
Bautiefe fiir Grenzbau (m) 14 (14 |14 |14 | 14 |14 |18 |18 18 18 | 18

" Zusétzlicher Bruchteil bezogen auf die Grundausnlitzung

2 Ausnahme 2.3.5

9 Anderung vom 3. Dezember 1996, giiltig ab 9. April 1997

alt: 2.3.2  Art. 19

Revisionsvorlage BZO vom Juli 2012

Grundmasse Wohnzonen

Zone L2 |W2a|W2b/c| W3 | W4 | W5 \WG2aWG2b|WG3| WG4 |WG5
a) Ausniitzungsziffer max. 33% | 40% | 50% | 65% [100%|120%| 40% | 50% | 65% |100%|120%
- Bonus Familienwohnungen Art. 23 - | 10% | 10% [ 10% | 10% | 10% | 10% | 10% | 10% | 10% | 10%
- Bonus Areallberbauung Art. 40 10% [10% | 10% | 10% | 10% [ 10% | 10% | 10% | 10% | 10% | 10%
- Gewerbebonus Art. 22 - - - - - - 1 20% | 20% | 20% | 10% | 10%
b) Vollgeschosse max. 2 2 2 3 4 5 2 2 3 4 5
c) Anrechenbare Dachgeschosse 1 2 2/0 2 1 1 2 2 2 1 1
d) Attikageschoss 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
e) Anrechenbare Untergeschosse 191 17 17 L I A I A I 17 11 20 | 27
f) Gebaudehoéhe max. (m) ? 81|81 | 81 |11.4(14.7|18.0| 81 | 8.1 |11.4|14.7|18.0
d) Firsthohe max. (m) 2 5 7 733 7 5 5 7 7 7 5 5
h) Grundgrenzabstand min. (m) 45| 5 5 59 | 59 | 59 5 5 59 | 59 | 59
- Mehrlangenzuschlag Art. 54 ab GLY(m) 12 | 12 | 12 | 12 | 12 | 12 | 12 12 | 14 | 14 | 14

- Zuschlag zum Grenzabstand Art. 54. V3 | 13| /3 | 13| 13 | 13| 13 | 13 | 13| 13| 1/3
- bis max. Grenzabstand (m) 9 10 | 10 | 10 | 10 | 10 | 10 10 | 10 | 10 | 10
i) Freiflachenziffer Art. 48 min. 03(03|03(03|03|03|03]03|03|03]|0.3

" Fir anrechenbare Untergeschosse gelten die Bestimmungen nach Art. 58

2 Die maximale Geb&ude- und Firsthéhe kénnen durch die H6henbeschrénkung geméss
Sicherheitszonenplan zusétzlich eingeschrénkt werden.

3 Ergénzend hierzu gilt der reduzierte Grenzabstand nach Art. 56

4 GL: Gebédudelédnge

Max. Gebéudeldnge und Gebéudetiefe fiir Grenzbau werden aufgehoben, die Uberbauungsziffer

durch die Freiflachenziffer ersetzt.
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2.3.3 Abgrabungen
Untergeschosse dirfen bis maximal 1,50 m in Erschei-

nung treten. Ausgenommen sind Kellerabgange und
Garageneinfahrten.

2.3.4 Hanglagen

In Wohnzonen ist ein anrechenbares Untergeschoss
welches mehr als 1,50 m in Erscheinung tritt nur
zu-lassig, falls das Gefélle des Terrains innerhalb der
Fassadenlange grosser als 2,0 m ist.

Gesamthaft darf aber auch in Hanglagen das Unterge-
schoss nicht mehr als 50 % Uber dem gestalteten
Terrain in Erscheinung treten.

2.3.5 Landschaftlich sensibles Gebiet

Im landschaftlich sensiblen Gebiet durfen Unterge-
schosse, welche nicht an die Ausnutzung anzurechnen
sind, nicht in Erscheinung treten.

Davon ausgenommen sind Kellerzugange und Garten-
ausgange.

2.3.6 Geschlossene Uberbauung

Die geschlossene Uberbauung ist bis zur maximal zu-
lassigen Gebaudelange erlaubt.

2.3.7 Dachform

Der Zonenplan bezeichnet die vorgeschriebene Dach-
form.

In den nicht speziell bezeichneten Zonen hat sich die
Dachform in der Regel der vorherrschenden Bauweise
anzupassen.

2.3.8 Dachaufbauten, Dacheinschnitte
Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind bis zu ge-
samthaft einem Zweitel der zugehdrigen Fassaden-
lange gestattet.

Revisionsvorlage BZO vom Juli 2012

neu in Kap.4.3 Art. 58 /59

neu in Kap.4.3 Art. 58 / 59

Landschatftlich sensibles Gebiet
entfallt

Geschlossene Uberbauung siehe
bei Ergénzende Bauvorschriften,
Art. 55

Dachform entféllt

alt: 2.3.8 Art. 20 Dachaufbauten, Dacheinschnitte
Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind in den zweige-
schossigen Wohnzonen gesamthaft bis zu 1/2, in allen
anderen Zonen bis zu 1/3 der zugehdrigen Fassaden-
lang gestattet.

14



Rechtskraftige BZO Kloten vom Juni 1995

2.3.9 Nutzweise

Neben dem Wohnen sind Betriebe zulassig, die keine
storenden Einwirkungen verursachen und sich mit dem
Wohnen auch im Gbrigen vertragen oder ausschliesslich
der Quartierversorgung dienen. Dabei darf pro Gebaude
der Anteil der gewerblich genutzten Flachen héchstens
einen Drittel der dem Wohnen und Arbeiten dienenden
Flachen betragen.

In den im Zonenplan bezeichneten Bereichen ist auch
massig stérendes Gewerbe zulassig.

2.3.10 Gewerbeerleichterung

In den Wohnzonen mit Gewerbeerleichterung (WG) ist
massig stérendes Gewerbe gestattet.

Fir dauernd gewerblich genutzte Gebaudeteile im
Erdgeschoss mit einer Bruttogeschosshdhe von héchs-
tens 4.00 m kann der Grenzabstand allseitig bis 3.50 m
herabgesetzt werden.

2.3.11 Gewerbebonus

Wenn in Bauten von WG-Zonen mindestens ein Drit-
tel, aber maximal zwei Drittel, der dem Wohnen und
Arbeiten dienenden Flache fiir gewerbliche Zwecke
eingerichtet wird, kann die Ausnutzungsziffer um 1/5 der
zonengemassen Grundziffer erhdht werden.

2.3.12 Familienbonus

Falls mind. 60% der erstellten Wohneinheiten 4 oder
mehr Zimmer enthalten, kann die Ausnitzung um 1/10
der zonengemassen Grundziffer erhoht werden. Gewer-
be- und Familienbonus kénnen nicht gleichzeitig erteilt
werden.

Nutzweise (alt: 2.3.9,

2.3.10) integriert bei Zo-

nenzweck, Art. 18

neu Art. 18

alt: 2.3.11

alt: 2.3.12

alt: Kap. 4.3

Revisionsvorlage BZO vom Juli 2012

Art. 21 Abstandserleichterung

In Wohnzonen mit Gewerbeerleichterung (WG) kann der
Grenzabstand fir dauernd gewerblich genutzte Gebau-
deteile mit einer maximalen Gebaudehdhe von 5.00 m
allseitig bis 3.50 m herabgesetzt werden.

Art. 22 Gewerbebonus

Wenn in Bauten von WG-Zonen mindestens 1/3, aber
maximal 2/3, der dem Wohnen und Arbeiten dienen-
den Flache fir gewerbliche Zwecke genutzt wird, kann
die Ausnltzungsziffer in Prozent zur zonengemassen
Grundziffer gemass Art. 19 erhoht werden.

Art. 23 Familienwohnungsbonus

Die Ausnltzung kann unter sichernden Nebenbestim-

mungen um 10 % der zonengemassen Grundziffer

erhéht werden wenn:

a) mehr als 50% der Wohnungen mind. 4 Zimmer oder

mehr aufweisen sowie

b) der flachenmassige Anteil dieser Wohnungen mehr
als 40 % der Gesamtnutzflache betragt.

Gewerbe- und Familienbonus kdnnen nicht gleichzeitig

erteilt werden.

Art. 24 Spiel- und Erholungsflachen

Die Spiel- und Erholungsflachen miissen bei Bauten von
acht und mehr Wohnungen mindestens 20% der dem
Wohnen und Arbeiten dienenden Flachen umfassen. Bei
Bauten mit weniger Wohnungen ist fiir Spiel- und Erho-
lungsflachen in angemessenem Umfang zu sorgen.

«
»

Pro-Juventute-1989-
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2.4 Industrie- und Gewerbezonen

2.41 Zonenzweck

Die Zonen sind fur die Erstellung von Industrie- und
Gewerbebetrieben ausgelegt. In diesen sind auch Han-
dels- und Dienstleistungsbetriebe zulassig. *

* Anderung vom 5. Februar 2002, giiltig ab 17. Juni 2002

2.4.2 Grundmasse

Zone 1 G
Nutzungsintensitat:
Baumassenziffer 10 6
Bauweise:
a) Anrechenbare Untergeschosse 2 2
b) Gebaudelange frei frei
c¢) Grundabstand 3,50 m 3,50 m
d) Mehrhéhenzuschlag
gemass § 260 PBG frei frei
f) Dachform frei frei
g) Gebaudehéhe 20,0 m 12,50 m
h) Attikageschosse (nicht anrechenbar) | 1 1
i) Firsthohe 5,0 5,0
k) Die geschlossene Uberbauung ist
erlaubt.
I) Gegenliber Grundstlcken, die in
einer anderen Zone liegen, ist der
Grenzabstand gemass den dort
geltenden Vorschriften einzuhalten.

2.4.3 Nutzweise

In der Gewerbezone sind stark stérende Betriebe un-
zulassig. Der Zonenplan bezeichnet die Zulassung von
Handels- und Dienstleistungsbetrieben in den Industrie-
und Gewerbezonen.

Geschossigkeit und
Firsthéhe werden
aufgehoben

alt: 2.4.1/2.4.3

Revisionsvorlage BZO vom Juli 2012

24 Arbeitsplatzzonen

Art. 25 Zonenzweck und Nutzweise
Die Gewerbezone (G) und die Industriezone (l) sind

fur die Erstellung von Industrie- und Gewerbebetrieben
ausgelegt. In diesen sind auch Handels- und Dienstlei-

stungsbetriebe zulassig.

In der Gewerbezone sind massig stérende Betriebe zu-
lassig. In der Industriezone sind stark stdérende Betriebe

zulassig.
alt: 2.4.5 Art. 26 Industriezone Rietgéssli I,
In der Industriezone Rietgassli sind Hochhauser gemass
§ 282 PBG zulassig. Die zuldssige maximale Gebaude-
hohe richtet sich nach dem jeweils gultigen Sicherheits-
zonenplan fir den Flughafen Zirich.
Art. 27 Grundmasse G, l und |,
Zone G | I
a) Baumassenziffer max. 10 10
b) Anrechenbare Untergeschosse 2
c) Grundgrenzabstand mind. (m) 3.5 3.5 3.5
d) Gegenliber Grundstlicken anderer Zonen,
ist der dort geltende Grenzabstand einzu-
halten.
e) Gebaudehdhe max. (m) 12,59 | 20.0" frei”
f) Die Gebaudehohe kann Uberschritten frei frei frei
werden, wenn der Grenzabstand um
die Mehrhohe erhoht wird (§ 260 PBG).
g) Freiflachenziffer Art. 48 min. 0.1 0.1 0.1

) Die maximale Geb&aude- und Firsthéhe kénnen durch die

Hbéhenbeschrénkung geméss Sicherheitszonenplan

zusétzlich eingeschrénkt werden.

Nutzweise (alt: 2.4.3) integriert
bei Zonenzweck, Art. 25

Zif. 2.4.5 Zone I, neu in Grund-
masstabelle Art. 27 integriert
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2.4.4 Freiflachenziffer

Von der massgeblichen Grundflache sind mindestens
10% freizuhalten und angemessen zu bepflanzen.

Begriinbare Parkplatze (Schotterrasen, Rasengitter-
steine usw.) kdnnen an der massgebenden Freiflache
angerechnet werden, sofern diese Platze zudem ange-

messen mit hochstammigen Baumen bepflanzt werden.

Der dauernde Bestand der Griinflachen und der Be-
pflanzung ist zu gewabhrleisten.

Langs der Bassersdorfer-, der Steinacker-, Gruben-,
Oberfeld- und der Industriestrasse sind hochstammige
Baume zu pflanzen.

2.4.5 Industriezone Rietgassli |,

In der Industriezone Rietgassli sind Hochhauser
gemass § 282 PBG zulassig. Die zulassige maximale
Gebaudehdhe richtet sich nach dem jeweils giiltigen
Sicherheitszonenplan fir den Flughafen Ziirich.*

Freiflachenziffer
siehe neu Art. 48

alt: 2.4.4

Industriezone Rietgéssli
neu Art. 26 und ergén-
zend hinzugefiigt in
Grundmasstabelle Art. 27

Revisionsvorlage BZO vom Juli 2012

Art. 28 Bepflanzung

Langs der Bassersdorferstrasse, der Steinackerstras-
se, der Grubenstrasse, der Oberfeldstrasse und der
Industriestrasse sind hochstdmmige Baume zu pflan-
zen. Vorbehalten bleibt die Erhaltung einer gentigenden
Verkehrssicherheit.
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alt: 2.8

alt: 2.8.1

alt: 2.8.3

alt: 2.8.2

alt: 2.8.3

Bundesrecht zur Zeit in
Revision

Revisionsvorlage BZO vom Juli 2012

25 Flughafenareal / Industriezone Flughafen I

Art. 29 Bauweise

Fir Bauten im Flughafenareal gelten die baurechtlichen
Bestimmungen der Eidgendssischen Luftfahrtgesetz-
gebung sowie erganzende, kantonalrechtliche Mass- und
Feuerpolizeivorschriften. Die Anwendungen einzelner
Bestimmungen der kommunalen Bau- und Zonenordnung
und die Handhabung der Baupolizeiaufgaben im Flugha-
fenareal erfolgt im Rahmen der erteilten Kompetenzdele-
gation an die Gemeindeorgane.

Art. 30 Gebaudehohe/-abstande

Die zulassige Gebaudehdhe richtet sich nach dem jeweils
glltigen Sicherheitszonenplan fir den Flughafen Zirich.
Hochhauser gemass § 282 PBG sind erlaubt.

Fir die Gebaudeabstande sind einzig die feuerpolizei-
lichen Vorschriften sowie die Aspekte der Wohn- und
Arbeitshygiene massgebend.

Art. 31 Parkierung

Fir die Berechnungen von Parkplatzzahlen bei Neubau-
ten und Umnutzungen ist das Parkplatz-Reglement der
Stadt Kloten wegleitend.

Art. 32 Nebenanlagen

Fir Flughafen-Nebenanlagen gemass Art—37mdes Bun-
desgesetzes Uber die Luftfahrt (LFG) vom2+—DBezember
4948 (Stand-am-24—Dezember1999) bzw.

Art—29-der Verordnung Uber die Infrastruktur der Luftfahrt
(SIL) i

gelten folgende Vorschriften:

Zonenzweck: In der Industriezone Flughafen kénnen
Dienstleistungs-, Handels- und Produktionsbetriebe sowie
Anlagen erstellt werden, welche der Versorgung des
Flughafens dienen oder aufgrund ihrer Zweckbestimmung
sinnvoll die vorhandene Infrastruktur des Flughafens
nutzen oder erganzen.
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2.5 Zonen fiir offentliche Bauten

2.5.1 Zonenzweck

In der Zone fur offentliche Bauten und Anlagen werden
Landreserven gesichert, welche flr die Aufgaben des
Gemeinwesens bendtigt werden.

2.5.2 Bauweise

In der Zone fir 6ffentliche Bauten gelten die kantonal-
rechtlichen Massvorschriften.

2.5.3 Grenzabstand

Gegenuber Grundstiicken die in einer anderen Zone
liegen, ist der Grenzabstand gemass den dort geltenden
Vorschriften einzuhalten.

2.5.4 Kasernenareal

Fur nichtmilitdrische Bauten im Kasernenareal gelten le-
diglich die Vorschriften des Planungs- und Baugesetzes

2.6 Quartiererhaltungszonen

2.6.1 Ziel

Die Quartiererhaltungszonen haben zum Ziel, die im Zo-
nenplan entsprechend gekennzeichneten Gebiete der
Stadt Kloten in ihrer Nutzweise und architektonischen
Einheit zu erhalten.

Die Quartiere sowie die bestehenden Freirdume sind in
ihrer Erscheinung, Qualitat und Ausmass zu erhalten.

alt: 2.5

alt: 2.5.1

alt: 2.5.2/2.5.4

alt: 2.5.3

Zif. 2.5.4 Kasernenareal ist neu in
Art. 34 integriert

Die Artikel zu Quartiererhaltungs-
zonen entfallen vollsténdig. Die
betroffenen Grundstiicke werden
den Wohnzonen zugeordnet.

Revisionsvorlage BZO vom Juli 2012

Nutzungsmass: Ein maximales Nutzungsmass wird
nicht definiert. Die in der Rahmenkonzession ausge-
schiedenen Baubereiche und Gebaudehdhen sind zu
beachten.

2.6 Zonen fiir offentliche Bauten

Art. 33 Zonenzweck

Die Zone fiir 6ffentliche Bauten ist fiir Bauten und Anla-
gen bestimmt, welche fiir die Aufgaben des Gemeinwe-
sens benotigt werden.

Art. 34 Bauweise
In der Zone fiir 6ffentliche Bauten gelten die kantonal-
rechtlichen Massvorschriften.

Fir nichtmilitédrische Bauten im Kasernenareal gelten le-
diglich die Vorschriften des Planungs- und Baugesetzes.

Art. 35 Grenzabstand

Gegeniber Grundstiicken, die in einer anderen Zone
liegen, ist der Grenzabstand gemass den dort geltenden
Vorschriften einzuhalten.
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2.6.2 Bestehende Bauten

An bestehenden Baukdrpern kdnnen Erweiterungen der
dem Wohnen und Arbeiten dienenden Vollgeschossfla-
chen (massgebender Stand: 1. Januar 1994) um 20%
durch Um- oder Anbauten bewilligt werden. Die vorge-
se-henen Losungen muissen sich gut in die bestehende
Uberbauung einordnen.

2.6.3 Neu- und Ersatzbauten

Neu- und Ersatzbauten muissen unter Beibehaltung
des bisherigen Erscheinungsbildes erstellt werden. Die
Gebaudeprofile sind in Bezug auf Gebaudehdhe und
Geschossigkeit beizubehalten. Die vorherrschende
Dachform und -neigung ist zu Ubernehmen.

Die dem Wohnen- und Arbeiten dienende Vollgeschoss-
flache des Ersatzbaus darf gegenuber dem Altbau um
maximal 20% erhoht werden (massgebender Stand: 1.
Januar 1994).

2.6.4 Q2-Zonen

Vollgeschosse 2
Anrechenbares Dachgeschoss 1

Anrechenbares Untergeschoss 1

2.6.5 Q3 -Zonen
Vollgeschosse

Anrechenbares Dachgeschoss 1
Anrechenbares Untergeschoss 1

2.6.7 Abweichungen der Geschosszahl

In Arealliberbauungen kann das Dachgeschoss auch
als Vollgeschoss ausgebildet werden.

In differenzierten Uberbauungen gilt fiir Neu- und
Ersatzbauten die Geschossigkeit des bestehenden
Baukorpers.

Die Artikel zu Quartiererhaltungs-
zonen entfallen vollsténdig. Die
betroffenen Grundstiicke werden
den Wohnzonen zugeordnet.

Revisionsvorlage BZO vom Juli 2012
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2.7 Erholungszonen

2.7.1 Erholungszone Familiengarten

Die Vorschriften der Familiengartenrichtlinien der Stadt
Kloten sind betreffend Nutzung und Bauweise in dieser
Zone massgeblich.

2.7.2 Erholungszone Sport

Es dirfen Bauten erstellt werden, welche direkt den
darin ausgetibten Sportarten dienen.

Diese haben den kantonalrechtlichen Massvorschriften
zu genuigen.

Gegenliber Grundstiicken die in einer anderen Zone
liegen, ist der Grenzabstand gemass den dort geltenden
Vorschriften einzuhalten.

2.8 Flughafenareal/ Industriezone Flughafen I_

2.8.1 Bauweise

Fir Bauten im Flughafenareal gelten die baurechtlichen
Bestimmungen der Eidgendssischen Luftfahrtgesetz-ge-
bung sowie erganzende, kantonalrechtliche Mass- und
Feuerpolizeivorschriften. Die Anwendungen einzelner
Bestimmungen der kommunalen Bau- und Zonenord-
nung und die Handhabung der Baupolizeiaufgaben im
Flughafenareal erfolgt im Rahmen der erteilten Kompe-
tenzdelegation an die Gemeindeorgane.

alt: 2.7.1

alt: 2.7.2

Flughafenareal / Industriezone
Flughafen I_siehe Kap. 2.5
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2.7 Erholungszonen

Art. 36 Erholungszone Familiengarten

Die Vorschriften der Familiengartenrichtlinien der Stadt
Kloten sind betreffend Nutzung und Bauweise in dieser
Zone massgeblich.

Art. 37 Erholungszone Sport

Es dirfen Bauten erstellt werden, welche direkt den
darin ausgelibten Sportarten dienen.

Diese haben den kantonalrechtlichen Massvorschriften
zu genigen.

Gegenuber Grundstiicken, die in einer anderen Zone
liegen, ist der Grenzabstand gemass den dort geltenden
Vorschriften einzuhalten.

Art. 38 Erholungszone Park

Es dirfen Bauten erstellt werden, welche direkt der Nut-
zung des Stadtparkes am Altbach, oder dem Park auf
dem Butzenbuel dienen.

Gegenlber Grundstticken, die in einer anderen Zone
liegen, ist der Grenzabstand gemass den dort geltenden
Vorschriften einzuhalten.
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2.8.2 Parkierung

Far die Berechnungen von Parkplatzzahlen bei Neu-
bauten und Umnutzungen ist das PP-Reglement der
Stadt Kloten wegleitend.

2.8.3 Nebenanlagen *

Fir Flughafen-Nebenanlagen gemass Art. 37 m des
Bundesgesetzes Uber die Luftfahrt (LFG) vom 21. De-
zember 1948 (Stand am 21. Dezember 1999) bzw. Art.
29 der Verordnung Uber die Infrastruktur der Luft-fahrt
(VIL) vom 23. November 1994 (Stand am 6. Juni 2000)
gelten folgende Vorschriften:

Zonenzweck: In der Industriezone Flughafen kdnnen
Dienstleistungs-, Handels- und Produktionsbetriebe
sowie Anlagen erstellt werden, welche der Versorgung
des Flughafens dienen oder aufgrund ihrer Zweckbe-
stimmung sinnvoll die vorhandene Infrastruktur des
Flughafens nutzen oder erganzen.

Gebaudehohe/-abstande: Die zulassige Gebaudehdhe
richtet sich nach dem jeweils gtiltigen Sicherheitszonen-
plan fur den Flughafen Zirich. Hochhauser gemass

§ 282 PBG sind erlaubt.

Fir die Gebaudeabstande sind einzig die feuerpolizei-
lichen Vorschriften sowie die Aspekte der Wohn- und
Arbeitshygiene massgebend.

* Anderung vom 4. Juni 2002, giiltig ab 18. Oktober 2002

Nutzungsbegrenzung: Ein maximales Nutzungsmass
wird nicht definiert. Die in der Rahmenkonzession aus-
geschiedenen Baubereiche und Gebaudehdhen sind zu
beachten.

2.9 Empfindlichkeitsstufen

Massgeblich fir die detaillierte Zuordnung der Empfind-
lichkeitsstufen sind die Festlegungen im Zonenplan
sowie der Bericht Uber ,Die Zuordnung der Empfindlich-
keitsstufen®.

Die Bestimmung ist in Art. 2 er-
génzt worden. Die Zuordnung der
Empfindlichkeitsstufen ist vollstan-
dig im Zonenplan ersichtlich. Der
Bericht tiber ,Die Zuordnung der
Empfindlichkeitsstufen” entféllt.

Revisionsvorlage BZO vom Juli 2012
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3. Besondere Institute

3.1 Arealiiberbauungen

3.1.1 Zulassigkeit

Arealiiberbauungen sind in den Zonen Z4, L2, E2, W2,
W3, WG2, WG3, WG4, Q2 und Q3 zulassig.

3.1.2 Arealflache
Die minimale Arealflache umfasst:

- In allen Bauzonen wenigstens 4.000 m?.
- In Uberbauten Gebieten 4.000 m?

3.1.3 Ausniitzungsbonus

Die Ausnutzungsziffer kann gegenuber der Regeluber-
bauung hochstens um 1/10 der zonengemassen Aus-
nitzung erhoht werden.

3.1.4 Gebéaudeliange und Geschosszahl
Die nach Zonenordnung zulassige Gebaudelange darf

Uberschritten und die zulassige Geschosszahl um hoch-

stens ein Vollgeschoss, ausgenommen in der Einfamili-
enhauszone, erhoht werden.

3.1.5 Grenz- und Gebaudeabstande

Gegenuber Grundstiicken ausserhalb der Arealliber-
bauung sind die zonengemassen Grenzabstande
einzuhalten.

3.1.6 Ausniitzungsverschiebungen

Gehort das Areal unterschiedlichen Zonen an, darf
durch Ausnutzungverschiebungen die Mehrausnutzung
in keinem Zonenteil 1/5 der zonengemassen Ausnut-
zung bei Regellberbauungen Ubersteigen.

alt: 3.1.1

alt: 3.1.2

alt: 3.1.3

alt: 3.1.4

3.1.5 entféllt, dafiir gilt neu ein
Mehrhéhenzuschlag (Art. 42)

alt: 3.1.6
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3. Besondere Institute

3.1 Arealiiberbauungen

Art. 39 Zulassigkeit

Arealliberbauungen sind in den Zonen L2, W2a, W2b,
W2c, W3, W4, W5 sowie WG2a, WG2b, WG3, WG4,
WG5 und Z4 zulassig.

Art. 40 Arealflache
Die minimale Arealflache umfasst wenigstens 3000 m2.

Art. 41 Ausniitzungsbonus

Die Ausnutzungsziffer kann gegeniber der Regeliiber-
bauung hdchstens um 10% der zonengemassen Aus-
nutzung erhéht werden.

Art. 42 Geschosszahl und Gebaudehohe

Die nach Zonenordnung zulassige Vollgeschosszahl
und Gebaudehodhe dirfen Uberschritten werden.

Die Gebaudehohe kann Uberschritten werden, wenn
der Grenzabstand um die Mehrhohe erhoht wird. Der
maximale Grenzabstand beschrankt den Mehrhéhenzu-
schlag nicht.

Art. 43 Ausniitzungsverschiebungen

Gehort das Areal unterschiedlichen Zonen an, darf
durch Ausniitzungverschiebungen die Mehrausnitzung
in keinem Zonenteil 20% der zonengemassen Ausnut-
zung bei Regelliberbauungen ubersteigen.
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3.2 Aussichtsschutz

In den im Zonenplan und den zugehérigen Erganzungs-
planen bezeichneten Aussichtsschutzsektoren diirfen
keine Hochbauten die Aussicht beeintrachtigen. Baume
und Hecken sind regelmassig zu schneiden.

3.3 Bepflanzung im Siedlungsgebiet

3.3.1 Baumschutz

Der Baumschutz wird durch die Natur- und Landschafts-
schutz-Verordnung geregelt.

3.3.2 Neupflanzung

Wird die Grundstlicknutzung durch die Erhaltung des
Pflanzenbestandes Gbermassig erschwert und ist durch
Projektanpassungen, Ausnahmebewilligungen usw. kein
Ausgleich moglich, kann dieser durch Neupflanzung
er-setzt werden.

3.3.3 Flachdachbegriinung
Flachdacher sind bei Neubauten oder im Zusammen-

hang mit wesentlichen Umbauten zu begrunen, falls
dies technisch und wirtschaftlich zumutbar ist.

alt: 3.2

alt: 3.3.1

alt: 3.3.2

alt: 3.3.3

alt: 2.4.4
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3.2 Aussichtsschutz

Art. 44 Aussichtsschutzsektoren

In den im Zonenplan und den zugehoérigen Erganzungs-
planen bezeichneten Aussichtsschutzsektoren dirfen
keine Hochbauten die Aussicht beeintrachtigen. Baume
und Hecken sind in der Weise zu schneiden, dass die
zulassige Hohe zu keiner Zeit Uberschritten wird.

3.3 Umgebungsgestaltung

Art. 45 Baumschutz

Der Baumschutz wird durch die Natur- und Landschafts-
schutz-Verordnung geregelt.

Art. 46 Neupflanzung

Wird die Grundstiicknutzung durch die Erhaltung des
Pflanzenbestandes libermassig erschwert und ist durch
Projektanpassungen, Ausnahmebewilligungen usw. kein
Ausgleich maoglich, kann dieser durch Neupflanzung
ersetzt werden.

Art. 47 Flachdachbegriinung

Flachdacher sind bei Neubauten oder im Zusammen-
hang mit wesentlichen Umbauten zu begriinen, falls dies
technisch und wirtschaftlich zumutbar ist.

Art. 48 Freiflaichenziffer

In der Zentrumszone, den Wohnzonen und den Arbeits-
platzzonen ist der in der Grundmasstabelle bestimmte
Anteil der massgeblichen Grundflache dauernd freizu-
halten und angemessen zu bepflanzen.

Begriinte und mit hochstdmmigen Baumen gesaumte
Parkplatze (Schotterrasen, Rasengittersteine usw.) kén-
nen an der massgebenden Freiflache angerechnet wer-
den. Ausserdem kdnnen begriinte Flachdacher zu 25%
an die massgebliche Freiflache angerechnet werden.
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3.4 Terrassenhauser

3.4.1 Zulassigkeit

Terrassenhauser sind in den Zonen L2, E2, W2, W 3,
WG 2 und WG 3 zulassig.

Im landschaftlich sensiblen Gebiet sind Terrassenhau-
ser nicht zulassig.

3.4.2 Zulassige Gebdaudehdhe

Die in den einzelnen Zonen zulassige Gebaudehdhe ab
gewachsenem Terrain darf nicht Giberschritten werden.

3.4.3 Vorspriinge

Einzelne Vorspriinge wie Terrassen, Vordacher und
Balkone durfen die Profillinie (max. zulassige Gebaude-
héhe) um hochstens 1.50 m horizontal tGberschreiten.

3.4.4 Massgebende Fassaden- und Gebaudelange

Die fir den Grenzabstand massgebende Fassadenlan-
ge ist geschossweise zu bestimmen. Es sind alle oberir-
dischen Gebaudeteile anzurechnen, soweit sie minde-
stens 50 cm Uber dem gewachsenen Terrain liegen.

entfallt

entféllt

alt: 3.4.1

alt: 3.4.2

alt: 3.4.3
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3.4 Terrassenhduser

Art. 49 Zulassigkeit

Terrassenhauser sind an Hanglagen der Zonen L2,
W2a, W2b, W2c und W3 zulassig.

Art. 50 Anzahl Geschossstufen

In der L2, W2a, W2b und W2c sind maximal drei Stufen
und in der W3 maximal vier Stufen fiir Wohn- und
Arbeitsraume zulassig. An die Ausnilitzung sind nur die
nach Grundmasstabelle maximal zulassige Anzahl
Vollgeschosse anzurechnen.

Zusatzlich ist eine sichtbare Stufe fur Raume gestattet,
die nicht dem dauernden Aufenthalt von Menschen
dienen.

Art. 51 Geb&dudehdhe
Die in den einzelnen Zonen zulassige Gebaudehdhe ab
gewachsenem Terrain darf nicht Gberschritten werden.

Einzelne Vorspringe wie Terrassen, Vordacher und Bal-
kone dirfen die Profillinie (max. zulassige Gebaudeho-
he) um héchstens 1.50 m horizontal lberschreiten.

Art. 52 Grenzabstand

Terrassenhauser miissen keinen Mehrlangenzuschlag
einhalten.
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3.5 Aussenantennen

Zif. 3.5.1. bis 3.5.3 werden
ersatzlos gestrichen

3.5.1 * Zulassigkeit von Aussenantennen

Die Erstellung von Aussenantennen fir Fernseh- und
Radioempfang im Einzugsgebiet des Kabelempfanges,
oder wo die Anschlussmadglichkeit an eine Gemein-
schaftsantenne besteht, ist unzuldssig. Ausnahmen
werden bewilligt, wenn das Interesse am Empfang der
Programme das offentliche Interesse des Ortsbilschut-
zes Uberwiegt. **

3.5.2 Gemeinschaftsantennen

Fir gréssere Uberbauungen kénnen Gemeinschaftsan-
tennen vorgeschrieben werden.

3.5.3 Satellitenantennen
Empfangsantennen die in keiner Richtung grosser als

80 cm sind, sowie gréssere nicht in Erscheinung treten-
de, kbnnen ohne Bewilligung erstellt werden.

*  Anderung vom 3. Dez. 1996, giiltig ab 9. April 1997
** gilt geméss Regierungsratsbeschluss vom 9. April
1997 nur in den Kernzonen

alt: 4.1.1

4. Erganzende Bauvorschriften

41 Abstandsvorschriften

411 Mehrlangenzuschlag

In den Zentrums- und in allen Wohnzonen ist bei Fas-
saden von mehr als 12 m Lange der Grundabstand um
einen Drittel der Mehrlénge, jedoch héchstens bis auf
die in Ziff. 2.2.2 und 2.3.2 festgelegten Hochstmasse, zu
erhdhen.
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4, Ergédnzende Bauvorschriften
41 Spezielle Nutzungsvorschriften
Art. 53 Besondere Versorgungseinrichtungen

Geschafte zur Versorgung des taglichen Bedarfs mit
gesamtstadtischem oder regionalem Einzugsbereich
und mehr als 400 m? Verkaufsflache sind nur in den im
Zonenplan bezeichneten Gebieten zulassig.

4.2 Abstandsvorschriften

Art. 54 Mehrlangenzuschlag

In den Wohnzonen L2, W2, W3, W4, W5, WG2a und
WG2b ist bei Fassaden von mehr als 12 m Lange der
Grundabstand um 1/3 der Mehrlange zu erhéhen.

In den Wohn- und Gewerbezonen WG3, WG4, WG5
und der Zentrumszone Z4 ist bei Fassaden von mehr
als 14 m Lange der Grundabstand um 1/3 der Mehrlan-
ge zu erhéhen. Der Mehrlangenzuschlag gilt in der Z4
erst ab dem 2. Obergeschoss.

Die Artikel 17 und 19 regeln das Hochstmass des
Grenzabstandes.

Besondere Gebaude werden weder in die Gebaudelan-
ge noch in die Fassadenlange eingerechnet.

Unterschreiten Batten Hauptgebaude adfgrane-von-
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.Besondere Gebaude* werden weder in die Gebau-
delange noch in die Fassadenlange eingerechnet.

Unterschreiten Bauten aufgrund von Naherbauverein-
barungen einen Gebaudeabstand von 7.00 m, so zahlt
fur den Mehrlangenzuschlag die Gesamtlange der
benachbarten Baukorper.

4.1.2 Grenzbau

Der Grenzbau beziehungsweise die geschlossene
Bauweise ist fur Hauptbauten und besondere Gebaude
in allen Bauzonen erlaubt.

Wenn an ein bestehendes Geb&ude an- oder gleichzei-
tig gebaut wird, sowie innerhalb der Industrie- und der
Zentrumszone, gilt der zustimmungsfreie Grenzbau. In
den Ubrigen Fallen ist die Zustimmung des Nachbarn
erforderlich.

Freistehende Brandmauern sind ansprechend zu
gestalten.

4.1.3 Besondere Gebaude

Fir ,Besondere Gebaude” betragt der Grenzabstand
3.50 m.

alt: 2.3.6 wurde hier
integriert

alt: 4.1.2
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Néherbaureehten einen Gebaudeabstand von 7.00 m,
so zahlt fur den Mehrlangenzuschlag die Gesamtlange
der benachbarten Baukérper.

Art. 55 Geschlossene Bauweise / Grenzbau

Der Grenzbau beziehungsweise die geschlossene
Bauweise ist flir Hauptbauten und besondere Gebaude
in allen Bauzonen erlaubt.

Wenn an ein bestehendes Geb&ude an- oder gleichzei-
tig gebaut wird sowie innerhalb der Industrie- und der
Zentrumszone, gilt der zustimmungsfreie Grenzbau. -

den-tbrigenFaten-istdie Zustimmung-des-Nachbarn-
erforderlich: Bestehende Grenzbauten kdnnen aufge-
stockt oder durch Neubauten ersetzt werden, die der

zonengemassen Geschosszahl entsprechen.

Art. 56 Reduzierte Grenzabstidnde

In den drei- bis fiinfgeschossigen Wohnzonen und in
der Zentrumszone gilt bis zu einer Bautiefe von 14 m
ein Grundgrenzabstand von 3.5 m fiir Hauptgebaude
entlang von Baulinien resp. entlang des Strassen- oder
Wegabstandes. Es gilt eine Privilegierung von Vorsprin-
gen gemass PBG § 260 Abs. 3 von 1 m statt 2 m.

Besondere Gebaude mit einer Grundflache bis 50 m?
und einer Gebaudehodhe bis 1.5 m kénnen ohne Naher-
baurecht bis an die Grundstiicksgrenze gebaut werden.
Fir héhere Besondere Gebaude vergrossert sich der
Grenzabstand um die Halfte der Mehrhéhe.

Besondere Gebaude mit einer Grundflache bis 10 m2
und einer Gebaudehdhe bis 2.5 m unterliegen keinen
Abstandsvorschriften.

Art. 57 Abstand gegeniiber Nichtbauzonen

Oberirdische Bauten haben gegenlber der Zonengren-
ze zu Nichtbauzonen (Freihalte-, Erholungs-, sowie
Landwirtschaftszone) einen Abstand von 3.5 m einzu-
halten. Bei Parzellierungen hat die Parzellengrenze der
Bauzonengrenze zu entsprechen. Ein Naherbaurecht ist
ausgeschlossen.
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alt:2.3.4

alt:2.3.3
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4.3 Untergeschosse und Abgrabungen

Art. 58 Untergeschosse

Anrechenbare Untergeschosse sind erlaubt, sofern sie
mehrheitlich unter dem gewachsenen Terrain liegen.

Anrechenbare Untergeschosse, die mehrheitlich Gber
dem gewachsenen Terrain liegen, sind in der Zen-
trumszone und den Wohnzonen zulassig, sofern auf
die Ausbildung von Dachgeschossen unter sichernden
Nebenbestimmungen verzichtet wird.

Art. 59 Abgrabungen

In der Zentrumszone und in den Wohnzonen durfen
jene Teile von Untergeschossen in Erscheinung treten,
welche lGber dem gewachsenen Terrain liegen. Ab-
grabungen von untergeordneter Natur sind zulassig,
sofern sie sich gut dem natirlichen Terrain anpassen.
Ausgenommen sind Kellerabgange, Hauszugange und
Garageneinfahrten.

Die Baubehorde kann angemessene Abweichungen
erlauben, sofern Bauvorhaben Héhenbeschrankungen
aufgrund der Flugsicherheit berticksichtigen mussen.

44 Attikageschosse

Art. 60 Firstrichtung Attikageschoss

In Wohnzonen und der Zentrumszone kann bei Atti-
kageschossen die massgebende Firstrichtung fiir den
Ansatz der Profillinie frei gewahlt werden. Die nutzbare
Geschossflache darf dadurch nicht vergrossert werden.

Art. 61 Durchstossende Bauteile

Die Profillinie durchstossende fassadenbildende Bautei-
le im Bereich von Dachterrassen bis zu einer Starke von
0.65 m sind zulassig.
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4.2 Abstellplatze

4.2.1 Abstellplatze fiir Motorfahrzeuge

Die Vorschriften betreffend Motorfahrzeuge sind in der
PP-Verordnung vom 18. Mai 1994 und im PBG § 242 ff
PBG abschliessend geregelt.

4.2.2 Ubrige Abstellplitze

Far Mehrfamilienhduser sind gentigend grosse, leicht
zugangliche Abstellplatze und Abstellraume fiir Kinder-
wagen, Fahrrader und Motorfahrrader bereitzustellen.

4.2.3 Einrichtungen fir die Abfallbeseitigung

An geeigneten Standorten sind die erforderlichen
Ein-richtungen fir die Kehrichtbehalter und die weitere
Abfallbeseitigung zu erstellen.

Wegleitend ist das Abfall-Entsorgungskonzept 1990 der
Stadt Kloten.

Solche Abstellflachen sind ansprechend zu gestalten.
4.3 Kinderspielflachen

Die Spielflachen miissen bei Bauten von vier und mehr
Wohnungen mindestens 20% der dem Wohnen und
Arbeiten dienenden Flachen umfassen.

Als Richtlinie dient das Infoblatt ,Spiel“, Pro Juventute
1989.

4.4 Inanspruchnahme von kommunalem
offentlichen Grund

4.41 Massgebendes Recht

Die Inanspruchnahme von 6ffentlichem kommunalem
Grund richtet sich gemass § 231 PBG nach den Grund-
satzen der kantonalen Sondergebrauchsverordnung
vom 24. Mai 1978.

4.4.2 Gebiihrenordnung

Gebdhren richten sich nach der jeweils gultigen ,Verord-
nung des Stadtrates tUber den Bezug von Gebiihren und

Betragen®.

alt: 4.2

alt: 4.2.1

alt: 4.2.2

alt: 4.2.3

Kinderspiel- und Erholungsflachen
sollen nur noch in Wohnzonen
erstellt werden miissen. Kap. 4.3
wird neu in Art. 24 integriert.

Inanspruchnahme von kommuna-
lem 6ffentlichen Grund entféllt (gilt
ohnehin)
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4.5 Abstellplitze

Art. 62 Abstellplatze fiir Fahrzeuge

Die Vorschriften betreffend Abstellplatze fiir Motor-
fahrzeuge und Fahrrader sind im Parkplatzreglement
abschliessend geregelt.

Art. 63 Ubrige Abstellplitze

Bei Mehrfamilienhausern sind genligend grosse, leicht
zugangliche Abstellplatze und Abstellrdume fur Kinder-
wagen und andere Fahrgerate bereitzustellen.

Art. 64 Einrichtungen fiir die Abfallbeseitigung

An geeigneten Standorten sind die erforderlichen
Einrichtungen fir die Kehrichtbehalter und die weitere
Abfallbeseitigung zu erstellen. Solche Abstellflachen
sind ansprechend zu gestalten.

Wegleitend ist das aktuelle Abfall-Entsorgungskonzept
der Stadt Kloten.
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5. Schlussbestimmungen

5.1  Aufhebung des bisherigen Rechts

Mit dem Inkrafttreten dieser Bau- und Zonenordnung
werden aufgehoben:

- Die Bauordnung vom 10. September 1986
- Der Bauzonenplan vom 10. September 1986

alt: 5.1
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5. Schlussbestimmungen

Art. 65 Aufhebung des bisherigen Rechts

Mit dem Inkrafttreten dieser Bau- und Zonenordnung
werden aufgehoben:

- Die Bauordnung vom 20. Juni 1995

- Der Zonenplan vom 20. Juni 1995

- Die Kernzonenplane fur Alt-Kloten, Gerlisberg und
Egetswil, festgesetzt am 3. September 1985

- Zuordnung der Empfindlichkeitsstufen vom
26. Oktober 1993
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5.2 Inkrafttreten

Diese Bau- und Zonenordnung tritt am Tage nach der
offentlichen Bekanntmachung der regierungsratlichen
Genehmigung in Kraft.

Der Stadtrat ist berechtigt, beim Regierungsrat um
sachlich oder ortlich bloss teilweise Genehmigung nach-
zusuchen und die Bau- und Zonenordnung teilweise in
Kraft zu setzen.

Vom Stadtrat verabschiedet am 26. Oktober 1993.
Vom Gemeinderat festgesetzt am 20. Juni 1995.

Anderung Ziff. 3.1.4 vom Gemeinderat festgesetzt am 7.
November 1995.

Anderung Ziff. 2.3.1 und 3.5.1 vom Gemeinderat fest-
gesetzt am 3. Dezember 1996.

Anderung Ziff. 2.4.1 vom Gemeinderat festgesetzt am 5.
Februar 2002.

Anderung/Ergénzung Ziff. 2.4.5 und 2.8.3 vom Gemein-
derat festgesetzt am 4. Juni 2002.

Gemeinderat Kloten
Die Sekretarin

A. Aeberhard

Der Prasident

E. Forster

Der Regierungsrat bzw. die Baudirektion des Kantons
Zurich hat mit Beschluss/Verfigung Nr. 876 vom 27.
Méarz 1996, Nr. 764 vom 9. April 1997, Nr. 600 vom 17.
Juni 2002 und Nr. 1159 vom 18. Oktober 2002 diese
Bau- und Zonenordnung genehmigt.

Fir den Regierungsrat

Der Staatsschreiber

alt: 5.2

Unterschriften und Genehmi-
gungsvermerke werden auf
Titelseite der Festsetzungsak-
ten angebracht
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Art. 66 Inkrafttreten

Diese Bau- und Zonenordnung tritt am Tage nach der
offentlichen Bekanntmachung der regierungsratlichen
Genehmigung in Kraft.

Der Stadtrat ist berechtigt, beim Regierungsrat um sach-
lich oder ortlich bloss teilweise Genehmigung nachzusu-
chen und die Bau- und Zonenordnung teilweise in Kraft
zu setzen.

Vom Stadtrat verabschiedet am 03.07.2012
Vom Gemeinderat festgesetzt am dd.mm.jjjj.
Vom Regierungsrat genehmigt am dd.mm.jjjj.

In Kraftsetzung am dd.mm.jjjj.

31



