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1 Ausgangslage / Zusammenfassung

1.1 Charakter und Schwachen der heutigen BZO

Die rechtskraftige Bau- und Zonenordnung stammt weitgehend aus dem Jahr 1985. Im Rahmen
der letzten Revision von 1993 bis 1995 durfte die BZO aufgrund eines parlamentarischen Vor-
stosses nur an die geanderten kantonalen Rahmenbedingungen angepasst werden (PBG-
Revision 1991: Anderung AZ-Berechnung, Anrechenbarkeit Dach-/Untergeschosse u.a.). Auf-,
Um- und Einzonungen wurden keine vorgenommen.

Kloten weist keine bedeutenden Nutzungsreserven wie Neubauquartiere oder unerschlossene
Baulandreserven auf. Die Baullcken sind Uber alle Zonen verteilt. Die Baulandreserven in
Wohnzonen sind klein. Gréssere Reserven in Arbeitsplatzzonen (G, 1) sind aufgrund von Altlas-
ten oder Flughafen-Parkplatzen (Providurien) auf dem Immobilienmarkt nicht direkt verfiigbar.

Der Zonenplan weist eine kleinteilige und niedriggeschossige Zonierung auf. Die Bauzonen sind
flachendeckend mit dem 6ffentlichen Verkehr erschlossen. Die Erschliessungsqualitat ist in den
Wohnquartieren gut, im Stadtzentrum und Flughafen tiberdurchschnittlich.

= B

Abbildung 1: Zonenplan 1995 Abbildung 2: OV-Erschliessungsqualitat

1.2 Handlungsbedarf

Die in den letzten 20 Jahren veranderten Rahmenbedingungen und Zielsetzungen wie z.B.
"Siedlungsentwicklung nach innen lenken", "Verdichtung entlang guter OV-Erschliessung" und
"Neue Strategien fir den Ortsbildschutz" I6sen neuen ortsplanerischen Handlungsbedarf
aus. Folgende Aspekte unterstreichen den Handlungsbedarf:

= Die Baulandreserven sind sehr knapp und die Verfugbarkeit auf dem Immobilienmarkt gerin-
ger.

= Die Gebaude der ,Boomjahre® zwischen 1950 und 1970 weisen einen erheblichen Sanie-
rungsbedarf auf. Viele dieser Gebiete eignen sich flr eine Nachverdichtung.
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= Altere Einwohner, Einwohner mit mittleren Einkommen und qualifiziertes Personal finden in
Kloten kaum ein zeitgemasses Wohnungsangebot und ,wandern ab“. Ein Teil der ,schlech-
ten“ Bausubstanz sollte durch Neubauten ersetzt werden. Nur so kann der Bedarf attraktiver
Wohnungen gedeckt werden.

= Aufgrund der zunehmenden Fluglarmbelastung, der angestrebten Reduktion des Energie-
verbrauchs und Steigerung der Wohnqualitat soll der Anteil an Wohnungen mit kontrollierten
Liftungen erhoéht werden (priméar via Ersatzbauten).

= Die Baubestimmungen der heutigen Bau- und Zonenordnung entsprechen nicht mehr den
gegenwartigen nutzungsplanerischen und/oder gestalterischen Werten und sollen tberarbei-
tet werden.

1.3 Revisionsvorlage 2007

Der raumplanerische Handlungsbedarf wurde bereits im Jahr 2003 erkannt und miindete nach
turbulenten, standig wechselnden Rahmenbedingungen betreffend Fluglarm (Relief, Flugbe-
triebsvariantenfacher nach Regenbogenfarben) in der Revisionsvorlage vom 2. Oktober 2007.
Gegen diese Vorlage wurden drei Rekurse eingereicht. Das Verwaltungsgericht hat mit Ent-
scheid vom 8. Juli 2010 die Haltung der Stadt gestiitzt, dass Aufzonungen bis zum Immissions-
grenzwert zuldssig sind. Bemangelt wurden jedoch die zu ungenaue Beschrankung der Wohn-
anteile bei IGW-Uberschreitung und der fehlende Nachweis der hinreichenden Erschliessung.
Diese war bisher nicht Gegenstand der Ortsplanung, sondern nachfolgender Quartierplanung.

14 Aktuelle Revisionsvorlage

Mit der neuen Revisionsvorlage werden folgende Ziele verfolgt resp. Massnahmen umgesetzt:

= Rechtssicherheit schaffen, Verfahrensrisiken reduzieren
(Wohnanteilsbeschrankung exakt ausweisen, Verzicht auf Ausweitung der Gratisausnitzung
via Flachdachbonus und Sonderbauvorschriften)

= Kapazitaten schaffen fur Siedlungsentwicklung nach innen statt einzonen
(Zentrumszone vergréssern zu Lasten Kernzone, vier- bis fuinfgeschossige Wohn- oder WG-
Zonen gemass Stadtentwicklungskonzept)

= Unzweckmassige Bestimmungen der heutigen BZO 95 abschaffen
(Reduktion der Kernzone Alt-Kloten, Umzonung der Quartiererhaltungszonen, Streichen der
Satteldachpflicht in Wohnzonen und des landschaftlich sensiblen Gebiets in der L2, Abschaf-
fen der Arkadenbaupflicht in Z4, Reduktion der sehr kleinteiligen Zonenabgrenzungen, An-
passung der Bestimmungen Uber die Erscheinung von Untergeschossen)
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2 Rahmenbedingungen und Analysen
21 Entwicklungsstadien der Siedlungsentwicklung
Zeit Entwicklungsimpuls

Bis 1. Jh n. Chr. | Helvetische Siedlung

1.-3. Jh. n. Chr. Romische Siedlung, rémische Kastells im Bereich der Kirchgasse/ Dorfstrasse

12.-17. Jh. Ausdehnung des Ackerbauerndorfes, beherbergte letztlich 745 Einwohner
18. - 19. Jh. Stagnation der Siedlungsentwicklung
1877 Anschluss an das Schweizer Bahnnetz, trotz dieser Anbindung nur marginaler

Entwicklungsschub

1940 2'000 Einwohner in Kloten, wenige Anséatze zur Industrialisierung, Verbleib als
landwirtschaftlich gepragtes Bauerndorf

1953 Realisierung des interkontinentalen Flughafens, Beginn einer rasanten Phase
der Urbanisierung; massive Ansiedlung von Industrie- und Gewerbebetrieben
und Dienstleistungsunternehmen sowie rege Wohnungsbautatigkeit

1961 Kloten wird mit 10’000 Einwohnern zur 13. Stadt des Kantons erhoben

1970 Durch anhaltendes Wachstum steigt die Einwohnerzahl auf 16’500 Einwohner,
die Stadt zahlt nun zum ersten Agglomerationsgurtel der Stadt Zirich; danach
nur moderates Wachstum, trotzdem starke Ausdehnung der Siedlungsflache
aufgrund zunehmenden Wohnflachenverbrauches und starker Anstieg von
Arbeitsstatten und Beschaftigten

ab 2003 Starkung der interkommunalen Zusammenarbeit durch glow.ch und den Bau
der Glattalbahn

Tabelle 1: Stadien der Siedlungsentwicklung

Aufgrund Ubergeordneter Rahmenbedingungen zeichnet sich ab, dass die Bautatigkeit in den
kommenden 10 Jahren weitgehend innerhalb der gegenwartigen Siedlungsgrenzen stattfinden
muss. Zudem ist die wahrend der ersten grossen Wachstumsphase erstellte Bausubstanz sa-
nierungsbediirftig. Dies bietet Chancen fir eine Verdichtung und Aufwertung Klotens (Stadtre-
paratur) und eine hohere Auslastung der bestehenden Infrastruktur. Im Vordergrund steht aus-
serdem, wie sich die Gemeinde bei der Verstadterung des Mittleren Glattals positioniert und
welche Rolle dieses regionale Netzwerk im Grossraum Ziirich spielen wird.

Bauemdarf mit Schnelle Urbanisierung Stagnation der Bevélkerung bei Innenentwicklung und
Ansatzen zur und starkes Wachstum zur  starkem Siedlungswachstum Paositionierung im
Industrialisierung Agaglomerationsgemeinde und Beschaftigungszunahme regionalen Netzwerk

180 E“'. :.|:|
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Abbildung 5: um 1853 (vor dem Bau der Eisenbahn) Abbildung 6: Bau des Flughafens (1948-1953)

Abbildung 7: Verstadterung: Ein Schritt vor, einer zurlick (Abbruch historischer Bausubstanz, Gegenreaktion mit Nach-
ahmung dorflichen Baustils)
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o

Handlungsraume Q kantonales Zentrumsgebiet

W sStadtlandschaft © ausserkantonales Zentrum

B urbane Wohnlandschaft mmm S.Bahnlinie als Rackgrat der
Landschaft unter Druck = andere Bahnlinie
Kulturlandschaft —— Hochleistungsstrasse

Abbildung 9: Raumentwicklungskonzept Kt. ZH

Abbildung 10: Glattalbahn am Flughafen Abbildung 11: Geplante Entwicklung Wilder Mann Sud

Abbildung 12: Die Glattalbahn als Motor der Abbildung 13: Visualisierung Endausbau Glattpark (die regio-
Siedlungsentwicklung nale Vernetzung wird wahrnehmbar)
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2.2 Siedlung und Landschaft

Das Siedlungsgebiet im kantonalen Richtplan entspricht den heute rechtskraftigen und bereits
erschlossenen Bauzonen. Bauentwicklungsgebiete gibt es keine.

Der Richtplan des Kantons Zirich bezeichnet den Flughafen und das Zentrum von Kloten als
Zentrumsgebiet von kantonaler Bedeutung. Diese Gebiete sollen aufgrund ihrer zentralen Lage
und hohen Erreichbarkeit einen besonderen Beitrag an die kulturelle und wirtschaftliche Ent-
wicklung des Kantons Zirich leisten. Der Kanton strebt in diesen Zentrumsgebieten eine quali-
tativ hochwertige Entwicklung an. Die Ausnutzung kann deutlich héher sein als in umliegenden
Gebieten.
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Naturschutzgebiet
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Abbildung 14: Kantonaler Richtplan Siedlung +
Landschaft

Ubriges Gebiet

Der Regionale Richtplan formuliert mit den Leitlinien einige Grundséatze fur die kommunale Pla-
nung. Die Besiedlung ist auf die dynamischen Lagen und den qualitativ hochstehenden o&ffentli-
chen Verkehr auszurichten.

Der Weiler Gerlisberg hat gemass regionalem Richtplan ein schutzwiirdiges Ortsbild von regio-
naler Bedeutung und ist im entsprechenden Inventar erfasst.

Im kommunalen Richtplan wird gefordert, die Kernzone Alt-Kloten zu modifizieren und gegebe-
nenfalls aufzuheben. Fur die Anschlussgebiete an das Zentrum soll eine erhdhte gewerbliche
Nutzung ermdglicht werden. Fir den Ortsteil Gerlisberg hingegen sollen die Bauvorschriften so
angepasst werden, dass einer qualitativen Ortsbildentwicklung besser Rechnung getragen wird.
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Zudem werden im kommunalen Richtplan Gebiete mit erhaltenswertem Quartiercharakter aus-
gewiesen. Dazu gehdren die Quartiere Sunnhalden, Bramenring, Buchhalden und Lerchenweg.
In den vergangenen Jahren haben Schutzabklarungen ergeben, dass diese Siedlungen aus
den 1950er-Jahren mit Ausnahme der Swissair-Siedlung am Mittelholzerweg keinen besonde-
ren bau- oder kulturhistorischen Wert aufweisen. Die Siedlungen Bramen und Buchhalden wur-
den deshalb aus dem Inventar der kommunal schiitzenswerten Objekte entlassen. Die bisheri-
gen Erfahrungen bei der Erneuerungsplanung dieser Siedlungen haben gezeigt, dass mit einer
umsichtigen Planung hochwertige Wohnsiedlungen entstehen kénnen, die den Ersatz oder
auch die Erganzung bestehender Siedlungen rechtfertigen. Hierfiir sind aber die Bestimmungen
der Quartierhaltungszonen untauglich resp. guten Lésungen hinderlich.

23 Verkehrsplanung

Um die Siedlungsgebiete beziiglich des Durchgangsverkehrs zu entlasten, setzt der Kanton
Zdurich als kurzfristige Massnahme die Einfiihrung einer Regionalen Verkehrssteuerung1 um. Am
Siedlungsrand von Kloten sind vier Dosierstellen geplant. Rickstaubildungen sollen von den
Kreuzungen im Zentrum an den Stadtrand verlegt sowie Busspuren und busbevorzugende
Lichtsignalsteuerungen eingerichtet werden.

—— Hochleistungssirasse

—— Ausbau Hochleistungstrasse

s Hauplverkehrsstirasse

== Abklassierung Hauptverkehrsstrasse /
= === Tunnel Hochleistungsstrasse

=== Auwsbau Tunnel Hochlestungsstrasse

=== Tunnel Hauptverkehrsstrasse

sses Vananie / zu prifende Linenflhrung

@ Amschius
o
(7]

v Gepdishérg
F ’ = Autobahnraststatte
/ Parkierungsaniage
--------- Radroute von nationaler Bedeutung

== Bahnlinie doppel- oder mehrspurig
== Ausbau Bahnlinie
=——— = Hahnlinie enspurig
== Rixkbau bei Ersatz
=== Bahntunnel doppel- oder mehrspurig
=== Awsbau Bahmunnel
=== Bahntunnel einspung
saes  Variank
@  Station / Haltestelle
O  Aufzuhebende Station / Haltestelle
o
r]

! 2u prifende Linkenfihrung

Haltestelle Reisebusverkehr

B0

Giterumschlag
Schmalspurbahn

Abbildung 15:
Gesamtlberprifung Kantonaler
Richtplan (mit Glattalbahn-
. Verlangerung entlang Altbach,
7 Glattalbahnautobahn und

% Nordumfahrung)

Der Kantonsrat hat im Frihjahr 2007 den kantonalen Verkehrsrichtplan festgesetzt. Die Glattal-
autobahn (ehemals K10) ist als grosstenteils unterirdische Autobahnverbindung zwischen Bal-
tenswil und Seebach eingetragen. Im Rahmen der gegenwartigen Zweckmassigkeitsbeurteilung
durch das Bundesamt fiir Strassen zeigt sich aber, dass die Linienfihrung von Baltenswil direkt
nach Opfikon statt via Kloten favorisiert wird. Die Umsetzung ist mittelfristig geplant (ca. 2030).

1 Teilprojekt des Integrierten Verkehrsmanagement (IVM). Das IVM wird erarbeitet von der Volkswirtschaftsdirektion (Amt fiir Verkehr), der
Sicherheitsdirektion (Kantonspolizei) und durch die Baudirektion (Tiefbauamt).
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Die Nordumfahrung Kiloten ist im kantonalen Richtplan als zweispurige Hauptstrasse zwischen
dem Industriegebiet Oberfeld/Grindel und Kloten-Nord (Unterland-Autobahn) eingetragen. Die
alte Linienfihrung der Nordumfahrung via Feld/Stighag mit Anschluss am Lindengarten ist auf-
gehoben worden.

Beim offentlichen Verkehr (OV) soll die Glattalbahn vom Flughafen via Kloten nach Bassersdorf
verlangert werden. Die Trasseestudien aus den Jahren 2008 und 2009 haben ergeben, dass
die Linienfihrung entlang des Altbaches fiir die Siedlungsentwicklung und die Fahrgastfrequen-
zen am meisten Potenzial bietet. Die vormals geplante Anbindung des Bahnhofs Kloten ist aus
Netziberlegungen nicht zweckmassig und das Entwicklungspotenzial entlang des ebenfalls
gepriften Trassees Dorfstrasse bietet wegen der Fluglarmimmissionen weniger Entwicklungs-
potenzial.

N N Py

.. OV Giteklassen Kloten

I Kassse A: sate guin Exschisssung
| Hiasne B quie Erschiessung =
{ Hiasse C- mitteimassige Erschbessung (-
| Kaasse D gevinge Erschimssung

A< 7 = s ALY
X

s Abbildung 16: OV-Erschliessungsklassen
‘-~ (Bund 2010)

Glattalbahn /| Glattalbahn Plus

: Abbildung 17: Masterplan GlattalbahnPlus,
Ast Nord.

Die Verlangerung vom Flughafen an Bas-
sersdorf verbessert die regionale Vernet-
zung und unterstltzt das Entwicklungspo-
tenzial fUr die Siedlungsentwicklung.
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24 SIL-Perimeter

Das Bundesamt fur Zivilluftfahrt (BAZL) erarbeitet zurzeit den Sachplan Infrastrukturanlagen der
(Zivil-)Luftfahrt (SIL) fir den Flughafen Zirich. Im Rahmen des vorbereitenden Koordinations-
prozesses haben der Kanton Zirrich, die Flughafen Zirich AG und die Stadt Kloten die Gebiets-
planung Kloten durchgefihrt. Dabei wurden in den Jahren 2008/2009 die stadtebaulichen und
verkehrsplanerischen Potenziale verschiedener Entwicklungsflachen und der langfristige Fla-
chenbedarf fir Flughafenanlagen ermittelt.

Flughafen

ﬁ _;ﬁ p\“r Kloten
NN -7
' e
P AN
(,‘27" aals?n';"

% Abbildung oben 18: Die drei Pole sollen
stadtebaulich verbunden und fiir den Fuss-
/Radverkehr attraktiver werden.

Abbildung links 19: SIL-Perimeter (rot: SIL-
Perimeter, blau: Entwicklungsflachen Flug-
hafenanlagen, weinrot: Dienstleistungszent-
rum Circle, gelb: Holbergareal ausserhalb)

Basierend auf den Testplanungsergebnissen haben sich folgende Schlussfolgerungen heraus
kristallisiert:

= Fir die langfristige Entwicklung von Flughafenanlagen werden die Flachen IBK, Taubenriet,
Oberhau in den SIL-Perimeter einbezogen. Dies erlaubt dem Flughafen, gegenlaufige Ent-
wicklungen Dritter auf diesen Flachen zu verhindern resp. nach Bedarf auf diese Flachen
zuzugreifen. Die Stadt Kloten evaluiert Alternativstandorte fiir die Industriellen Betriebe
(IBK).

= Das Holbergareal ist zurzeit wegen der Zuganglichkeit nur méassig mit dem &ffentlichen Ver-
kehr erschlossen. Erschliessungsmassnahmen fir den privaten als auch fir den 6ffentlichen
Verkehr sind mit sehr hohen Investitionen verbunden. Eine spezielle Nutzungsbestimmung
dieses Areals, die sich von anderen Entwicklungsflachen in der Region unterscheidet, ist
nicht absehbar. Eine Erschliessung und Entwicklung dieses Areals ist deshalb nicht verhalt-
nismassig. Das Areal bleibt eine langfristige strategische Landreserve. Die Stadt prift bei
nachlassender Nutzung durch die Eigentiimerin (Armee) geeignete Zwischennutzungen.

= Der Flughafenkopf eignet sich aufgrund der sehr guten Erschliessung mit dem 6&ffentlichen
Verkehr primar fiir Dienstleistungsnutzung (Standort fiir Circle-Projekt bestatigt).
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25 Fluglarmimmissionen und Sicherheitszonen

Fir Planungs- und Baubewilligungsverfahren sind die Larmkurven gemass vorlaufigem Be-
triebsreglement (vBR) massgebend. Das Verwaltungsgericht hat mit Entscheid vom 8. Juli 2010
folgende Rahmenbedingungen festgelegt:

= Massgebend fiir die kommunale Nutzungsplanung sind die Rechtsgrundlagen gemass
Raumplanungsgesetz und Umweltschutzgesetz. Der Zircher Fluglarm Index als Monito-
ringinstrument und die Europaischen Normen (u.a. Betriebsbeschrankungs-Richtlinien, BB-
RL) sind nicht anwendbar.

= Aufzonungen sind als Umzonungen zu werten, nicht als vertikale Einzonungen. Aufzonun-
gen fur Wohnnutzung sind zulassig, wenn die Immissionsgrenzwerte eingehalten sind und
das Gebiet ausreichend erschlossen ist.

= Gegen Fluglarm kénnen keine Massnahmen getroffen werden, um am offenen Fenster die
Grenzwerte nach Larmschutzverordnung einhalten zu kénnen. Deshalb sind bei Uberschrei-
tung der Immissionsgrenzwerte Aufzonungen fiir Wohnnutzung nicht moglich. Unerschlos-
sene Baugrundstiicke dirfen bei Uberschreitung der Planungswerte nicht mehr erschlossen
werden.

Der Sicherheitszonenplan legt fiir das Stadtgebiet von Kloten maximal zuldssige Hohen fir
Gebaude und Ausristungen fest. Je nach topografischer Lage und Distanz zu An-/Abflugrouten
gelten unterschiedliche Bestimmungen. Sie kénnen Einschrankungen der in der Bauordnung
festgelegten Gebaude- und Firsthhen zur Folge haben.

Der Entwurf der neuen Hindernissbegrenzung gemass SIL-Objektblatt sieht im Abflug der Piste
28 eine Verbreiterung der H6henbeschrankung um rund 75 m vor. Von der Héhenbeschran-
kung sind auch Gebiete entlang der Dorfstrasse tangiert.

26 Baulandverbrauch und Bevolkerungsentwicklung

Zwischen 1950 und 1970 ist die Einwohnerzahl von 3500 auf 16‘300 gestiegen, was mehr als
einer Vervierfachung innerhalb von 20 Jahren entspricht. Trotz starker Bautatigkeit in neu er-
schlossenen Quartieren wie dem Reutlenweg und Ewigen Wegli Ost/West, ist die Einwohner-
zahl wegen abnehmender Wohnungsbelegung (Personen je Wohnung) erst zuriickgegangen
und danach ,nur” leicht angestiegen. Der Zuwachs innerhalb der vergangen 40 Jahre betrug
rund 2°‘000 Einwohner oder 12%. Dies entspricht im Vergleich zur kantonalen Bevolkerungszu-
nahme von 17% einer unterdurchschnittlichen Entwicklung. Im Jahr 2011 zahlte Kloten rund
18’000 Einwohner.?

Die Auswertungen zur Bevélkerungsentwicklung basieren auf: Kanton Zirich, Amt fir Statistik: Rohdaten zur Bevélkerungs- und Woh-
nungsentwicklung

2 7ahl zur standigen Wohnbevélkerung gemass Amt furr Statistik des Kantons Zirich
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Bei der Altersstruktur zeichnet sich auch in Kloten der Trend ab, dass der Anteil der Seniorin-
nen und Senioren an der Gesamtbevoélkerung markant zunehmen wird. Bei der Gruppe der
Uber 65jahrigen - heute etwa 2800 Personen - wird innerhalb der ndchsten zehn Jahre mit einer
Zunahme um etwa 50 % gerechnet.’

Im Vergleich mit dem kantonalen Durchschnitt weist die Klotener Bevolkerungsentwicklung
haufigere und ausgepragtere Schwankungen auf. Diese Instabilitdt ist auf variierende Gebur-
tenliberschiisse * und unterschiedlich intensive Wanderungsbewegungen zuriickzufiihren. Ins-
gesamt sind in den letzten Jahren rund 50% der Bevélkerung zu- und abgewandert.” Seit dem
Swissair-Grounding und den neuen Flugldrm-Belastungen seit 2001 sinken die Steuereinnah-
men von naturlichen Personen trotz leichtem Bevdlkerungszuwachs. Dies sind Anzeichen fur
die Veranderung der Bevolkerungsstruktur.
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Abbildung 21: Entwicklung Steuereinnahmen

3 siehe Gutachten zum Altersleitbild der Stadt Kloten, 2001
* Der Geburteniiberschuss beschreibt das Verhaltnis zwischen der Anzahl von Geburten und Sterbefallen.
5 vgl. Infras 2007: Auswirkungen von SIL-Betriebsvarianten fiir Kloten.
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Die aktuelle Wohnungssituation in Kloten ist hinsichtlich des tiefen Wohnungsleerstandes und
der schwachen Wohnbautatigkeit sehr angespannt. Um die Einwohnerzahl bei steigendem
Wohnflachenbedarf zu halten, muss der Wohnungsbestand innerhalb von 10 Jahren um 6%
zunehmen.®

Die Betrachtung der bisher beanspruchten und verbleibenden Baulandreserven zeigen Grenzen
fur die Realisierung des notwendigen Wohnungsbaus auf. Gemass der Trendentwicklung wiir-
den die Baulandreserven in den kommenden 5 bis 10 Jahre aufgebraucht werden. Aufgrund der
Baulandverknappung kann davon ausgegangen werden, dass die Bautatigkeit wegen fehlender
Verfligbarkeit von Bauliicken stagnieren wird. Mit den zahlreichen Gestaltungsplanverfahren
seit etwa 2005 zeichnet sich eine Trendwende zu Ersatzbauten mit grosser Wohnungszahl ab.
Fur die Erweiterung des Wohnungsangebotes sind Ausnitzungserhdhungen deshalb
von grosser Bedeutung.

04

@

Bauland Wohnen (ha)
=

Bauland Mischzonen (ha)

]

1891 1962 1993 1854 1995 1695 1997 1968 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2004 2015 2016 2017 2018

Jahr Jahr
~#—Bauandreserven Wohnen  ——Trendentwickhung der Baulandreserven Baulandresarven Mischaonen  —— Trendentwicklung der Bautandresenven
Abbildung 22: Baulandverbrauch Wohnzonen Abbildung 23: Baulandverbrauch Mischzonen

2.7 Wirtschaft und Versorgung

Aus wirtschaftlicher Sicht sind die starke Wachstumsdynamik bei Beschaftigten und Arbeitsstat-
ten, die hohe Beschaftigtenzahl und die weit fortgeschrittene Ter’[iéirisierung7 charakteristisch fur
Kloten. Der Flughafen als Wirtschaftsmotor, die ginstige Verkehrsanbindung und attraktive
Steuern sind wesentliche Standortvorteile Klotens. Seit Mitte der 1980er-Jahre hat die Beschaf-
tigtenzahl um 50% zugenommen. Nach einem Rickgang durch das Swissair-Grounding im Jahr
2001 ist die Beschéaftigtenzahl wieder gewachsen und halt sich trotz Finanzkrise etc. seit 2008
konstant bei rund 32'000 Beschaftigten.

Im Jahr 2002 wurde die erstmalige ,formelle” Einzonung des Flughafenareals in die Industrie-
zone Flughafen rechtskraftig. In Bezug auf den Bauzonenverbrauch der Industrie- und Gewer-
beflachen ist deshalb die Berechnung einer Trendentwicklung aufgrund der statistischen Ver-
zerrung nicht mdéglich. In den vergangenen 10 Jahren war die Neubautatigkeit im Industrie- und

 Amt fiir Statistik Kanton Zurich, Bevélkerungsdynamik und Wohnungsbau, publiziert in statistik.info 05/2002
7 Mit dem Tertidrisierungsgrad wird ausgedriickt, welchen Anteil der Dienstleistungssektor gegeniiber dem Landwirtschafts- und dem
Industriesektor einnimmt. Der Tertidrisierungsgrad betrug 2001 in Kloten 85 % im Vergleich zu 72 % im Schweizer Durchschnitt.
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Dienstleistungsbereich in Kloten sehr gerings, im regionalen Vergleich gar vernachlassigbar. Es
kann deshalb davon ausgegangen werden, dass fur Dienstleistungsbetriebe sowie mas-
sig storendes Gewerbe ausreichende Flachenreserven fiir die nachsten 10 - 15 Jahre
bestehen.

Neben einem guten Versorgungsangebot am Flughafen verflugt Kloten nur tber ein massiges
Versorgungsangebot fiir die ansassige Bevolkerung, die Pendler sowie die schwach versorgten
Nachbargemeinden im Norden. Vor dem Hintergrund der geringen Abschopfung der lokalen
Kaufkraft von 40 % wird das zusatzliche Potenzial an tragfahigen Verkaufsflachen mit 3‘000 -
3'500 m? beziffert. Davon entfallen rund 1‘000 m? auf den Lebensmittelbereich.” Um die Versor-
gungssituation Klotens zu verbessern, soll das Zentrum als kompakter Detailhandelsstandort
mit fusslaufiger Vernetzung zwischen zwei Frequenzpolen ausgebaut werden. Soll dieses Ziel
erreicht werden, ist die Ansiedlung von grossflachigen Detailmarkten an dezentral gelegenen
Standorten explizit zu vermeiden.

4‘ @

a "L

1
&

Abbildung 24: Konzentration Publikumsfrequenzen (rot: 2 Magnete)

8 Neubau Specogna (Lindengartenstrasse), Neubau Biirogebaude Obstgarten (,Swiss“ als Mieter), Neubau Béckerei Bartschi (Ruebis-
bach)
? InterUrban 2003:Versorgungskonzept Stadt Kloten
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2.8 Umwelt

Kloten verfligt insbesondere mit dem Hardwald und dem Eigental (iber umfangreiche und 6ko-
logisch wertvolle Naherholungsgebiete. Fir die Walder wurden in den vergangen Jahren Wald-
entwicklungsplane ausgearbeitet. Fir die Schutzgebiete sind seit 1970 kontinuierlich kantonale
und kommunale Schutzbestimmungen erlassen worden. Das Inventar der kommunalen Natur-
schutzobjekte wurde im Jahr 2008 aktualisiert. Es besteht zurzeit kein weiterer Planungsbedarf.

Die Umweltsituation ist vor allem hinsichtlich der hohen Luft- und Larmbelastung problematisch.
Verbesserungsbedurftig ist ausserdem die Situation der Fliessgewasser.

Neben dem Strassen- und Schienenverkehr, insbesondere dem schienengebundenen Giiter-
transport und dem Verkehr auf der A 51, wird die Larmbelastung in Kloten mehrheitlich durch
den Luftverkehr hervorgerufen. Im Bereich des Ostanfluges werden die Grenzwerte der
1. Nachtstunde Uberschritten, im Siidosten die Tagesgrenzwerte.

Grenzwerte 1. Nachtstunde
== ==~ =<o. _ Uberschritten

L4
AWES I -

v
Grenzwerte Tag Uberschritten s
A
)
pi\
A
gﬁ A

% ‘ o

£ £

Abbildung 25: Die Karte zeigt, wo gemass VBR die Grenzwerte fur Fluglarmbelastungen uberschritten werden:
- Im Bereich | ist der Alarmgrenzwert Giberschritten.

- Im Bereich Il ist der Immissionsgrenzwert Uberschritten.

- Im Bereich Il ist der Planungswert Uberschritten.

Besonders von Luftverschmutzung betroffen sind das Gelande und die Umgebung des Flugha-
fens sowie die Bereiche entlang der Hauptverkehrsstrassen.'® Anhand der Stickoxidemissionen
I&sst sich beispielhaft zeigen, wodurch die hohen Luftbelastungen erzeugt werden. Als Vorlau-
fersubstanz fir Ozon und Feinstaub (PM10) gehoéren diese zu den luftverschmutzenden Schad-

% Kanton Zirich, AWEL: NO2-Immissionen und PM10-Immissionen 2010
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stoffen. Hauptverursacher fur die Belastung mit Stickoxiden ist nicht nur der Luftverkehr (40%),
sondern auch der Strassenverkehr (33%).

Basierend auf dem Umweltschutzgesetz werden in der Luftreinhalteverordnung (LRV) Grenz-
werte firr die Schadstoffbelastung der Luft festgelegt. Bei Uberschreitung sind die Kantone ver-
pflichtet, weitere Massnahmen zur Reduktion des Schadstoffausstosses zu ergreifen. Der Kan-
ton Zurich hat vor diesem Hintergrund den ,Massnahmenplan Lufthygiene® verabschiedet. Die-
ser enthalt verschiedene Massnahmen zur Reduktion der Schadstoffbelastung der Luft. Wegen
der negativen Wechselwirkung zwischen Parkplatzangebot und Verkehrserzeugung betrifft die
Massnahme PV 2 die Parkraumbewirtschaftung. Die Stadt Kloten hat im Rahmen der vorange-
gangenen Nutzungsplanungsrevision das kommunale Parkplatzreglement an die aktuelle OV-
Erschliessungsqualitat angepasst und den unteren Pflichtbedarf an Autoabstellplatzen deutlich
gesenkt. Das Parkplatzreglement wurde vom Verwaltungsgericht gestitzt und ist seit 1. Oktober
2010 in Kraft.

Auf dem Gemeindegebiet von Kloten befinden sich neben dem Altbach noch drei weitere
Fliessgewasser. Im Rahmen der Aufstellung des Generellen Entwasserungskonzeptes (GEP)
wurde neben der 6komorphologischen und der hydraulischen Bewertung der Fliessgewasser
auch deren Raumbedarf ermittelt. Fur Teilabschnitte wurde ein Bedarf zur Offenlegung oder
naturnaheren Gestaltung des jeweiligen Baches festgestellt. Die Raumsicherung ist im Rahmen
der kommunalen Nutzungsplanung soweit moéglich mit der Ausscheidung von Freihaltezonen
(Altbach) und/oder Gewasserschutzlinien (Altbach, Ruebisbach etc.) erfolgt. Im Rahmen der
Glattalbahn-Verlangerung entlang des Altbaches soll die Renaturierung und Hochwasserentlas-
tung des Altbaches erfolgen.

Innerhalb des Siedlungsgebietes wird der dazu notwendige Raum soweit mdglich bereits durch
Bachabstands- oder Verkehrsbaulinien und Freihaltezonen ausreichend gesichert (Anhang F).
Der erforderliche Gewasserraum wird neu nach Art. 41a der revidierten Gewasserschutzver-
ordnung (GSchV) bemessen. In dicht Uberbauten Gebieten kann die Behérde (AWEL) fur zo-
nenkonforme Anlagen Ausnahmen bewilligen. Insbesondere beim Altbach wird davon ausge-
gangen, dass ein Ausbau im gewachsenen Zentrum von Kloten vielseitigen Nutzungsansprui-
chen des Raumes widerspricht und notwendige Hochwasserschutzmassnahmen vor dem Sied-
lungsgebiet und im Gemeindegebiet von Bassersdorf durchgefiihrt werden miissen.
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3

Ziele der Revision

3.1

Stadtentwicklungskonzept

Mit dem Stadtentwicklungskonzept werden in Bezug auf die Revision der Bau- und Zonenord-
nung folgende Ziele verfolgt:

Erhalt der attraktiven Natur- und Erholungsraume als wichtige Standortfaktoren (inkl. vielfal-
tigem Angebot an Sportanlagen)

Ausbau der guten Verkehrsanbindung und regionale Vernetzung (Glattalbahn als Entwick-
lungsmotor der Siedlungsentwicklung, Verlangerung vom Flughafen nach Bassersdorf)

Entwicklung des Altbaches als Riickgrat der Siedlungsentwicklung (Aufwertung Fliessge-
wasser, Attraktivitatssteigerung der nationalen Fuss-/Radwegverbindung, Bau der Glattal-
bahn)

Stadtreparatur im Zentrum (Optimierung Stadtebau Form durch Verdichtung/Ersatzbauten,
Konzentration Publikumsfrequenzen, Aufwertung 6ffentlicher Raum)

Verdichtung Wohnnutzung, wo die Larmimmissionen es zulassen (Bramen, Buchhalden,
Ruebisbach)

Reduktion der Kernzone Alt-Kloten auf die intakten Bereiche und qualitative Entwicklung in
den erhaltenswerten Bereichen (Kirche bis Ortsmuseum und Gerlisberg)
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3.2

Prioritaten der aktuellen Revisionsvorlage

Unzweckmassige Bestimmungen der heutigen BZO 95 abschaffen

(Reduktion der Kernzone Alt-Kloten, Umzonung der Quartiererhaltungszonen, Streichen der
Satteldachpflicht in Wohnzonen und des landschaftlich sensiblen Gebietes in der L2, Ab-
schaffen der Arkadenbaupflicht in Z4, Reduktion der sehr kleinteiligen Zonenabgrenzungen,
Anpassung der Bestimmungen Uber das Erscheinungsbild von Untergeschossen)

Kapazitaten schaffen fur Siedlungsentwicklung nach innen statt einzonen
(Zentrumszone vergréssern zu Lasten Kernzone, vier- bis flinfgeschossige Wohn- oder WG-
Zonen gemass Stadtentwicklungskonzept)

Rechtssicherheit schaffen, Verfahrensrisiken reduzieren
(Wohnanteilsbeschrankung exakt ausweisen, Verzicht auf Ausweitung der Gratisausnitzung
via Flachdachbonus und Sonderbauvorschriften)

3.3

Ausgelagerte Themen

Die aktuelle BZO-Teilrevision konzentriert sich auf die rasche Umsetzung drangender Themen.
Nachfolgende Themen wirden die Revisionsvorlage aufgrund mangelhaft ausgereifter Konzep-
tansatze und des grdsseren Zeitbedarfes Gberladen. Sie werden in einer nachgelagerten Revi-
sionsvorlage thematisiert.

Uberpriifung Kernzonenplane betreffend Zweckmassigkeit der Festlegungen (Mantellinien,
Hofbereiche, etc.).

Anpassungen an allenfalls geanderte Rahmenbedingungen (regional abgestiitzte Kompen-
sationseinzonungen, Anpassung Larmschutzverordnung 1. Nachstunde etc.)

Uberpriifung der Industriezone Flughafen. Die Industriezone Flughafen soll erst nach der
Festsetzung des SIL Objektblattes Flughafen Zirich (Rechtssicherheit) und der Gebietspla-
nung Zurich, Opfikon, Glattbrugg, Flughafenkopf (Planung ARE, Start Sommer 2012) auf de-
ren flachenmassige Ausdehnung und auf die Zweckmassigkeit der geltenden Vorschriften
Uberprift werden.

Uberpriifung der Gewasserraumsicherung nach Art. 41a der neuen Gewasserschutzverord-
nung (GSchV). Gegebenenfalls Anpassung oder neue Festlegung von Gewasserabstandsli-
nien.
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4 Anderung der Bau- und Zonenbestimmungen
4.1 Zonenordnung
Art.1-4

Zur Bereitstellung der nétigen Bauzonenkapazitaten mit dem Fokus der Siedlungsentwicklung
nach innen sind Wohnzonen mit einer héheren Ausnitzung nétig. Es werden die 4- und 5-
geschossigen Wohnzonen sowie die 5-geschossige Wohnzone mit Gewerbeerleichterung ein-
gefuhrt. Die neuen Zonen entsprechen an zahlreichen Orten bereits dem altrechtlich Uberbau-
ten Bestand.

Durch die vollstandige Darstellung der Empfindlichkeitsstufen (ES) im Zonenplan ist die Zuord-
nung der ES hinreichend dokumentiert. Die Nachflihrung eines separaten Berichts eribrigt sich.

Zur Versorgung von Bauten mit Energie wird auf den Energieplan der Stadt Kloten verwiesen.

4.2 Kernzonen

In den Kernzonen soll wertvolle Bausubstanz zugunsten einer stimmigen Ortsatmosphare erhal-
ten werden. Die bisherigen Kernzonenvorschriften férdern mit engen Massvorschriften die ge-
stalterische Qualitat der baulichen Eingriffe zu wenig. Umbauten und Erganzungen des Be-
stands sollen qualitativ hochwertig gestaltet sein. Neubauelemente missen dabei nicht primar
kopieren und anbiedern. Sie diirfen eine zeitgemasse Formensprache und ggf. Materialisierung
aufweisen.

Zonenzweck und Nutzweise

Der Artikel fasst die alten Artikel 2.1.1 und 2.1.13 zusammen. Die Begrifflichkeit ,angepasste
Bauweise zur Bebauung von Baullicken® wird gestrichen. Kiinftig haben sich samtliche Bauvor-
haben gut in die charakteristische Aussenraum- und Bebauungsstruktur einzuordnen (nicht nur
solche in Bauliicken).

Freiraume

Tiefgaragenzufahrten sollen in der Kernzone in Hauptgebaude integriert oder besser durch ein
Nebengebaude Uberdeckt werden (vgl. Art. 14). Nebenbauten sind zur Zeit nur im Hofbereich,
nicht aber im Freiraum-Bereich zuldssig. Mit der Anderung wird verhindert, dass man erst eine
Zufahrt in den Hofbereich erstellen muss (vgl. Kernzonenplane).

Bestehende Bauten und Abbriiche
Der Artikel fasst die alten Artikel 2.1.15 und 2.1.4 zusammen. Der Begriff ,Neubauten“ gemass
Art. 2.1.5 wird gestrichen, weil dies nur Verweischarakter hatte und oft ein Widerspruch zwi-

schen bisherigem Gebaudeprofil und den Mantellinien gemass Kernzonenplan besteht. Ersatz-
bauten werden ausschliesslich in Art. 9 abschliessend geregelt (unverandert alt Art. 2.1.5).
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Dachgestaltung

Die Bestimmungen zur Gestaltung der Dacher werden auf die wesentlichen Merkmale be-
schrankt. Der Baubehérde und den Projektverfassern soll ein grosserer Ermessensspielraum
gewahrt werden kénnen. So wird die Dachneigung nicht mehr vorgeschrieben und die Grosse
der Dachflachenfenster nicht mehr beschrankt. Primar wird eine Belichtung Uber die Stirnfassa-
den angestrebt. Die Anderungen der Bauvorschriften zur Dachgestaltung wurden vom Verwal-
tungsgericht mit Entscheid vom 8. Juli 2010 gestitzt.

Auf Festlegungen zu Quergiebel und Kehrfirst kann verzichtet werden, weil diese der Recht-
sprechung der Baurekurskommission und des Verwaltungsgerichtes entsprechen bzw. die
Rechtspraxis zum entsprechenden Bauvorhaben massgebend ist.

Fassaden

Der neue Artikel fasst die alten Artikel 2.1.9 Héhenlage Erdgeschoss, 2.1.10 Fenster und 2.1.11
Baumaterialien zusammen. Die Bestimmungen zur Gestaltung der Fassaden und Freiflachen
werden auf die wesentlichen Merkmale beschrankt. Der Artikel verzichtet zu Gunsten eines
groésseren Ermessensspielraums auf detaillierte Bestimmungen zur Gestaltung der Fenster.
Hochrechteckige Fenster mit Sprossenteilung in Plastikfenstern vermdégen nicht per se den
Charakter des urspriinglichen Ortsbildes zu erhalten. Neu wird der Fokus auf eine gute Gliede-
rung und Materialisierung der Fassaden gelegt.

Umgebungsgestaltung

Zur Verhinderung von zu stark in Erscheinung tretenden Zufahrten zu unterirdischen Garagen
sind diese nun in Haupt- oder Nebengebaude zu integrieren.

Mit ortstypischer Gestaltung und Bepflanzung sind Blumen- und Nutzgarten, Obstbaume und
Wildhecken, chaussierte und asphaltierte Vorplatze gemeint (Hinweis, keine Anderung).

Ausnahmen

In Ergénzung zu den kantonalen Bestimmungen sollen die Kriterien der Baubehorde fiir Aus-
nahmen in den Kernzonen festgeschrieben werden. Die Neubau-Elemente missen sorgfaltig
gestaltet werden, zwischen traditioneller und neuer Baukultur vermitteln und einen besonderen
Beitrag zur Ortsbildentwicklung leisten. Steile Satteldacher und ,klassische Fenster erhalten,
wie bereits bei Art. 13 erwahnt, nicht per se das Ortsbild. Auch flachgeneigte und/oder begriinte
Anbauten, grossformatige Metallfenster und dergleichen missen nicht, kbnnen aber durchwegs
auch ein adaquates Gestaltungsmittel sein.

4.3 Zentrumszone
Zonenzweck und Nutzweise

Der Artikel fasst die alten Artikel 2.2.1, 2.2.5, 2.2.6 und 2.2.7 zusammen. Der Zonenzweck wur-
de mit der aktuellen Zielsetzung fiir das Stadtzentrum erganzt. Die zulassigen Nutzungen wer-
den nun zusammen mit dem Zonenzweck genannt und prazis auf die Bestimmungen des kan-
tonalen Planungs- und Baugesetzes abgestimmt. Die Nutzweise des Erdgeschosses mittels
»,Nutzungen mit Publikumsverkehr” statt Gaststatten etc. ist offener formuliert, eine Nutzungs-
verlagerung wird nicht mehr gestattet.
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Aufgrund der Fluglarmbelastung (Uberschreitung Immissionsgrenzwerte) legt der Zonenplan
teilweise abweichende minimale und maximale Wohnanteile fest. Der minimale Wohnanteil wird
dabei auf 0% herabgesetzt, der maximale Wert auf dem Niveau gemass geltender BZO 1995
eingefroren. Der obere Prozentwert bezieht sich auf die maximale Ausnitzung inkl. Arealiiber-
bauungsbonus.

Grundmasse

Die Grundmassetabelle wurde vereinfacht dargestellt. Die maximale Gebaudelange wird freige-
stellt. Fir besonders lange Gebaude gilt ohnehin ein Mehrlangenzuschlag, der neu ab dem 2.
Obergeschoss und ab einer Gebaudeldange von 14 m gilt. D.h. ab 14 m ist der Grundgrenzab-
stand um 1/3 der Mehrlange zu erhéhen.

Die maximal mogliche Gebaudehdhe in der Z4 von 17.5 m wurde bisher nicht in der Bauord-
nung festgelegt und bestimmte sich nach § 279 des Planungs- und Baugesetzes (PBG). Die
Gebaudehdhe wird neu analog zur WG4 auf 14.7 m herabgesetzt, weil eine durchschnittliche
Geschosshohe von 3.3 m statt 4.0 m in der Regel als ausreichend betrachtet wird. Wenn eine
spezielle Nutzung mit einem Uberbauungskonzept gegebenenfalls einen héheren Bedarf und
eine nachbarschaftsvertragliche Losung nachweisen kann, kann mit einem Gestaltungsplan von
der Regelbauweise abgewichen werden.

Ersatzlos aufgehoben werden: Art.2.2.3 Dachformen, 2.2.4 Dachaufbauten und Art. 2.2.8
Arkaden

Der Artikel Dachformen bezog sich mehrheitlich auf den Erhalt der bisherigen Dachlandschaft.
Diese ist jedoch in der Zentrumszone vielfaltig und die Bestimmung deshalb nicht gut anwend-
bar. Auf die Dachaufbauten wird im Zusammenhang mit der neuen Attikaregelung in den Atrti-
keln 60 und 61 und der allgemein hdheren Ausnutzung verzichtet.

Ende der 70er Jahre sollte die Arkadenbauweise im Stadtzentrum aus stadtebaulicher Sicht
gefoérdert werden. Deshalb wurde beabsichtigt, Baulinienplane mit Arkadenbestimmungen fest-
zulegen. Als Voraussetzung fiir deren Wirksamkeit wurden der Artikel 2.2.8 wahrend der BZO-
Revision 1986 eingeflihrt. Im Rahmen der stadtebaulichen Konzepte zur Entwicklung im Unter-
dorf sind Arkaden projektiert und bei den ausgefiihrten Projekten realisiert worden. Auch bei
den spater ausgearbeiteten Gestaltungsplanen (Stadthauspassage, Wilder Mann Nord) und
Arealliberbauungen sind Arkaden definiert und gebaut worden. Eigentliche Baulinienplane mit
Arkaden im Sinne der heutigen BZO wurden dagegen keine festgesetzt. Es besteht keine Ab-
sicht mehr, solche Arkadenbaulinien festzusetzen. Sofern Arkaden aus stadtebaulichen Uberle-
gungen Ortlich zweckmassig erscheinen, kénnen diese im Rahmen von Arealliberbauungen
oder Sondernutzungsplanen festgelegt werden. Auf eine generelle Arkadenbaupflicht in der
Grundordnung wird deshalb verzichtet.

4.4 Wohnzonen (6rtlich mit Gewerbeerleichterungen)

Zonenzweck und Nutzweise

Der Artikel fasst die alten Artikel 2.3.1, 2.3.9 und 2.3.10 zusammen.

Je nach Quartiercharakter sollen unterschiedliche Wohnungstypen und/oder Gewerberaum

erstellt werden koénnen. In der L2 sind ein- und zweigeschossige Einfamilienhduser zulassig.
Um den Charakter dieser Zonen als Einfamilienhausgebiete zu unterstreichen, diirfen Gebaude
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jeweils maximal zwei Wohneinheiten umfassen. In den Ubrigen Wohnzonen dirfen hingegen
Ein- und Mehrfamilienhduser sowie Uberbauungen mit gemischter Nutzung erstellt werden.

In den Wohn- und Gewerbezonen (WG) wird zur Erhaltung der Durchmischung ein minimaler
Wohnanteil von 33% vorgeschrieben.

Aufgrund der Fluglarmbelastung (Uberschreitung Immissionsgrenzwerte) legt der Zonenplan
teilweise abweichende minimale und maximale Wohnanteile fest. Der minimale Wohnanteil wird
dabei auf 0% herabgesetzt, der maximale Wert auf dem Niveau gemass geltender BZO einge-
froren. Der obere Prozentwert bezieht sich auf die maximale Ausnlitzung inkl. Arealliberbau-
ungsbonus und Familienwohnungsbonus. In diesen Gebieten entfallt der maximale Gewerbean-
teil.

Grundmasse Wohnzonen

Um die Verdichtungsziele zu erreichen, werden verschiedene Anderungen an den Wohnzonen
vorgenommen. In der Grundmasstabelle werden die neuen Wohnzonen W4, W5 und WG5 ein-
geflihrt. Die Ausnltzungsziffer der Zonen W3, WG3, WG4 und Z4 wird leicht erhdht, um den
heutigen Bediirfnissen zu geniigen. Anstelle der maximalen Uberbauungsflache wird neu die
minimale Freiflaichenziffer festgelegt (vgl. Art. 48). Um an Hanglagen den Ubergang von
Bauzonen mit tiefer, zu Bauzonen mit hoher Ausnitzung quartiervertraglicher zu gestalten, wird
die zweigeschossige Wohnzone W2c eingefiihrt. In dieser Zone ist ein Attikageschoss mit redu-
zierter Firsthdhe zulassig.

Um das verdichtete Bauen im Zentrumsgebiet zu erméglichen, wird in den drei- bis flnfge-
schossigen WG-Zonen der Mehrlangenzuschlag erst ab 14 m statt 12 m Mehrlange angewen-
det. In der WG4 und WG5 werden zwei anrechenbare Untergeschosse zugelassen, damit bei
gewerblicher Nutzung beispielsweise Sanitarraume im 2. UG erstellt werden kdnnen. Die Be-
stimmung kann nicht zu Gunsten von Wohnnutzung ausgelegt werden, weil im 2. UG keine
genugenden wohnhygienischen Verhaltnisse nachgewiesen werden kdnnen.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte

Dachaufbauten werden wie bis anhin unter den Wohnzonen geregelt. Wegen der Wohnanteils-
beschrankung gilt die Zweitelsregelung nur in zweigeschossigen Zonen. In den 3-, 4- und 5-
geschossigen Zonen gilt die Drittelsregelung, wobei in diesen Gebieten die Ausnitzung gegen-
Uber der BZO 1995 via Ausnutzungsziffer schon generell erhéht wurde.

Abstandserleichterung fir Gewerbebauten

Die Gewerbeerleichterung ist eine Herabsetzung des Grenzabstandes flir gewerblich genutzte
Hauptgebaudeteile. Die Messweise der zulassigen Gebaudehdhe wird auf 5 m ab gewachse-
nem Terrain festgelegt, weil unklar ist, auf welches Terrain sich die heutige Regelung mit der
Bruttogeschosshdhe bezieht.

Gewerbebonus

Der Gewerbebonus bleibt erhalten. In den WG4- und WG5-Gebieten wird die Ausniitzung durch

die Umzonung bereits stark erhéht. Der Gewerbebonus wird hier deshalb tiefer als in den WG2-
und WG3-Gebieten angesetzt (10% statt 20%).

Seite 24 Erd / L:\R-B\01_Raumentw\1312004_Kloten_BZO_Rev_2\05_Berichte_Grafiken\Uberarbeitung\00_Planungsbericht\Kloten_BZO_Planungsbericht_inkl_nb_Einwendungen.doc



Art. 23

Art. 24

Art. 27

Stadt Kloten / Teilrevision Bau- und Zonenordnung /
Planungsbericht vom 3. Juli 2012

Familienwohnungsbonus

Der bisherige Art. 2.3.12 wird durch einen Mindestanteil erganzt. Der Anteil an Familienwoh-
nungen muss mindestens 40% der Gesamtnutzflache betragen.

Spiel- und Erholungsflachen

Der Begriff Kinderspielflachen wurde ersetzt durch ,Spiel- und Ruheflachen®. Dieses Begriffs-
paar ist offener in der Anwendung und auf das PBG abgestimmt. Die Regelung gilt neu nur
noch in den Wohnzonen sowie Wohn- und Gewerbezonen. In diesen Zonen macht zudem eine
quantifizierte Vorschrift auch wirklich Sinn.

Bei kleineren Mehrfamilienhdusern gilt dann die unquantifizierte Regelung, dass derartige Fla-
chen in angemessenem Umfang bereitzustellen sind. In den Ubrigen Zonen gilt ebenfalls die
unquantifizierte Bestimmung nach § 248 PBG.

Ersatzlos aufgehoben werden:
Art.2.3.5 Landschaftlich sensibles Gebiet

Die bisherige Regelung hat zu Einschrankungen der Untergeschossnutzung gefiihrt. Die Unter-
geschosse haben aber keinen Einfluss auf die Wirkung des Landschaftsbildes.

Art. 2.3.7 Dachform

In zahlreichen Wohnzonen missen Satteldacher erstellt werden. In den (brigen Wohnzonen
und Wohn- und Gewerbezonen sowie der Zentrumszone wird die Wahl der Dachform dartber
eingeschrankt, dass sie sich der vorherrschenden Bauweise anpassen muss. Diese Bestim-
mungen schranken die Gestaltungsmaoglichkeiten in den Wohnzonen zum vornherein unndtig
ein und sind mit der vorgesehenen Teilumzonung der Kernzone Alt-Kloten und der Aufhebung
der Quartiererhaltungszonen hinfallig. Um den Projektierungsspielraum zu erweitern, werden
die betreffenden Festlegungen gestrichen.

4.5 Arbeitsplatzzonen

Fir die Gewerbezone und die Industriezone gelten nach wie vor die gleichen Festlegungen zum
Zonenzweck und zur Nutzweise.

Grundmasse G, | und Ig
Bis anhin bestanden Unsicherheiten betreffend den Bauvorschriften in der Industriezone Riet-
gassli (IR). Der Art. 2.4.5 fur die Ir wurde nachtraglich im Jahr 2002 in die BZO eingeflgt, die

Zone jedoch in der Grundmasstabelle nicht aufgefiihrt.

Die Ig wird nun als eigene Industriezone in der Grundmassetabelle aufgefiihrt. Die Baumassen-
ziffer wird auf 10 angesetzt. Die Gebaudehdhe bleibt wie bisher frei.
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4.6 Zone fur offentliche Bauten und Anlagen
Zonenzweck
Die Zone fir offentliche Bauten und Anlagen dient nicht ausschliesslich der Landsicherung fiir

Nutzungen, die im Aufgabenbereich der Gemeinde liegen. Der Gberwiegende Teil dieser Zonen
ist bereits Uiberbaut. Der Zonenzweck wird deshalb geringfiigig angepasst.

4.7 Quartiererhaltungszone

Die Quartiererhaltungszonen Q2 und Q3 werden abgeschafft und die betroffenen Gebiete pas-
senden Wohnzonen zugeordnet. Die Siedlungen in den angrenzenden Zonen weisen grosse
Annlichkeiten auf, weshalb die Zonenabgrenzungen oftmals zuféllig erscheinen. Die Siedlungs-
qualitat der inventarisierten Objekte kann in herkdmmlichen Wohnzonen ausreichend gesichert
werden. Zudem besteht ein grosses oOffentliches Interesse in diesen eher ruhigen Lagen pla-
nungsrechtliche Grundlagen fiir zusatzliche Wohnungen zu schaffen. Die Siedlungsqualitat der
inventarisierten Gebaude der Swissairsiedlung am Reutlenring wird mit einer Gestaltungsplan-
pflicht zusatzlich geschutzt.

Ersatzlos aufgehoben werden: Art. 2.6.1 — 2.6.7

4.8 Erholungszonen
Erholungszone Park

Im Hinblick auf das angestrebte Anlegen eines Stadtparks wird eine zusatzliche Erholungszone
Park eingeflihrt. Die im Zonenplan auferlegte Gestaltungsplanpflicht dient der Prazisierung der
Nutzweise, der exakten Abgrenzung zwischen dem &ffentlichen Freiraum und der angrenzen-
den Wohnnutzung sowie der Sicherung einer hohen stadtebaulichen Qualitat im Gebiet. Die
Erholungszone Butzenbiiel wird ebenfalls der Erholungszone Park zugeteilt.

4.9 Empfindlichkeitsstufen

In den Wohnzonen gilt die Empfindlichkeitsstufe 1l (ES Il). Entlang der Lufingerstrasse sind wie
bis anhin einige Liegenschaften aufgrund der Vorbelastung durch Strassenlarm nach Art. 43
LSV der ES lll zugewiesen (vgl. Anhang). Die Hohereinstufung an der Schaffhauserstras-
se/Erikaweg entfallt aufgrund der Umzonung der Wohnzone E2 in eine Wohn- und Gewerbezo-
ne.

Die nach Nutzweise differenzierte Festlegung der ES in der Zone fir 6ffentliche Bauten und
Anlagen (Z6BA) wird aus dem bisherigen Bericht zur ES-Zuordnung weitgehend Gbernommen,
neu aber im Zonenplan eingetragen. Eine Ausnahme hierzu bezieht sich auf die Flughafenna-
hen ZGBA sowie die bisherige einzelfallweise Zuordnung der ES Il fur Teile der Erholungszo-
nen und Freihaltezonen. Auf diese wird verzichtet; neu gilt in allen Erholungszonen und Freihal-
tezonen die ES lIl. Der Bericht zur Zuordnung der Empfindlichkeitsstufen wird aufgehoben, es
gilt der Zonenplan.
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4.10 Arealuberbauungen

Der in Bezug zu § 69 und § 71 PBG giiltige Bonus fiir Areallberbauungen wird beibehalten und
auf die zusatzlichen Wohnzonenkategorien erweitert.

Arealflache

Im Sinne einer verdichteten Bauweise soll die erhdhte Ausniitzung bereits auf Grundstiicken
mittlerer Grésse maoglich sein und kann deshalb ab einer Arealflache von 3‘000 m? statt bisher
4000 m? genutzt werden.

Geschosszahl und Gebaudehdhe

Fir Arealiberbauungen gilt betreffend der zulassigen Geschosse mit Artikel 3.1.4 bereits eine
zur Regeliiberbauung abweichende Bestimmung. Die Uberschreitung der Geschosszahl war
bisher um ein Vollgeschoss moglich. Diese Begrenzung wird aufgehoben. Massgebend fiir die
Gebaudehohe sind die stadtebauliche Einordnung, die Einhaltung des Mehrhéhenzuschlags
beim Grenzabstand und der Sicherheitszonenplan des Flughafens.

411 Aussichtsschutz
Aussichtsschutzsektoren

Das Schneiden von Baumen und Hecken wurde konkretisiert. So durfen die zulassigen Hohen
in den Aussichtsschutzsektoren zu keiner Zeit Uberschritten werden.

4.12 Umgebungsgestaltung
Freiflachenziffer

Eine Freiflachenziffer, wie sie als Bauvorschrift gemass § 49 PBG von der Gemeinde festgelegt
werden kann, ist in der geltenden BZO nur fiir Industrie- und Gewerbezonen verankert.

Um die gewinschte minimale Qualitat hinsichtlich Begriinung und Versiegelung direkt zu defi-
nieren, soll anstelle der Uberbauungsziffer (iberbaubare Flache/Grundstiicksflache) die Freifla-
chenziffer auch in der Zentrumszone und Wohnzonen mit und ohne Gewerbeerleichterung an-
gewandt werden. Das jeweilige Mass ist dem Zonenzweck angepasst und in der Grundmassta-
belle verankert. Um die Flachdachbegriinung zu férdern, soll ein Teil der Dachflache an die
Freiflachenziffer anrechenbar sein.

4.13 Terrassenhauser
In der geltenden Bau- und Zonenordnung sind auf Grundlage § 77 PBG fur Terrassenhduser

Sonderbauvorschriften festgelegt. Fur alle weiteren Regelungsaspekte gelten die allgemeinen
Bauvorschriften.
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Zulassigkeit von Terrassenhausern

Die Unzulassigkeit von Terrassenhausern im landschaftlich sensiblen Gebiet wird aufgehoben,
denn Terrassenhauser kénnen genauso landschaftsvertraglich gestaltet sein wie andere Bauty-
pen.

Anzahl Geschossstufen

Die allgemein gliltige Festlegung zulassiger Dach-, Voll- und Untergeschosse sind bei Terras-
senhausern unzutreffend. Es werden deshalb der speziellen Bauform entsprechende Regelun-
gen formuliert. Neu werden die Auspragung und die Anzahl von Stufen geregelt. Die maximal
zuldssige Zahl an Stufen entspricht dabei den je Zone realisierbaren Vollgeschossen plus einer
nicht der Ausniitzung anzurechnenden Stufe. Zusatzlich ist eine sichtbare Stufe flir Raume
gestattet, die nicht dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienen.

Grenzabstand

Die Sonderregelung im alten Artikel 3.4.4 zur Bestimmung der Fassaden- und Gebaudelange
entfallt, da die Gebaudelange generell freigestellt wird. Neu wird bei Terrassenhausern kein
Mehrlangenzuschlag angewandt, weil der vergrosserte Grenzabstand bei solch niedrigen Ge-
bauden an Hanglangen nicht nétig ist.

414 Aussenantennen

Im Rahmen der vergangenen Zonenplanungen wurde versucht, die Erstellung von Aussenan-
tennen in der Bauordnung einzuschranken. In der Zwischenzeit ist die Einschrankung von Aus-
senantennen vom Regierungsrat auf die Kernzone beschrankt worden. Diese basiert auf Art. 53
Abs. 1 lit a 1 b RTVG, der das gebietsweise Verbot von Aussenantennen unter bestimmten
Bedingungen erlaubt.”’ Der Geltungsbereich dieser Festlegung wird jedoch durch zwei wesent-
liche Punkte eingeschrankt. Zum einen ist sie an den Schutz bedeutender Orts- und Land-
schaftsbilder im Sinne von § 238 Abs. 2 PBG gekoppelt und damit auf Kernzonen begrenzt.
Zum anderen gilt der Ausnahmefall, wenn der Schutz der personlichen Informationsfreiheit das
offentliche Interesse am Ortsbildschutz tGberwiegt.

Aufgrund nachfolgender Erwagungen soll nur noch ein Artikel hinsichtlich der Einordnung von
Aussenantennen in Kernzonen gelten. Alle anderen Artikel sollen aufgehoben werden.

= Die juristische Praxis hat gezeigt, dass das Antennenverbot in Anwendungsfallen kaum
durchsetzbar ist, weil das Interesse am Senden und Empfangen von Nachrichten in der Re-
gel Uberwiegt. Der Empfang via Kabelnetz kann beispielsweise die Bediirfnisse von Ama-
teurfunkern nicht abdecken.'

= Damit gilt Artikel 3.5.1 nur noch in den Kernzonen von Alt-Kloten, Egetswil und Gerlisberg
und kann somit unter den Kernzonenvorschriften abgehandelt werden (siehe Art. 13 Fassa-
dengestaltung).

= Fir die praktische Durchsetzbarkeit von Gemeinschaftsantennen bei grésseren Uberbauun-
gen fehlen geeignete juristische und verfahrensmassige Grundlagen. Dies gilt insbesondere
in Bezug darauf, dass die kleinen, haushaltstblichen Antennenanlagen nicht bewilligungs-
pflichtig sind. Dieser Artikel wird somit als obsolet betrachtet.

11 RTVG: Bundesgesetz uber Radio und Fernsehen vom 21. Juni 1991
12 Quelle: Fritzsche, C; Bésch, P.: Ziircher Planungs- und Baurecht
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= Mit Artikel 3.5.3 wird lediglich kantonales Recht zitiert. Gemass §1 lit.i BVV sind Sendeanla-
gen, die in keiner Richtung 0,8 m Uberschreiten, ohnehin von der grundsatzlichen Bewilli-
gungspflicht flir Aussenantennen nach PBG befreit.

Ersatzlos aufgehoben werden: Art. 3.5.1 — 3.5.3

4.15 Spezielle Nutzungsvorschriften
Besondere Versorgungseinrichtungen

Mit der Einfihrung des Artikels 53 sind Versorgungseinrichtungen mit gesamtstadtischem oder
regionalem Einzugsbereich und mehr als 400 m? Verkaufsflache nur in dem im Zonenplan be-
zeichneten Gebiet zulassig. Dieses Gebiet umfasst die Zentrumszone bis zum Altbach und den
entlang der Schaffhauserstrasse gelegenen Teil der WG4 sowie einen Teil der WG5 und WG3
sudlich des Bahnhofes. Zudem ist ein Perimeter am Flughafenkopf ausgeschieden. Eine zer-
streute Ansiedlung grosser Lebensmittelgeschafte Gber das gesamte Stadtgebiet wird damit
verhindert.

4.16 Abstandsvorschriften
Mehrlangenzuschlag

Die Abstandsvorschriften sind den Zonen WG3, WG4, WG5 und Z4 aufgrund der Verdichtungs-
strategie revisionsbedurftig. Der Mehrlangenzuschlag ist in diesen Zonen erst ab 14 m statt 12
m Gebaudelange anzuwenden. In der Zentrumszone gilt der Mehrlangenzuschlag zudem erst
ab dem 2. Obergeschoss.

Der letzte Absatz zur Gesamtlange von benachbarten Baukdrpern wird geandert. Die Beschrei-
bung mittels Naherbaurechten ist mit der heutigen PBG-Regelung und Rechtspraxis in einer
Bau- und Zonenordnung nicht mehr nétig.

Geschlossene Bauweise / Grenzbau

Die Bestimmungen zum Grenzbau fiir bestehende Bauten werden gelockert. Zur Erreichung der
Verdichtungsziele kénnen bestehende unternutzte Grenzbauten aufgestockt oder durch Neu-
bauten ersetzt werden, die der zonengemassen Geschosszahl entsprechen.

Reduzierte Grenzabstande

In den drei-, vier- und fiinfgeschossigen Wohnzonen und in der Zentrumszone sollen in der
ersten Bautiefe die Hauptgebaude nur den kantonalen Mindestgrenzabstand von 3.50 m einhal-
ten mussen. So kdnnen auch kleine Grundstiicke die mégliche Ausnltzung erreichen. Es han-
delt sich hierbei um eine geringfiigige Vereinfachung der Grenzabstandsregelung, welche keine
nachbarschaftlichen Konflikte schafft und die Wohnhygiene nicht einschrankt.

Mit der Abstandserleichterung fir besondere Gebaude bis zu einer Grundflache von 50 m? sol-
len gedeckte Garagenzufahren ohne Zustimmung der Nachbarn erstellt werden kénnen. Uber-
deckte Garagenzufahrten sind betreffend Larmimmissionen besser und kénnen kirzer, weil
steiler, ausgefiihrt werden. Dies ist fiir verdichtete Uberbauungen auf kleinen Grundstiicken von
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Vorteil. Der Revisionsvorschlag orientiert sich am Einfiihrungsgesetz zum ZGB, das die Ab-
stande von Mauern und Hecken zum Nachbargrundstiick festlegt.

Besondere Gebaude wie Uberdeckte Velounterstande und Gerateschuppen mit einer Gebaude-
héhe bis 2.5 m und einer Grundflache bis 10 m? unterliegen keinen Abstandsvorschriften. Diese
Bauten gliedern den Aussenraum und haben dadurch auch Vorteile fir die nachbarschaftliche
Situation (Sichtschutz, Privatsphare).
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Abbildung 27: Reduzierter Grenzabstand erste Bautiefe Abbildung 28: Reduktion fiir Nebenbauten bis 50 m?

Abstand gegeniiber Nichtbauzonen

Die neue Praxis der kantonalen Baudirektion verlangt die Regelung des Abstands gegentber
Nichtbauzonen. Kloten legt den Mindestabstand von 3.5 m geméass kantonalem Mindestabstand
fest. Bei unuberbauten Parzellen werden keine Abparzellierungen und Freistellungen gemass
Bundesgesetz liber das bauerliche Bodenrecht (BGBB) tiber den Zonenrand hinaus mehr zuge-
lassen.

4.17 Untergeschosse und Abgrabungen

Die bisherigen Bestimmungen weisen betreffend komplizierter Anwendung und ungewollter
Aufschittungen einen Revisionsbedarf auf. Bisher durften Untergeschosse maximal 1.5 m und
maximal zu 50% in Erscheinung treten. Dies fuhrte oft zu willkirlichen Aufschittungen entlang
von Untergeschossen um diese zu kaschieren. Dies entspricht nicht dem urspriinglichen Sinn
des Artikels und dem Ziel, den gewachsenen Terrainverlauf im Siedlungsgebiet mdglichst zu
erhalten.
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Anrechenbare Untergeschosse werden weiterhin erlaubt, sofern sie mehrheitlich unter dem
gewachsenen Terrain liegen. Um eine versteckte Ausnlitzungserhéhung zu verhindern sind
anrechenbare Untergeschosse welche mehrheitlich Gber dem gewachsenen Terrain liegen in
den Wohnzonen und der Zentrumszone zulassig, sofern dabei auf die Ausbildung von Dachge-

schossen verzichtet wird.
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Abgrabungen

Die Abgrabungsthematik wird aufgrund der neuen Bestimmungen zu den Untergeschossen neu
geregelt. So dirfen jene Teile von Untergeschossen in Erscheinung treten, welche ber dem
gewachsenen Terrain liegen. In den Wohnzonen und der Zentrumszone sind Abgrabungen von
untergeordneter Natur zuldssig, sofern sie sich gut dem natirlichen Terrainverlauf anpassen.

4.18 Attikageschosse
Firstrichtung Attikageschosse

Attikageschosse haben in der Regel entlang der langeren Fassade einen Rucksprung zu den
darunterliegenden Geschossen aufzuweisen. Auf diesen Riicksprung kann, analog zu den
Dachaufbauten bei Satteldachern, entlang eines Drittels der langen Fassade und entlang der
kurzen Fassade verzichtet werden. Diese Bestimmungen fir den Ansatz der sogenannten Pro-
fillinien orientieren sich gestiitzt auf das kantonale Planungs- und Baurecht an der Firstrichtung
von Satteldachern. Um neu den Projektierungsspielraum bei der Gestaltung des Attikageschos-
ses zu vergrossern, soll diese Firstrichtung von den Projektverfassern frei gewahlt werden kén-
nen. Die nutzbare Geschossflache darf dadurch jedoch nicht vergrossert werden.

Durchstossende Bauteile

Die Ruckspringe der Attikageschosse bilden haufig eine unruhige Dachlandschaft aus. Um
architektonisch bessere Lésungen zu erzielen, werden die Profillinie durchstossende Bauteile
im Bereich von Dachterrassen erlaubt. Diese werden jedoch auf eine Starke von maximal 65
cm beschrankt.

Abbildung 31: Bisherige Anordnung Abbildung 32: Neu mogliche Anordnung mit gleicher Fla-
che des Attikageschosses

4.19 Weitere Anpassungen
Abstellplatze fur Fahrzeuge
Das giiltige Parkplatzreglement der Stadt Kloten regelt die Anzahl Abstellplatze fiir Motorfahr-

zeuge und Fahrrader. Das Reglement wurde vom Verwaltungsgericht am 8. Juli 2010 gestutzt
und ist seit 1. Oktober 2010 in Kraft. Der Artikeltitel und —text wird angepasst.
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alt 4.4. Inanspruchnahme von kommunalem 6ffentlichem Grund

Mit dieser Festlegung wird auf die Rechtsgrundlagen verwiesen, welche bei der voriibergehen-
den oder dauerhaften Benutzung von 6ffentlichem Grund zu privaten Zwecken anzuwenden
sind. Dies sind auf kantonaler Ebene § 231 PBG sowie die Sondergebrauchsverordnung und
auf Gemeindeebene die Verordnung des Stadtrates Uber den Bezug von Geblihren und Betra-
gen. Zu den Ublichen Anwendungsbeispielen zahlen die teilweise Benutzung von Gehwegen
und Platzen im o6ffentlichen Raum durch Strassencafés, Verkaufsstande oder Baustellen. Dar-
Uber hinaus werden keine weiterfiihrenden Festlegungen getroffen. Da es nicht als unmittelbar
notwendig erachtet wird, auf die geltenden Regelungen hinzuweisen, werden die beiden fol-
genden Artikel gestrichen.

Ersatzlos aufgehoben werden: Art. 4.4.1 — 4.4.2

Redaktionelle Anderungen:

BZO 1995 Revisionsvorlage | Thema Anderung

124 Art. 4 Planauflage Publikationen im WebGis oder der PDF-download sind
bei allfalligen Widerspriichen nicht massgebend.

21.6 Art. 10 Grundmasse K Klammerbemerkungen neu als Fusszeile

24.4 Art. 28 Bepflanzung Expliziter Verweis auf die Einhaltung einer genligen-

den Verkehrssicherheit. Dies ist bereits heute bei allen
Bauvorhaben zu beachten.

283 Art. 32 Nebenanlagen Betreffend Flughafen-Nebenanlagen wird in der Bau-
ordnung bisher auf einen bestimmten Stand von Bun-
desgesetzen verwiesen. Diese kénnen jedoch wieder
andern (zurzeit ist eine Revision in Gange). Der zeit-
lich bestimmte Stand von Bundeserlassen wird des-
halb gestrichen.

2.51/2.54 Art. 34 Die alten Artikel 2.5.2 und 2.5.4 werden zusammenge-
fasst. Da in beiden Artikeln auf kantonale Bauvor-
schriften verwiesen wird, werden diese in Art. 34

zusammengefihrt.
3.1.1 Art. 39 Zulassigkeit von Die Aufzahlung der Zonen wird an die verdnderte
Arealuberbauungen Zonentypologie angepasst.
3.41 Art. 49 Zulassigkeit von Die Aufzahlung der Zonen wird an die veranderte
Terrassenhausern Zonentypologie angepasst.
5.1 Art. 65 Aufhebung des bishe- | Aktualisierung des aufzuhebenden Rechts

rigen Rechts

5.2 Art. 66 Inkrafttreten Aktualisierung der Daten zum Inkrafttreten

Tabelle 2: Redaktionelle Anderungen
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5 Anderungen Zonenplan

Samtliche Anderungen des Zonenplanes werden auf einer separaten Planbeilage (Nr.
13.12.004-5a) mit dem jeweiligen Perimeter und einer Nummer dargestellt. Im Anhang G des
Planungsberichtes werden die Gebiete tabellarisch aufgelistet und die vorgenommenen Ande-
rungen beschrieben sowie kurz begriindet. Nachfolgend werden die Anderungen des Zonen-
planes thematisch zusammengefasst vorgestellt.

5.1 Verdichtungsgebiete

Die Verdichtungsgebiete konzentrieren sich rdumlich auf verschiedene Stadtgebiete. Im Zent-
rum wird eine verdichtete Bauweise mit starker Nutzungsdurchmischung angestrebt. Mit der
Vergrésserung der Zentrumszone, der Aufzonung einiger WG3- in WG4-Zonen sowie der Um-
zonung eines Teilbereichs der Kernzone Alt-Kloten in eine WG4-Zone wird diesem Ziel Rech-
nung getragen. Durch die Auf- und Umzonung einiger Gebiete sidlich des Bahnhofs Kloten
(WG5-Zone) soll auch dort das Potenzial fur verdichtete Bauweise abseits der starken Flug-
larmbelastung ausgeschopft werden.

Das Gebiet entlang des Altbaches wird in Zukunft durch die Verlangerung der Glattalbahn
enorm aufgewertet. Einerseits durch die verbesserte Anbindung an den Offentlichen Verkehr,
anderseits mit den im Zuge dieses Bauvorhabens geplanten flankierenden Massnahmen wie
Strassenraumaufwertungen und eine Teilrenaturierung des Altbaches. Durch die Auf- und Um-
zonung einiger Gebiete in WG4-Zonen wird auf diese zukunftige Entwicklung reagiert.

Der Fokus zur Verdichtung von Wohngebieten liegt auf den Gebieten Bramen, Chranz-
ler/Ruebisbach und Buchhalden. Die Gebiete liegen alle ausserhalb des Immissionsgrenzwer-
tes und grosstenteils ausserhalb des Planungsgrenzwertes. Das Gebiet Bramen soll kurz- bis
mittelfristig verdichtet werden. Im Gebiet Buchhalden wird aufgrund der teilweise neueren Bau-
substanz eine mittel- bis langfristige Verdichtung angestrebt.

Zu den ,Verdichtungsgebieten® zahlen die Nummern gemass Anhang G und Planbeilage: 2, 3,
4,6,7,24, 25, 30, 31, 32, 33, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 43, 45, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56,
57, 58, 59, 60, 61, 63, 64, 65, 66, 67, 69, 70, 74, 75, 76

Verdkhungsgebisto Abbildung 33: Verdichtungsgebiete (Zonen
TS Wonsianiel pisionien in den die Ausnutzunsziffer erhdht wurde)
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5.2 Stabile Gebiete

Stabile Gebiete betreffen Teile Klotens welche sich fir eine Verdichtung nicht eignen, neueren
Datums sind, topographische Probleme aufweisen, eine schlechte Erschliessung durch den
Offentlichen Verkehr aufweisen oder durch den Fluglarm zu stark belastet sind. Die ,Umzo-
nung”“ dieser Gebiete erfolgt aufgrund neuer Zonentypologie oder Bezeichnungen und hat keine
Ausnutzungserhéhungen zur Folge.

Zu den ,Stabilen Gebieten zahlen die Nummern gemass Anhang G und Planbeilage: 1, 8, 10,
29, 41,42, 44, 46, 47, 62, 68, 72, 73, 80, 81

5.3 Einfamilienhausgebiete

Durch Zonenplananderungen betroffene Einfamilienhausgebiete mit hoher Qualitat sollen erhal-
ten bleiben. Insbesondere, wenn sie hochwertige zusammenhangende Freirdume und/oder ein
zu erhaltende Ensemblewirkung aufweisen.

Zu den ,Einfamilienhausgebieten zédhlen die Nummern gemass Anhang G und Planbeilage: 44,
46,47,71,73

54 Wohnanteilsbeschrankung

Im Bereich des Immissionsgrenzwertes darf der Wohnanteil nicht erhéht werden. Dies betrifft in
dieser Revision primar die Gebiete Zentrum, Kernzone und die Gebiete entlang der Dorf-
/Bassersdorferstrasse. Diese gut erschlossenen Gebiete sollen wie unter Kapitel 5.1 beschrie-
ben verdichtet werden. Um jedoch den Wohnanteil nicht zu erhdhen, muss dieser auf der ge-
mass der BZO 1995 festgelegten Ausnitzung ,eingefroren® werden. Die zusatzliche Ausnit-
zung erfolgt also nur iber gewerbliche Nutzung. Der zonengemasse Mindestwohnanteil wurde
jeweils herabgesetzt, weil aus larmrechtlichen Griinden z.T. gar keine neue Wohnnutzung zu-
lassig ist. Die Wohnanteilsberechnungen sind im Anhang D dargestellt. Die Werte sind im Zo-
nenplan parzellenscharf festgelegt.

Gebiete mit Wohnanteilsbeschrankung sind die die Nummern gemass Anhang G und Planbei-
lage: 23, 24, 25, 30, 31, 32, 33, 37, 39, 83

55 Kernzone Alt Kloten

Durch die Verkleinerung der Kernzone Alt-Kloten auf eine ,gesunde” erhaltenswerte Einheit mit
intakter Ortsatmosphéare werden einige Gebiete aus der Kernzone entlassen. Diese Bereiche
der alten Kernzone sind grdsstenteils bereits durch Ersatzbauten bebaut oder durch die Nach-
barschaft aus ihrem urspringlichen Kontext herausgerissen worden.

Zu den umgezonten Gebieten gehéren die Nummern gemass Anhang G und Planbeilage: 25,
26, 27, 28, 30, 31, 83
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5.6 Kernzone Egetswil

In Egetswil werden aufgrund von Planungsergebnissen (private Planungen fir einen landwirt-
schaftlichen Lohnbetrieb und einen ehemaligen Hof) Teilflachen im Arrondierungsbereich in die
Kernzone K2 eingezont. Zu den eingezonten Gebieten gehdren die Nummern gemass Anhang
G und Planbeilage: 78, 79

5.7 Offentliche Bauten und Anlagen

Teile der Autobahn sowie der Bahnhof Balsberg sind im bisherigen Zonenplan keiner Zone
zugewiesen. Andere Teilstlicke der Autobahn sowie der Bahnhof Kloten sind bereits in der Zo-
ne fiir Offentliche Bauten und Anlagen. Im Sinne einer Zuordnung, gemass ihrer Funktion, wer-
den diese Gebiete daher ebenfalls dieser Zone zugewiesen. Fir die flughafennahen Gebiete
gilt die Empfindlichkeitsstufe ES IV.

Zu den umgezonten Gebieten gehéren die Nummern gemass Anhang G und Planbeilage: 17,
18, 19, 21, 22

5.8 Perimeter Einkauf

Der neu geschaffene Perimeter fiir Versorgungseinrichtungen fir den taglichen Bedarf mit mehr
als 400 m? Verkaufsflache umfasst die Teile der Z4 und WG-Zonen siidlich des Altbachs und
des Bahnhof sowie der Flughafenkopf in der I. Die Definition der Geschafte des taglichen Be-
darfs richtet sich im Grundsatz nach den Nebenbetrieben gemass Eisenbahngesetz EBG Art.
39 wie z.B. Lebensmittelgeschafte, Backereien, Apotheken und Drogerien. Im Fokus des BZO
Artikels stehen grundsatzlich die Lebensmittelgeschafte.

59 Gestaltungsplanpflicht

Gemass § 48 Abs. 3 PBG kann mit dem Zonenplan festgelegt werden, dass auf Grund des
offentlichen Interesses fur bestimmte Teilbereiche der Bauzone Gestaltungsplane aufgestellt
werden missen. Bisher galten solche Pflichten aus stadtebaulichen Grinden fur die Gebiete
Wilder Mann Sid, Lirenacher Ost (Square), Ratschengassli und aus Grinden des Larmschut-
zes entlang der urspringlichen K10-Trassee im Graswinkel, Haldenstrasse, Hardlenstrasse und
Ackerstrasse.

Neu ist vorgesehen fur nachfolgende Teile der Bauzone eine Gestaltungsplanpflicht festzule-
gen:
= Nr. 26 Gerbegasse / Kalchengasse: Stadtebauliche Einordnung, Uberbaubarkeit, Larmschutz

= Nr. 34 Stadtpark: Detaillierte Festlegung 6ffentlicher und privater Bereiche resp. Nutzungen
(Erholung/Freizeit, Gastronomie, Wegverbindungen, Wohnnutzung etc.)

= Nr. 72/73 Reutlenweg/Mittelholzerweg (Swissair-Siedlung): Festlegen der ortsbaulich
zweckmassigen Erweiterungsmaoglichkeiten und sichern der schitzenwerten Elemente (In-
ventar schitzenswerter Objekte, vormals Quartiererhaltungszone)

= Nr. 23/86 Flughafenstrasse / Obstgarten: Stadtebaulicher Auftakt resp. Ubergang Stadt- zu
Flughafengebiet, kantonales Zentrumsgebiet starken (Verdichtung, Gestaltung), mittelfristig
Modernisierungsbedarf nérdlich Flughafenstrasse
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5.10 Weitere Anderungen

Im Bereich der aufgehobenen Baulinien der ehemaligen K10-Trasseeflihrung im Stighag und
Lindengarten wurden verschiedene kleinere Arrondierungen von Zonengrenzen vorgenommen.

Die kantonale Freihaltezone am Butzenbuel wurde abgestimmt auf den kantonalen Richtplan
und auf die Ergebnisse der kantonalen Testplanung und neu der Erholungszone zugewiesen.
Weiter wird auf diverse Bezeichnungen wie Rastplatze und dergleichen in der Freihaltezone
verzichtet. Es existieren hierzu keine Bauvorschriften.

Die Ausdehnung des Waldes “Oberhau® wurde gemass dem Waldabstandslinienplan Oberhau

angepasst. Das wegfallende Gebiet (Flughofstrasse/Glattalbahnhaltestelle Balsberg) wird der
angrenzenden Industriezone Rietgassli zugeteilt.
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6 Auswirkungen der Revision

6.1 Siedlungsentwicklung und Umwelt

Mit der BZO-Revision werden die baurechtlichen Rahmenbedingungen fir die Nachverdichtung
und Erneuerung der heutigen Siedlungsstruktur geschaffen. Die Erhéhung der zulassigen Aus-
nitzung wird dazu flhren, dass Grundeigentiimer bei anstehenden Investitionen in ihre Liegen-
schaften vermehrt Anbauten, Aufstockungen und Ersatzbauten prifen werden. Der heute eher
seltene Abbruch und Ersatz von bestehenden Gebduden wird kunftig zunehmen.

Das Potenzial der heutigen Baullicken und Nutzungsreserven wird durch die Aufzonungen bes-
ser ausgeschopft und die Infrastruktur starker ausgelastet. Die Aufzonungen sind auf die Flug-
ldrmbelastung abgestimmt. Die Erschliessungsnachweise im Anhang A und die Wohnanteilsbe-
schrankung im Zonenplan zeigen die Ubereinstimmung mit dem Umweltrecht des Bundes.

Gesamthaft werden die naturrdumlichen und landschaftlichen Qualitdten von Kloten geschont
sowie die Siedlungsentwicklung nach innen gelenkt.

6.2 Bauzonenkapazitat

Im Vergleich zum Bauen auf der ,grinen Wiese“ sind mit der angestrebten Innenentwicklung
einige Besonderheiten und Hindernisse verbunden. Hindernisse wie Verfligbarkeit, Grenzberei-
nigungen etc. reduzieren die tatsachlich nutzbaren Reserven. Fir An- und Ersatzbauten mus-
sen die Eigentiimer neben dem nétigen Interesse auch Uber entsprechende finanzielle Res-
sourcen verfiigen. Die Nutzflachenpotenziale wurden auf die kantonale Praxis wie folgt bewer-
tet: Potenziale von Bauliicken mit 80% Wahrscheinlichkeit, Potenziale auf tiberbauten Grund-
stiicken mit 20%. Dies ergibt ein zuséatzliches Einwohnerpotenzial von rund 3500 Personen,
womit sich die Einwohnerzahl von 18000 auf 21°500 erhéhen wiirde.

Ob die baurechtlichen Mdglichkeiten jedoch tatsachlich genutzt werden, hangt letztlich von den
Eigenheiten jedes einzelnen Grundstiickes, dessen Uberbauung sowie von den Absichten der
Eigentimer ab. Die einzelnen Gebadude missen sich fir eine Aufstockung eignen oder auf-
grund ihres Zustandes einen Abriss und Neubau rechtfertigen. Ein gewisser Anteil von Grund-
stucken ist zu klein, um die erhdhte Ausnitzung konsumieren zu kénnen. In einigen Fallen wird
die Zusammenlegung an Grundstiicken fiir eine Neulberbauung mit voller Ausniitzung notwen-
dig sein.

Aufgrund mangelnder Baulandreserven und zunehmender Fluglarmbelastung soll mit der Nut-
zungserhdéhung primar das entstandene Risiko einer Bevolkerungsabnahme vermieden werden.
In Anbetracht des bisherigen Baulandverbrauches, der damit verbundenen Bevolkerungsent-
wicklung und den oben geschilderten ,Hiirden® fir die angestrebte Innenentwicklung wird davon
ausgegangen, dass mit den neuen Nutzungsreserven eine Stabilisierung des Ist-Zustandes und
allenfalls eine moderate Bevolkerungszunahme erreicht werden kann.

6.3 Ortsbildentwicklung
Um die Ziele der BZO-Revision zu erreichen, genlgt es nicht, ,nur“ die planungsrechtlichen

Rahmenbedingungen zu schaffen. Die Stadt Kloten muss die Akzeptanz der Ziele und Mass-
nahmen in der Bevolkerung fordern und deren Umsetzung weiterhin aktiv begleiten.
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Inwieweit sich die Bautatigkeit und die quantitative Verdichtung auf die Ortsbildentwicklung
auswirken werden, hangt entscheidend von der Baubewilligungspraxis der Baubehorde ab. Mit
der revidierten BZO erhalten nicht nur die Bauherren und Projektverfasser grésseren Spiel-
raum, um Ideen und Vorstellungen zu entwickeln. Die liberalisierten und qualitativ formulierten
Bauvorschriften erhéhen auch den Ermessensspielraum der Baubehoérde. Damit sich das Orts-
bild in den Kernzonen und im Stadtzentrum im positiven Sinne weiterentwickelt und Arealliber-
bauungen einen Beitrag zur guten Ortsbildentwicklung leisten, missen im Baubewilligungsver-
fahren die projektspezifischen Qualitaten erdrtert und begriindet werden. Dies erfordert Kompe-
tenz und Dialogbereitschaft aller Beteiligten. Einerseits beinhaltet eine professionelle Projek-
tabwicklung ohnehin eine friihzeitige Kontaktaufnahme seitens der Bauherrschaft. Andererseits
ist die Baubehorde ihrerseits gefordert, umgehend und prazise zu Qualitat und Einordnung von
Projekten Stellung zu nehmen und falls nétig Verbesserungen durchzusetzen.

Fir die obengenannten Ziele sind zunachst Grundeigentiimer, Investoren und Gewerbetreiben-
de zu mobilisieren. Die mit der BZO-Revision entstehenden Mdglichkeiten miissen lokal und
regional kommuniziert werden. Neben den lokal ansassigen Grundeigentiimern sollen im Rah-
men der kommunalen Standortpolitik und Wirtschaftsférderung auch regionale und tberregiona-
le Investoren auf Kloten aufmerksam gemacht werden. Mit der Umsetzung von Initialprojekten
sollte versucht werden, die Eigendynamik des angestrebten Aufwertungs- und Verdichtungs-
prozesses anzustossen. Beispielhafte Projekte haben in der jingeren Vergangenheit bereits
positive Zeichen fir neue Projektentwicklungen setzen kénnen und stellen eine erste Bereiche-
rung des Angebotes fur die Nutzer dar.

6.4 Infrastruktur

Im Allgemeinen ist davon auszugehen, dass die bereits vorhandene technische Infrastruktur
und Angebote im gesellschaftlichen Bereich in Kloten durch die Verdichtung besser genutzt
werden. Mit unmittelbaren Uberlastungen ist nicht zu rechnen. Kurzfristig entsteht kein Bedarf
fir Erschliessungsmassnahmen oder Angebotsausweitungen. Auswirkungen auf das Uberge-
ordnete Strassennetz die nicht bereits beriicksichtigt sind (z.B. allgemeine Verkehrszunahme),
sind vorderhand nicht zu erwarten. In den Baubewilligungsverfahren ist fallweise zu prifen, ob
die Staatsstrassen eine Mehrbelastung erfahren und wie die Verkehrsabwicklung erfolgen soll.
Fir die Erschliessung ab Staatsstrassen gelten die Bestimmungen des § 240 PBG.

Mit der zunehmenden Verdichtung des Siedlungsgebietes ist mittel- und langfristig der schritt-
weise Ausbau der Infrastruktur zu prifen (Stadtpark, Freizeitanlagen etc.). Die Stadt Kloten
verflgt bereits iber grosse Landreserven und optimiert laufend ihren Liegenschaftenbestand.
Bei einigen sozialen und kulturellen Einrichtungen sollte gepriift werden, ob eine Standortverla-
gerung in das Zentrum Klotens sowohl fiir deren Nutzerkreis als auch fiir die beabsichtigte
Starkung des Zentrums sinnvoll ware.
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6.5 Resumée

Angesichts der abnehmenden Baulandreserven, der zunehmenden Fluglarmproblematik und
der mangelnden Zentrumsqualitaten erkennt die Stadt Kloten den dringenden Handlungsbedarf.
Mit der Revisionsvorlage werden Rahmenbedingungen fiir eine Siedlungsentwicklung nach
innen geschaffen. Die Bauordnung reagiert mit moderaten Aufzonungen und der Beschrankung
des Wohnanteils auf die kiinftige Fluglarmbelastung. Das Siedlungsgebiet wird nicht ausge-
dehnt, somit werden Landschaft wie Offentlicher Finanzhaushalt gleichermassen geschont. Fir
die Entfaltung von Wirtschaft und Kultur werden gute Rahmenbedingungen geschaffen. Die mit
der neuen Bau- und Zonenordnung verbundenen Chancen will Kloten fir die Entwicklung einer
wohnlichen und lebenswerten Stadt nutzen.
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Anhang A
Erschliessungsnachweise

Fir Aufzonungen in Gebieten mit Uberschreitung der Planungswerte ist der Nachweis zu er-
bringen, dass fir die neue Bauzonenkapazitat keine wesentlichen Erschliessungsmassnahmen
erforderlich sind (Art. 30 LSV).

Strassen

Massgebend fur den Nachweis einer ausreichenden Erschliessung sind die kantonalen Zu-
gangsnormalien (Normalien Uber die Anforderungen an Zugénge). Sie legen die erforderlichen
Strassenbreiten, sowie die Notwendigkeit eines Trottoirs fest. Im nachfolgenden Ubersichtsplan
werden die betroffenen Strassenziige in den Aufzonungsgebieten mit Fluglarmbelastung darge-
stellt. Strassenziige mit ungenligendem Ausbau sind rot gekennzeichnet. Die untenstehende
Tabelle zeigt den Handlungsbedarf auf:

Folgende Strassen entsprechen nicht vollumfanglich den Anforderungen der Zugangsnorma-
lien:

Strassen Problem Massnahme
(Nummer betroffene Zonenplanan-
derung)

1 Gerbegasse / Kalchengasse (26) Trottoir fehlend, Fahrbahn beil Begegnungszone

Einbau teilw. zu schmal

2 Geerenstrasse (36) Trottoir fehlend, Fahrbahn bei| Einbau Trottoir, Einbahnsystem
Einbau teilw. zu schmal

3 Bramenring (52, 53) Trottoir fehlend, Fahrbahn beil Begegnungszone
Einbau teilw. zu schmal

4 Gebiet Buchhalden (69) Fehlende Trottoirs Keine, QP Gebiet (QP Buchhalden,
1982) mit vorbildlichen Massnahmen
zu Geschwindigkeitsreduktion MIV

Tabelle 3: Strassenziige mit Handlungsbedarf

Samtliche weiteren Gebiete mit einer Zonenplananderung sind ausreichend erschlossen. Die
Tabelle zeigt auf, dass keine wesentlichen Erschliessungsmassnahmen nétig sind. Der Fuss-
gangerschutz kann mit verkehrsorganisatorischen Massnahmen gewahrleistet werden. Bauliche
Anpassungen gehen nicht Uber Ubliche Sanierungs- und Erhaltungsmassnahmen aus.
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D Aufzonungsgebiete mit erforderlichem Erschliessungsnachweis
Betroffene Zonenplaninderungen mit ungeniigendem Fussginger-
schutz

Ausreichende Verkehrserschliessung gem. Zugangsnormalien

Fussgangerschutz + Erschliessung gewdahrleistet durch QP
Verfahren Buchhalden, 1982

w= | {ickenhafter Fussgingerschutz: Begegnungszone oder Einbau
Fussgangerschutz prifen

o som Yy

Ubersichtsplan
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Abwasser

Der Generelle Entwasserungsplan (GEP) wurde auf die angestrebten Zonenplananderungen
der BZO-Revisionsvorlage 2007 abgestiitzt. Das heisst, er entspricht weitgehend den in dieser
Fassung festgelegten Zonenzwecke, -abgrenzungen und Zonenkapazitaten. Der GEP wurde
unabhangig von dem im Jahr 2010 laufenden Rekursverfahren festgesetzt und genehmigt.

Der Bericht zum GEP halt fest, dass der Entscheid Uber die damals strittigen Umzonungen und
Ausniitzungsbestimmungen - egal ob diese vom Rekursgericht bestatigt oder aufgehoben wer-
den - keine relevanten Auswirkungen auf das GEP haben. Die Aufzonungen haben fast nur
Einfluss auf den Schmutzwasseranfall. Dieser ist fur die Dimensionierung des Leitungsnetzes
von untergeordneter Bedeutung. Mit der Verwendung des neuen Zonenplans ist man auf der
"sicheren Seite", sollte das Verwaltungsgericht alle Aufzonungen und Ausniitzungsbestimmun-
gen bestatigen” (vgl. Bericht GEP, 2010, Seite 12)

Wasser

Der Generelle Wasserversorgungsplan wird zurzeit Uberarbeitet. Die aktuellen Berechnungen
zeigen, dass der Wasserhaushalt und die Infrastruktur flr 22°000 Einwohner ausreichen. Dies
entspricht einem Planungshorizont bis 2030 und ist somit auf die BZO-Anderungen abgestimmt.

Kommunale Erschliessungsplanung

Im kommunalen Richtplan der Stadt Kloten sind keine neu zu erstellenden Groberschliessun-
gen ausgewiesen. Dies betrifft sowohl den Verkehrsplan, als auch den Versorgungsplan.

Die Stadt Kloten verfligt Gber keinen kommunalen Erschliessungsplan, da seit dem Inkrafttreten
der Bestimmung kein Ausbau der Erschliessung nétig war.
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Anhang B

Entwicklung Wohnungsbestand
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Anhang C

Zuordnung der Empfindlichkeitsstufen
vom 26.10.83 (wird aufgehoben)
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Zuordnung der Empfindlichkeitsstufen vom 20. Juni 1995 (Auszug)

Bauzonen
Zone ES |Abweichungen
Kernzone K2 LA
Zentrumszone 24 110 11T
Landhauszone L2 30 IT |Die Geb&dude der L2-Zone
entlang der Lufingerstrasse
(ndrdlich der Birkenstrasse
und des Chaserenweges) wer-
den der ES III zugeordnert
(hohereingestuft infolge
Ladrmvorbelastung, Art. 43
Abs. 2 LSV)
Einfamilienhaus- E2 35 II |Die Geb&dude der E2-Zone
zone E2 40 entlang der Lufingerstrasse
(ndérdlich der Birkenstrasse
und des Chaserenweges),
sowie die entlang der
Schaffhauserstrasse
(zwischen der Neubrunnen-
strasse und der Eisenbahn)
werden der ES III zugeord-
nert (hdhereingestuft in-
folge Larmvorbelastung, Art.
43 Abs. 2 LSV)
Wohnzonen W2 40 IT |Die W3-Zone im Zentrum
W2 50 (zwischen Dorfstrasse und
W3 50 Altbach) wird der ES III
W3 60 zugeordnet, da méssig sto-
rendes Gewerbe zuldssig ist.
Zone ES |Abweichungen
Wohnzone mit WG2 40 III |In folgenden Gestaltungspla-
Gewerbeerleich- WG2 50 nen wurden spez. Festlegun-
terung WG3 50 gen bezliglich den ES vorge-
WG3 60 sehen:
WG4 70 - GP Gwdarfiholzli: ES II /
ES TEIL
- GP Halden: ES II
- GP R&tschengédssli Ost: ES
II / ES III
Gewerbezone G ITI
Industriezone I v
Zone fir offent- Oe Differenzierte ES-Zuordnung gemass
liche Bauten Anhang 1.
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Zuordnung der Empfindlichkeitsstufen vom 20. Juni 1995 (Auszug)

Weitere Zonen

Zone ES |Abweichungen

Freihaltezonen F Differenzierte ES-Zuordnung gemass
Anhang 2.

Erholungszonen E Differenzierte ES-Zuordnung gemadss
Anhang 3.

Landwirt- L ITI

schaftszone

Reservezone R In der Reservezone beim Lindengar-

ten werden die drei Parzellen
Kat.-Nr. 1498, 3400 und 4215
(bestehende Gebdude mit larmemp-
findlicher Nutzung) der ES III
zugeordnet.

Den R-Zonen selber werden keine ES
zugeordnet.

Flughafenareal IV |Die Bauten im Gebiet Riet-
gdssli, beidseits der Werft-
strasse, werden filir Dienst-
leistung und Schulung ge-
nutzt (mé&ssig storender
Betrieb). Dieser Teil wird
daher der ES III zugeordnet.

Differenzierte Zuordnung in der Erholungszone

Chloos ED 17,08 |Familiengartenareal 111 |einfaches Larmschutzbedirfnis

86smoos ED 17,09 |Familiengartenareal 111 |einfaches Larmschutzbedirfnis

Bertschenmosli ED 18,01 |Familiengartenareal 111 |einfaches Larmschutzbedlrfnis

Spitz ED 7,10 |[Familiengartenareal 111 |einfaches Larmschutzbedirfnis
7,11

Holberg ED 4,22 |Familiengartenareal 111 |einfaches Larmschutzbedirfnis

Gsteigassli ED 15,15 |Familiengartenareal 111 |einfaches Larmschutzbedirfnis

Trottacher EC 14,09 {Sportanlagen 111 |kein spez. Larmschutzbedirfnis,

ev. larmempfindlichen R3ume

Feld EC 13,74 |Fussballplatz -- |kein spez. Larmschutzbedirfnis,
keine larmempfindlichen R3ume

Dorfnest EC 10,08 |Sportanlagen 111 |kein spez. L&rmschutzbedirfnis,
ev. larmempfindlichen Raume
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Zuordnung der Empfindlichkeitsstufen vom 20. Juni 1995 (Auszug)

Differenzierte Zuordnung in der Freihaltezone

16,02

einfaches Lirmschutzbedirfnis

Reservoir Rietwis F Rast— / Spielplatz 111
Ruebisbach F 15,12 |Trenngebiet -~ (kein spez. Larmschutzbediirfnis,
18413 keine larmempfindlichen Raume
15,14
Al Lmend FA 3,05 |militérisches Ubungsge- -- |kein spez. L&rmschutzbediirfnis,
Lénde, Turnhalle, Stdlle keine Larmempfindlichen Raume
Im goldigen Tor F 3,06 |Naturschutzgebiet -~ |kein spez. L3rmschutzbedirfnis,
(Kt.) keine larmempfindlichen Riume
Lindengarten F 3,04 |Wohnhaus 111 |kein spez. Larmschutzbedlrfnis,
(Kat.-Nr. 4213) jedoch la@rmempfindlichen R&ume,
Umgebung ebenfalls ES IIL
Nécheri Hardlen F 13,13 |Aussichtspunkt -- |kein spez. Larmschutzbedirfnis,
keine Llarmempfindlichen Raume
Biogelgrueb FB 18,02 |Aussichtspunkt, 11l |einfaches L&rmschutzbedlirfnis
Rastplatz
Reservoir Schlatt F 18,03 |Reservoir, Trenngebiet -~ lkein spez. Larmschutzbedirfnis,
keine Larmempfindlichen REume
Altbach F 9,16 |Trenngebiet -- |kein spez. Larmschutzbedirfnis,
10,07 keine l&rmempfindlichen Raume
Hamelirain F 8,11 |Trenngebiet -- |kein spez. Larmschutzbedurfnis,
keine Larmempfindlichen Rdume
Kirchholz F 7,08 |Trenngebiet -~ |kein spez. L&rmschutzbedirfnis,
7,09 keine l&rmempfindlichen R&ume
Holberg F 4,19 |Aussichtspunkt -~ |kein spez. Larmschutzbediirfnis,
keine larmempfindlichen Raume
Glberg F 4,20 |militdrisches Fahrschul-| -- |kein spez. L&rmschutzbediirfnis,
gelénde keine la&rmempfindlichen R8ume
Butzenbiiel F 1,05 |Erholungsgebiet -- |kein spez. Larmschutzbedirfnis,
(Kt.) keine Larmempfindlichen REume
Butzenbielstrasse F 2,06 |Trenngebiet -- |kein spez. L&rmschutzbedirfnis,
2,07 keine Larmempfindlichen R&ume
Oberhau F 2,05 [Trenngebiet -- |kein spez. L&rmschutzbediirfnis,
keine Larmempfindlichen R&ume
Balsbergkuppe F 5,10 [Aussichtspunkt -- |kein spez. L&rmschutzbediirfnis,
keine Larmempfindlichen R&ume
Schaffhauserstrasse F 4,21 |Trenngebiet -- |kein spez. Ldrmschutzbedirfnis,
keine larmempfindlichen Raume
Waldegg F 6,07 |Trenngebiet -- |kein spez. Larmschutzbedirfnis,
keine Larmempfindlichen Raume
Nabethard F 6,08 |Trenngebiet -- |kein spez. Larmschutzbedirfnis,
keine Larmempfindlichen Riume
Stighagweg F 14,08 [Trenngebiet -~ |kein spez. Larmschutzbedirfnis,
14,10 keine L&rmempfindlichen Raume
Rebweg F 17,07 |Aussichtspunkt -- |kein spez. Larmschutzbedirfnis,

keine La&rmempfindlichen R&ume
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Zuordnung der Empfindlichkeitsstufen vom 20. Juni 1995 (Auszug)

Differenzierte Zuordnung in der Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen

Schulanlagen: Qe Schule, Kindergarten, Larmempfindliche Nutzung
- Hinterwiden 4,16 |Kurse
- Spitz 7,07
- Feld 14,06
- Nagelimoos 17,05
Kinderhort Looren Ce 4,15 |Kinderhort 11 [Larmempfindliche Nutzung
lentrum Schluefweg Oe 6,05 |Konzerte, Theater, div. 111 |aktive, mit Larm verbundene
6,06 |Anldsse, Frei- + Hallen- Nutzung, induzierter Verkehr
bad, Eishalle + -bahn
Bahnhof Kloten Oe 8,10 [Bahnhof 111 |mdssig stérender Betrieb
Parkplatz Romerweg Oe 8,13 |Parkplatz, Chilbiplatz 111 |aktive, mit L&rm verbundene
Mutzung, induzierter Verkehr
Zivilschutzzentrum Oe 10,05 |Ausbildungskurse 111 |m&ssig stérende Nutzung,
Dorfnest 10,06 induzierter Verkehr
Katholische Kirche Oe 7,06 |Gottesdienste, Anlédsse I1 [lLarmempfindliche Nutzung
Stadthaus Oe 3,14 |Verwaltung 111 |umfeldbedingte Zuordnung:
einzelnes Gebdude umgeben von
Zonen mit ES III
Werkgebaude Oe 4,17 |Werkhof, Garage 111 |m&ssig stérender Betrieb
Unterwerk Oe 4,18 | -- 0 O =
Friedhof Chloos Oe 17,06 |ausgepragter Ruhebedarf 11 |erhéhtes Ldrmschutzbedirfnis
Pumpwerk Thal Oe 14,07 | —— I | --
Feuerwehr, Polizejposten Oe 9,15 |Buro, Garage 111 |mdssig storender Betrieb
Kasernenareal Oe 3,03 |militdrische Nutzung 111 |m#ssig storender Betrieb
Graswinkel Oe 12,08 |Behindertenwohnheim, 11 |Lérmempfindliche Nutzung
prov. Kindergarten
Ruebisbach Oe 15,11 |Bushaltestelle, Abfall- | II1 |aktive, mit L&rm verbundene
sammelstelle Nutzung, induzierter Verkehr
Schiessanlage Bedensee Ce 11,01 |Schiessanlage 1V |stark st&rende Anlage
11,02
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Anhang D

Berechnung maximal zulassiger
Wohnanteil im IGW-Bereich

Erd / L:\R-B\01_Raumentw\1312004_Kloten_BZO_Rev_2\05_Berichte_Grafiken\Uberarbeitung\00_Planungsbericht\Kloten_BZO_Planungsbericht_inkl_nb_Einwendungen.doc



Stadt Kloten / Teilrevision Bau- und Zonenordnung /
Planungsbericht vom 3. Juli 2012

Erd / L:\R-B\01_Raumentw\1312004_Kloten_BZO_Rev_2\05_Berichte_Grafiken\Uberarbeitung\00_Planungsbericht\Kloten_BZO_Planungsbericht_inkl_nb_Einwendungen.doc



BZO Revision Kloten

Berechnung maximale Wohnanteile im IGW Bereich

Anhang D

Rechtskraftige BZO 1995

BZO Revisionsvorlage

Max. Wohnanteil

Nr  Gebiet | massgebende | Zone | AZ Geschossflachen Zone | AZ Geschossflachen Einzelne je Zone IGW-
GrundstUcksfl. Regelbau” | Areal.-B.? | Fam.-B.? Total Regelbau”| Areal.-B.? | Fam.-B.? Total | Teilgebiete Bereich
10% 10% 10% 10%
[m?] [m2] [m2] [m2] [m?] [m2] [m2] [m2] [m?] [%] [%] [%]
1 6'055 W3 60 | 0.6 3'633 363 363 4'360 W4 1.0 6'055 606 606 7'266 60% 60%
2 2'228 WG4 70 0.7 1'560 156 156 1'872 WG4 1.0 2'228 223 223 2'674 70%
3 14'847 WG4 70| 0.7 10'393 1'039 1'039 12'471 WG4 1.0 14'847 1'485 1'485 17'816 70%
4 8'637 WG4 70 0.7 6'046 605 605 7'255 WG4 1.0 8'637 864 864 10'364 70% 73%
5 5'942 WG4 70| 0.7 4'159 416 416 4'991 WG4 1.0 5'942 594 594 7'130 70%
6 17'883 K2 - 16'564 WG4 1.0 17'883 1'788 1'788 21'460 7%
7 9219 Z4 1.1 10141 1'014 0 11'155 Z4 1.2 11'063 1'106 0 12'169 92% 64%
8 15'817 K2 - 13'787 Z4 1.2 18'980 1'898 0 20'878 66% 79%
9 6'696 Z4 1.1 7'366 737 0 8'102 74 1.2 8'035 804 0 8'839 92%
10 3101 K2 - 3'246 WG4 1.0 3'101 310 310 3'721 87%
11 14'731 W350 0.5 7'366 737 737 8'839 WG4 1.0 14'731 1'473 1'473 17'677 50%
12 12'941 K2 - 10'158 WG4 1.0 12'941 1'294 1'294 15'529 65% 54%
13 34216 W350 0.5 17'108 1'711 1'711 20'530 WG4 1.0 34'216 3'422 3'422 41'059 50%
14 23'941 WG3 50| 0.5 11'971 1'197 1197 14'365 WG4 1.0 23'941 2'394 2'394 28'729 50%
Durchschnitt 137'694 215'313 64%

Berechnung Geschossflachen Umzonung K2

Gebiet Maximale VG DG Nutzflache
[m?] [m?]
Abkirzungen: of vgi dgi |gnf
Formeln: (gf*0.88)*vgi*
(gf*0.88*0.7)*dgi

6 5'536 2 2 16'564
8 4'608 2 2 13'787
10 1'085 2 2 3'246
12 3'395 2 2 10'158

Total 14'624 2 2 43'755

") Die Werte entsprechen der im Kernzonenplan Alt-Kloten mit
Mantellinien gekennzeichneten maximal méglichen
Gebaudegrundflache.
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Berechnung maximale Wohnanteile im IGW Bereich

Gebiete

massstabslos, genordet
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Bauzonenkapazitat
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BZO Revision Kloten

Bauzonengrdsse und Einwohnerkapazitat

Anhang E

Zonenbezeichnung Fassungsvermégen Gesamt Uniliberbaute Grundstiicke Uberbaute Einwohnerpotenzial
° o & = c
5| S ¢ < S . 5 o S
N2 g . s & 2 £ g e | =2 5 5
2 &§& 2 5 & 3 2 E o z B 8 |52 |ao £
2% 25 2 3 S 2 £ g . 5 & 2 5 fip o 25 252 P
51§82 8% Fe¥ 3 3 8% 5¢8 2 = g 2 5% |=% |=3 °2% £%
cl$28 o3 <53 X% § ®§5 =¢ S g 8 5 35 |22, |z SEE | UE
| 238 RE& ©S£8 % S % £ wos 2 3 B H @ T g5 | e8| 9232 s 3
feg %3 28 = 8 22 R i & g it 28 | 828 | 88| Rae g2
[%] [ha] [ha] [ha] [%] [ha] m? [E] [E] [ha] [E] [%] [E] [E] [E] [E]
Total Stadt Kloten 1'925 30'350 | 18'531 1'222 978 10'597 | 2'202 3'180 21'710
Anteil Bauzonen 440.5 30'205 | 18'386 10 1'222 978 10'6597 | 2'202 3'180 21'570
K2 Kernzone, zweigeschossig 16.4 2.1 14.3 7.9 50 1'580 538 0.6 94 75 948 190 260 800
L2 Landhauszone, zweigeschossig 33% | 37.1 4.8 32.3 33% 1.3 13.9 50 2'771 1'187 0.1 15 12 1'570 314 330 1'520
W2a Wohnzone, zweigeschossig 40% | 45.0 5.3 39.7 40% 1.3 20.6 50 4'129 3'131 3.0 312 250 686 137 390 3'520
W2b Wohnzone, zweigeschossig 50% 12.5 1.1 11.4 50% 1.3 7.4 50 1'482 846 0.0 0 0 636 127 130 980
W2c Wohnzone, zweigeschossig 50% 2.3 0.1 2.2 50% 1.3 1.4 51 280 249 0.0 0 0 31 6 10 260
W3  Wohnzone, dreigeschossig 65% 4.6 0.7 3.9 65% 1.2 3.0 50 608 216 1.3 203 162 190 38 200 420
W4  Wohnzone, viergeschossig 100% | 44.6 6.1 38.5 100% 1.1 42.4 50 8'470 4'694 0.1 20 16 3'756 751 770 5'460
W5  Wohnzone, fiinfgeschossig 120%| 3.4 0.5 29 120% 1.1 3.8 50 766 556 0.0 0 0 210 42 40 600
WG2a Wohn- und Gewerbezone, zweigeschossig 40% 14.2 2.0 12.2 40% 1.3 6.4 50 1'273 1'656 0.3 31 25 0 0 20 1'680
WG2b Wohn- und Gewerbezone, zweigeschossig 50% 12.0 0.9 111 50% 1.3 7.2 50 1'448 1'164 0.0 0 0 284 57 60 1'220
WG3 Wohn- und Gewerbezone, dreigeschossig 65% 2.7 0.2 25 65% 1.2 1.9 50 387 236 0.9 108 86 43 9 90 330
WG4 Wohn- und Gewerbezone, viergeschossig 100%| 31.6 6.8 24.8 80% 1.1 21.9 50 4'371 2'581 22 242 194 1'548 310 500 3'080
WG5 Wohn- und Gewerbezone, fiinfgeschossig 120%| 6.0 1.3 4.7 100% 1.1 5.2 50 1'034 290 1.3 172 137 573 115 250 540
Z4  Zentrumszone, viergeschossig 120%| 841 1.4 6.7 85% 1.1 6.3 50 1'253 690 0.2 26 21 537 107 130 820
G  Gewerbezone 16.5 2.5 14.0 41 41
| Industriezone 38.2 3.1 35.1 33 33
IF Industriezone Flughafen 134.3 18.6 115.7 13 13
IR Industriezone Rietgassli 10.9 3.6 7.3 0 0
Oe  Zone firr 6ffentliche Bauten und Anlagen 65.4 9.9 55.5 265 265
Ubrige Zonenflachen und Areale 1419.5 145 145
F  Freihaltezone 89.9 4 4
E  Erholungszone 53 0 0
Eabc Erholungszone Sport, Familiengarten, Stadtpark 24.3 4 4
L Landwirtschaftszone ¥ 531.0 137 137
- Waldareal 463.0 0 0
- Flughafenareal 306.0 0 0
Total Stadt Kloten 1'925 30'350 | 18'531 1'222 978 2'202 3'180 21'710

Bemerkungen

1
2)
3)
4)
5)

Flachen digital ermittelt aus Zonenplan, GIS-basiert

Abschéatzung der Ausnitzungsziffer 'Wohnen' aufgrund Angaben aus Zonenplan
Die Einwohner in den Gewerbezonen, Industriezonen, Landwirtschaftszonen und Zonen fiir 6ffentliche Bauten beruhen auf Schatzungen mit Berlicksichtigung des Berichtes 'Kapazitdtsberechnung' aus dem Jahre 1985
Wohnflachenpotenzial Kernzonen gemass separater Tabelle, Flachen digital ermittelt aus Kernzonenplanen, ohne 6ffentliche Gebaude

Einwohnerzahlen pro Zone, GIS-basiert
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Wohnflachenpotenzial in den Kernzonen

Wohnflachenpotenzial
Ortsteil Maximale VG DG Nutzflache
Gebaude- Wohnen
grundflache™
[m?] [m?]
Abkirzungen: of vgi dgi gnf
Formeln: (gf*0.88)*vgi*(gf*0.
88*0.7)*dai
1 Alt Kloten 11'908 2 2 35'629
2 Gerlisberg 6'062 2 2 18'138
3 Egetswil 8'474 2 2 25'354
Total 26'444 2 2 79'120

" Die Werte entsprechen den in den Kernzonenplanen mit Mantellinien gekennzeichneten
maximal moéglichen Gebaudegrundflachen ohne die 6ffentlichen Gebaude.
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Ubersicht Bauliicken
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Anhang F

Gewasser

Ubersicht Gewasserrdume

Fliessg offen / eingedohlt
G icherung

—_— wald
T

Spielraum vorhanden
Spielraum nicht vorhanden

Abbildung 35: Gewasserraume im Siedlungsgebiet
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Anhang G

Tabelle mit Zonenplananderungen

(vgl. Plan mit den dargestellten und nummerierten Umzonungen)
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BZO Revision Kloten Anhang G
Zonenplananderungen
Gebiet Zone bisher Zone Neu Begriindung Beschrankung
Wohnanteil
1 Zweigeschossige Wohnzone L2 und Zweigeschossige Wohnzone L2 ohne Festlegungen zu landschaftlich sensiblem Gebiet unnétig, Erscheinung Untergeschosse im Landschaftsbild nicht wahrnehmbar Nein
landschaftlich sensibles Gebiet landschaftlich sensibles Gebiet
2 Zweigeschossige Wohnzone E2 (AZ 44) Viergeschossige Wohnzone W4 (AZ 100) Aufhebung E2 44, Mehrfamilienhausgebiet mit grossem Nachverdichtungspotenzial und Erneuerungsbedarf, teilw. Anpassung an Nein
Bestand, gute OV-Erschliessung
3 Zweigeschossige Wohnzone E2 (AZ 44) Flnfgeschossige Wohnzone W5 (AZ 120) Aufhebung E2 44, Anpassung an Bestand, gute OV-Erschliessung Nein
4 Zweigeschossige Wohnzone E2 (AZ 44) Dreigeschossige Wohnzone W3 (AZ 65) Aufhebung E2 44, Mehrfamilienhausgebiet mit Nachverdichtungspotenzial und langfristigem Erneuerungsbedarf, gute OV-Erschliessung Nein
5 Zweigeschossige Wohnzone E2 (AZ 44) Zweigeschossige Wohnzone W2b (AZ 50) Aufhebung E2 44, Zuordnung W2 gemass Bestand (zweigeschossige Doppel-EFH und kleine Mehrfamilienhauser) Nein
6 Zweigeschossige Wohnzone L2 Zweigeschossige Wohnzone W2b (AZ 50) Aufhebung kleinteilige Zonenabgrenzung, Verschmelzung mit Umzonung Nr. 5, Erneuerungsbedarf Nein
7 Zweigeschossige Wohn- und Gewerbezone Dreigeschossige Wohn- und Gewerbezone Moderate Verdichtung anstreben Nein
WG 2 (AZ 50) WG 3 (AZ 65)
8 Zweigeschossige Wohnzone E2 (AZ 44) Zweigeschossige Wohnzone W2a (AZ 40) Aufhebung E2 44, neue Zonenbezeichnung, mit Familienwohnungsbonus gleiche Dichte méglich Nein
9 Zweigeschossige Wohnzone E2 (AZ 44) Zone fiir Offentliche Bauten und Anlagen Oe Il Standort Altersheim geméass komm. Richtplan, Anpassung an Bestand Nein
10 Zweigeschossige Wohnzone E2 (AZ 44) Zweigeschossige Wohnzone W2a (AZ 40) Aufhebung E2 44, neue Zonenbezeichnung, mit Familienwohnungsbonus gleiche Dichte méglich Nein
11 Kernzone K2 Landwirtschaftszone L Auszonung, Abtausch mit Umzonung Nr. 12 aufgrund Optimierung Betriebsflachen Nein
12 Landwirtschaftszone L Gewerbezone G Einzonung, Abtausch mit Umzonung Nr. 11 aufgrund Optimierung Betriebsflachen Nein
13  Erholungszone Ec Landwirtschaftszone L Aufhebung Baulinie K10, Abtausch mit Umzonung Nr. 14, zweckmassigere Zonenabgrenzung Nein
14 Landwirtschaftszone L Erholungszone Ec Aufhebung Baulinie K10, Abtausch mit Umzonung Nr. 13, zweckmassigere Zonenabgrenzung Nein
15 - - Fehler in Nummerierung, Nr. existiert nicht -
16 Freihaltezone F A Gewerbezone G Aufhebung Baulinie K10, zweckmaéssigere Zonenabgrenzung Nein
17 Freihaltezone F A Zone fiir Offentliche Bauten und Anlagen Oe  Autobahn, Zonenzuordnung analog siidliche Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen Nein
v
18 Zone fir Offentliche Bauten und Anlagen Oe Zone fiir Offentliche Bauten und Anlagen Oe  Anpassung ES
1] \Y
19 Keine Zone Zone fiir Offentliche Bauten und Anlagen Oe  Autobahn, Zonenzuordnung Analog nérdliche Zone fiir éffentliche Bauten und Anlagen Nein
v
20 Kantonale Freihaltezone Erholungszone E Anpassung an kantonalen Richtplan und Ergebnis der Testplanung (Butzenblel als Erholungsraum bestéatigt). Die Gestaltungsplanpflicht Nein
wird aufgehoben. Es gibt zur Zeit keine 6ffentlichen Interessen zu dessen Ausarbeitung
21 Industriezone F Zone fiir Offentliche Bauten und Anlagen Oe  Zweckmaéssigere Zonenabgrenzung Nein
v
22 Keine Zone Zone fiir Offentliche Bauten und Anlagen Oe  Bahnhof Balsberg, Zuordnung geméass Funktion &ffentliche Bauten und Anlagen Nein
23 Dreigeschossige Wohn- und Gewerbezone Dreigeschossige Wohn- und Gewerbezone Beschrankung Wohnanteil aufgrund Fluglarm (IGW Bereich), teilw. GP-Pflicht flir gute stadtebauliche Entwicklung, Starkung der Achse  Ja
WG 3 (AZ 60) WG 3 (AZ 65) Stadtzentrum-Flughafengebiet gemass Gebietsplanuna, sehr gute OV-Erschliessunc
24  Viergeschossige Wohn- und Gewerbezone Viergeschossige Wohn- und Gewerbezone Aufzonung zentrumnahes Gebiet, Beschrankung Wohnanteil aufgrund Fluglarm (IGW Bereich), teilw. GP-Pflicht fiir gute stéadtebauliche  Ja
WG 4 (AZ 70) WG 4 (AZ 100) Entwicklung (gemass Gebietsplanung und kommunaler Richtplan), sehr gute OV-Erschliessunc
25 Kernzone K2 Viergeschossige Wohn- und Gewerbezone Teilaufhebung Kernzone Alt-Kloten, Verdichtungspotenzial, Beschrankung Wohnanteil aufgrund Fluglarm (IGW Bereich), Zentrumslage, Ja
WG 4 (AZ 100) sehr gute OV-Erschliessung
26 Kernzone K2 Viergeschossige Zentrumszone Z4 (AZ 120)  Teilaufhebung Kernzone Alt-Kloten, Verdichtungspotenzial, Zentrumslage, sehr gute OV-Erschliessung, GP-Pflicht fiir ortsspezifische Ja
Grenzabstande und gute stadtebauliche Einordnunc
ewp AG Effretikon /03.07.2012/ Le, Erd
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BZO Revision Kloten Anhang G
Gebiet Zone bisher Zone Neu Begrundung Beschrankung
Wohnanteil
27 Kernzone K2 Gewerbezone G Teilaufhebung Kernzone Alt-Kloten, Zuordnung gemass Funktion (vgl. Nr. 12) Nein
28 Kernzone K2 Zweigeschossige Wohnzone W2b (AZ 50) Teilaufhebung Kernzone Alt-Kloten, Zuordnung der angrenzenden Zone, keine Wohnanteilsbeschrankung nétig weil AZ Wohnen nicht Nein
erhoht wird, Mindestwohnanteil im IGW-Bereich aufaehober
29 Zweigeschossige Wohnzone E2 (AZ 44) Zweigeschossige Wohnzone W2a (AZ 40) Neue Zonenbezeichnung, mit Familienwohnungsbonus gleiche Dichte mdglich, Mindestwohnanteil im IGW-Bereich aufgehoben Nein
30 Kernzone K2 Viergeschossige Wohn- und Gewerbezone Teilaufhebung Kernzone Alt-Kloten, zentrumsnahe Lage, Verdichtungspotenzial, Beschrankung Wohnanteil aufgrund Fluglarm (IGW Ja
WG 4 (AZ 100) Bereich), Mindestwohnanteil im IGW-Bereich aufaehoben
31 Kernzone K2 Viergeschossige Wohn- und Gewerbezone Teilaufhebung Kernzone Alt-Kloten, zentrumsnahe Lage, Verdichtung, OV-Erschliessung wird durch Glattalbahn Plus verbessert, Ja
WG 4 (AZ 100) Beschrankung Wohnanteil aufgrund Fluglarm (IGW-Bereich), Mindestwohnanteil im IGW-Bereich abgehoben
32 Dreigeschossige Wohnzone W 3 (AZ 50) Viergeschossige Wohn- und Gewerbezone Aufhebung Kleinteiligkeit durch Verschmelzung der Zonen, Verdichtungspotenzial, zentrumsnahe Lage, Verdichtung, OV-Erschliessung  Ja
WG 4 (AZ 100) wird durch Glattalbahn Plus verbessert, Beschréankung Wohnanteil aufarund Fluglérm (IGW-Bereich), Mindestwohnanteil im IGW-Bereich
33 Dreigeschossige Wohn- und Gewerbezone Viergeschossige Wohn- und Gewerbezone Aufhebung Kleinteiligkeit durch Verschmelzung der Zonen, Verdichtungspotenzial, zentrumsnahe Lage, Verdichtung anstreben, Ja
WG 3 (AZ 50) WG 4 (AZ 100) Beschrankung Wohnanteil aufgrund Fluglarm (IGW-Bereich), Mindestwohnanteil im IGW-Bereich abgehoben
34 Kernzone K2 Erholungszone Stadtpark E ¢ Verwirklichung Stadtpark, GP-Pflicht fiir Dimensionierung Park, Abstimmung &ffentliche Nutzung und Ubergang zu Wohnbauten, Nein
Sicherung architektonische Qualitat
35 Dreigeschossige Wohn- und Gewerbezone Viergeschossige Zentrumszone Z4 (AZ 120)  Anpassung Zonenverlauf an stédtebauliches Konzept Zentrumsgebiet, Anpassung an Bestand Nein
WG 3 (AZ 60)
36 Dreigeschossige Wohn- und Gewerbezone Viergeschossige Wohn- und Gewerbezone Verdichtungspotenzial, Zentrumslage, OV-Erschliessung wird durch Glattalbahn Plus verbessert Nein
WG 3 (AZ 60) WG 4 (AZ 100)
37 Viergeschossige Wohn- und Gewerbezone Viergeschossige Wohn- und Gewerbezone Erhéhung AZ, Beschrankung Wohnanteil aufgrund Fluglarm (IGW-Bereich), Mindestwohnanteil im IGW-Bereich abgehoben Ja
WG 4 (AZ70) WG 4 (AZ 100)
38 Dreigeschossige Wohnzone W3 (AZ 60) Viergeschossige Wohn- und Gewerbezone Arrondierung Zonengrenze, Nachverdichtungspotenzial und Erneuerungsbedarf, Zentrumslage, gute OV-Erschliessung Nein
WG 4 (AZ 100)
39 Dreigeschossige Wohnzone W3 (AZ 60) Viergeschossige Wohnzone W4 (AZ 100) Zuordnung Wohn- und Gewerbezone entlang Hauptstrassen, Zentrumslage, gute OV-Erschliessung Teilw.
40 Dreigeschossige Wohnzone W3 (AZ 60) Flnfgeschossige Wohnzone W5 (AZ 120) Anpassung an Bestand Nein
41  Zweigeschossige Wohnzone E2 (AZ 44) Zweigeschossige Wohnzone W2a (AZ 40) Neue Zonenbezeichnung, mit Familienwohnungsbonus gleiche Dichte mdglich Nein
42 Zweigeschossige Quartiererhaltungszone  Zweigeschossige Wohnzone W2a (AZ 40) Aufhebung Quartiererhaltungszone, Wohnzone mit ahnlicher Dichte, keine Aufzonung im IGW-Bereich Nein
Q2
43  Zweigeschossige Wohnzone E2 (AZ 44) Dreigeschossige Wohnzone W3 (AZ 65) Verdichtung zwischen zwei Bahnhdéfen anstreben Nein
44  Zweigeschossige Wohnzone E2 (AZ 44) Zweigeschossige Wohnzone W2a (AZ 40) Neue Zonenbezeichnung, mit Familienwohnungsbonus gleiche Dichte méglich, keine Aufzonung wegen IGW Nein
45  Zweigeschossige Wohn- und Gewerbezone Zweigeschossige Wohn- und Gewerbezone  Verdichtung entlang Hauptstrasse Nein
WG 2 (AZ 40) WG 2b (AZ 50)
46 Zweigeschossige Wohnzone E2 (AZ 44) Zweigeschossige Wohnzone W2b (AZ 50) Neue Zonenbezeichnung, Verdichtung zwischen zwei Bahnhéfen anstreben Nein
47  Zweigeschossige Wohnzone E2 (AZ 44) Zweigeschossige Wohn- und Gewerbezone  Zuordnung Wohn- und Gewerbezone entlang Hauptstrassen Nein
WG 2b (AZ 50)
48 Dreigeschossige Wohnzone W3 (AZ 50) Viergeschossige Wohnzone W4 (AZ 100) Anpassung an Bestand, gute OV-Erschliessung Nein
49 Zweigeschossige Wohnzone W2 (AZ 40) Viergeschossige Wohnzone W4 (AZ 100) Verdichtung zwischen zwei Bahnhdfen anstreben Nein
50 Dreigeschossige Wohn- und Gewerbezone Viergeschossige Wohn- und Gewerbezone Verdichtung entlang Hauptstrasse Nein
WG 3 (AZ 50) WG 4 (AZ 100)
51 Zweigeschossige Wohnzone W2 (AZ 40) Viergeschossige Wohn- und Gewerbezone Verdichtung entlang Hauptstrasse Nein
WG 4 (AZ 100)
52 Zweigeschossige Wohnzone W2 (AZ 40) Viergeschossige Wohnzone W4 (AZ 100) Ruhige und zentrale Wohnlage, Erneuerungsbedarf Nein
53 Dreigeschossige Quartiererhaltungszone Q3 Viergeschossige Wohnzone W4 (AZ 100) Aufhebung Quartiererhaltungszone, ruhige und zentrale Wohnlage, Erneuerungsbedarf Nein
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BZO Revision Kloten Anhang G
Gebiet Zone bisher Zone Neu Begrundung Beschrankung
Wohnanteil
54  Dreigeschossige Wohnzone W3 (AZ 50) Viergeschossige Wohnzone W4 (AZ 100) Ruhige und zentrale Wohnlage, Erneuerungsbedarf, Bahnhofsnahe Nein
55 Dreigeschossige Wohnzone W3 (AZ 50) Flnfgeschossige Wohnzone W5 (AZ 120) Bestand Vier- bis Flinfgeschossig, Erneuerungsbedarf Nein
56 Dreigeschossige Wohnzone W3 (AZ 50) Flnfgeschossige Wohn- und Gewerbezone  Verdichtung entlang Hauptstrasse und Bahnhofsnahe Nein
WG 5 (AZ 120)
57 Dreigeschossige Wohn- und Gewerbezone Finfgeschossige Wohn- und Gewerbezone  Verdichtung entlang Hauptstrasse und Bahnhofsnihe Nein
WG 3 (AZ 60) WG 5 (AZ 120)
58 Zone fir Offentliche Bauten und Anlagen Oe Fiinfgeschossige Wohn- und Gewerbezone  Kein Bedarf fiir eine 6ffentliche Nutzung, Verdichtung entlang Hauptstrasse und Bahnhofsnihe Nein
WG 5 (AZ 120)
59 Dreigeschossige Wohn- und Gewerbezone Finfgeschossige Wohn- und Gewerbezone  Verdichtung Bahnhofgebiet Nein
WG 3 (AZ 60) WG 5 (AZ 120)
60 Dreigeschossige Wohnzone W3 (AZ 50) Viergeschossige Wohnzone W4 (AZ 100) Aufhebung kleinteilige Zonierung, teilw. Anpassung an Bestand, Verdichtung ruhige und zentrale Wohnlage Nein
61 Zweigeschossige Wohnzone W2 (AZ 40) Viergeschossige Wohnzone W4 (AZ 100) Aufhebung kleinteilige Zonierung, Anpassung an Bestand, Verdichtung ruhige und zentrale Wohnlage Nein
62 Zweigeschossige Wohnzone W2 (AZ 40) Zweigeschossige Wohnzone W2b (AZ 50) Aufhebung kleinteilige Zonierung, Anpassung an Bestand, moderate Verdichtung ruhige und zentrale Wohnlage Nein
63 Dreigeschossige Wohnzone W3 (AZ 50) Flnfgeschossige Wohnzone W5 (AZ 110) Anpassung an altrechtlich erstellten Bestand Nein
64 Dreigeschossige Quartiererhaltungszone Q3 Viergeschossige Wohnzone W4 (AZ 100) Aufhebung Quartiererhaltungszone, Verdichtung ruhige und zentrale Wohnlage, Erneuerungsbedarf Nein
65 Zweigeschossige Wohnzone W2 (AZ 40) Viergeschossige Wohnzone W4 (AZ 100) Aufhebung kleinteilige Zonierung, Anpassung an Bestand, Verdichtung ruhige und zentrale Wohnlage, Erneuerungsbedarf Nein
66 Zweigeschossige Wohnzone E2 (AZ 44) Viergeschossige Wohnzone W4 (AZ 100) Aufhebung kleinteilige Zonierung, teilw. Anpassung an Bestand, Verdichtung ruhige und zentrale Wohnlage Nein
67 Zweigeschossige Wohnzone W2 (AZ 40) Zweigeschossige Wohnzone W2b (AZ 50) Aufhebung kleinteilige Zonierung, teilw. Anpassung an Bestand, moderate Verdichtung ruhige und zentrale Wohnlage Nein
68 Zweigeschossige Wohnzone E2 (AZ 44) Zweigeschossige Wohnzone W2b (AZ 50) Neue Zonenbezeichnung, moderate Verdichtung Nein
69 Zweigeschossige Wohnzone W2 (AZ 40) Viergeschossige Wohnzone W4 (AZ 100) Aufhebung kleinteilige Zonierung, teilw. Anpassung an Bestand, Verdichtung ruhige und zentrale Wohnlage Nein
70 Zweigeschossige Wohnzone W2 (AZ 50) Viergeschossige Wohnzone W4 (AZ 100) Aufhebung kleinteilige Zonierung, teilw. Anpassung an Bestand, Verdichtung ruhige und zentrale Wohnlage Nein
71 Zweigeschossige Quartiererhaltungszone  Zweigeschossige Wohnzone L2 Aufhebung Quartiererhaltungszone, Wohnzone mit dhnlicher Dichte, tiw. Gestaltungsplan-Pflicht wegen inventarisierter Swissair-Siedlung Nein
Q2
72  Zweigeschossige Wohnzone E2 (AZ 44) Zweigeschossige Wohnzone L2 Mehrfamilienhaus-Siedlung, Gebaudeteile im Nahbereich der inventarisierten Swissair-Siedlung niedrig halten Nein
73 Zweigeschossige Quartiererhaltungszone  Zweigeschossige Wohnzone W2b (AZ 50) Aufhebung Quartiererhaltungszone, Anpassung an Bestand, Wohnzone mit ahnlicher Dichte, tlw. Gestaltungsplan-Pflicht wegen Nein
Q2 inventarisierter Swissair-Siedlung
74  Zweigeschossige Quartiererhaltungszone  Viergeschossige Wohnzone W4 (AZ 100) Aufhebung Quartiererhaltungszone, Anpassung an Bestand und Verschmelzung mit angrenzender Zone Nein
Q2
75 Zweigeschossige Wohnzone W2 (AZ 50) Viergeschossige Wohnzone W4 (AZ 100) Aufhebung kleinteilige Zonierung, teilw. Anpassung an Bestand, Verdichtung ruhige und zentrale Wohnlage Nein
76  Zweigeschossige Wohnzone W2 (AZ 40) Viergeschossige Wohnzone W4 (AZ 100) Aufhebung kleinteilige Zonierung, teilw. Anpassung an Bestand, Verdichtung ruhige und zentrale Wohnlage, Erneuerungsbedarf Nein
77 Dreigeschossige Wohn- und Gewerbezone Viergeschossige Wohn- und Gewerbezone Verdichtung Bahnhofgebiet Nein
WG 3 (AZ 60) WG 4 (AZ 100)
78 Landwirtschaftszone L Kernzone K2 Ermdglichung private Planungen (Bestvarianten Planungsergebisse Private/Kanton) Nein
79 Landwirtschaftszone L Kernzone K2 Ermdglichung private Planungen (Bestvarianten Planungsergebisse Private/Kanton) Nein
80 Zweigeschossige Wohnzone E2 (AZ 44) Zweigeschossige Wohnzone W2c (AZ 50) Ubergangsgebiet L2/W4 aufgrund sensibler Hanglage und Geléndebruch an der Weinbergstrasse Nein
81 Zweigeschossige Wohnzone E2 (AZ 44) Zweigeschossige Wohnzone W2c (AZ 50) Ubergangsgebiet L2/W4 aufgrund sensibler Hanglage und Gelandebruch an der Weinbergstrasse Nein
ewp AG Effretikon / 03.07.2012/ Le, Erd )
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BZO Revision Kloten

Anhang G

Gebiet Zone bisher Zone Neu Begriindung Beschrankung

Wohnanteil

82 Wald Industriezone Rietgassli Anpassung an Waldabstandslinienplan Oberhau. Anpassung an Bestand (Flughofstrasse/Glattalbahnhaltestelle Balsberg) Nein

83 Kernzone K2 Viergeschossige Zentrumszone Z4 (AZ 120)  Splitung Umzonung Nr.26 in zwei Teilgebiete, Begriindung siehe Nr. 26 Ja

84  Gewerbezone G Flnfgeschossige Wohn- und Gewerbezone  Verdichtung Bahnhofgebiet, Kein Bedarf reine Gewerbezone Nein

WG 5 (AZ 120)

85 Industriezone | Industriezone Rietgéassli Abstimmung auf BZO der Stadt Opfikon, neu Hochhauser zulassig Nein

86 Gewerbezone G Gewerbezone G mit GP-Pflicht Stadtebaulicher Auftakt und Einordnung, Starkung der Achse Stadtzentrum-Flughafengebiet geméass Gebietsplanung Nein

100 Freihaltezone F A Freihaltezone F Keine existierenden Bauvorschriften fur Freihaltezone Allmend, Verzicht auf Bezeichnung A Nein

101 Freihaltezone F B Freihaltezone F Keine existierenden Bauvorschriften fiir Freihaltezone Rastplatz Verzicht auf Bezeichnung B Nein

102 Erholungszone Ed Zone fiir Offentliche Bauten und Anlagen Oe Il Ungenutztes Familiengartenareal, Erweiterung Friedhof vorgesehen Nein

ewp AG Effretikon / 03.07.2012/ Le, Erd
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Anhang H

Nicht berucksichtigte Einwendungen

Einwendungen

1. Auf die geplante Aufzonung im Gebiet Freienberg (entlang der Weinbergstrasse)
von einer zweigeschossigen Wohnzone E2 in eine viergeschossige Wohnzone
W4 soll verzichtet werden. Es wird die Umzonung in eine neu zu schaffende zwei-
geschossige Wohnzone mit nur einem Dachgeschoss (Attika) vorgeschlagen.

Mehrere Einwender

Begrindung: Die Aufzonung zerstort das intakte Siedlungsbild und die naturlich abge-
stufte Dachlandschaft. Sie schadigt die hangseitig angrenzende Landhauszone L2 die
bisher als landschaftlich sensibles Gebiet eingestuft war. Die Aufzonung bewirkt in der
L2 einen Wertzerfall und Abwanderung. Es bestehen zudem Grunddienstbarkeiten die
einen Teil der Arealflache auf eine Ausnitzungsziffer von maximal 40% begrenzen.

Das Begehren wird teilweise bertucksichtigt. Aus Ricksichtnahme auf die sensible
Hanglage und den Gelandebruch an der Weinbergstrasse wird der Bereich der ersten
Bautiefe einer zweigeschossigen Wohnzone zugewiesen. Grunddienstbarkeiten sind
privatrechtliche Regelungen welche grundsatzlich keinen Einfluss auf die Grundzonie-
rung in der Bau- und Zonenordnung haben.

2. Die reduzierten Grenzabstande sind in Hang- und Aussichtslagen aufzuheben
(Art. 59)

Begriindung: Dies verhindert staumauerahnliche Volumen entlang den Héhenkurven
(mit schluchtenartigen Zwischenraumen) und schafft eine bessere Durchsicht und Be-
lichtung mit weniger Beschattung der Gebaude.

Das Begehren wird indirekt berlicksichtigt. In den zweigeschossigen Zonen darf der
reduzierte Grenzabstand nicht angewandt werden. Da die erste Bautiefe am Freienberg
aber einer zweigeschossigen Wohnzone zugewiesen wird, liegen keine zur Reduktion
berechtigten Bauzonen an ausgepragten Hanglagen. Insofern wird dem Begehren indi-
rekt entsprochen.
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3. Gesamtes Siedlungsgebiet in Weilern Gerlisberg und Egetswil als Kernzone

Begriindung: Die heutige Ausgrenzung von Liegenschaften wirkt willkirlich. Die Ent-
wicklungsmoglichkeiten an attraktiven Lagen sollen genutzt werden.

Das Begehren wird teilweise bertcksichtigt. In Egetswil werden aufgrund von Pla-
nungsergebnissen seitens Privater und Kanton Teilflichen in die Kernzone K2 einge-
zont. Da in Gerlisberg aktuell keine Planungsabsichten/Problemstellungen anstehen
wird auf Anpassungen an der Zonenabgrenzung verzichtet. Im Rahmen einer der BZO-
Revision nachfolgenden materiellen Uberpriifung der Kernzonenplane sollen die Kern-
zonen gesamtheitlich beurteilt werden.

4, Entfernung des Doppel Einfamilienhaus Reutlenweg 14 und 16 aus dem Inventar
und Aufhebung der Gestaltungsplanpflicht.

Begrindung: Im Jahre 1948 wurde die Swissairsiedlung am Reutlenweg / Mittelholzer-
weg gebaut. 1982 wurde die Siedlung in das "Inventar der kulturhistorischen Objekte
der Gemeinde Kloten" aufgenommen. Das Doppel Einfamilienhaus Reutlenweg 14 und
16 gehdrte jedoch nie zur Siedlung.

Das Begehren wird nicht beriicksichtigt. Das Doppel Einfamilienhaus Reutlenweg 14
und 16 gehdrt nachweislich zur Swissairsiedlung. Es wurde zusammen mit den Doppel
Einfamilienhauser am Mittelholzerweg und am Reutlenweg im Jahr 1948 nach dem
Gartenstadtkonzept erstellt. Das angesprochene Objekt weist samtliche architektoni-
schen Merkmale der anderen inventarisierten Gebauden (Grundriss, Staffelung, flaches
Satteldach, etc.) auf.

5. Die heutige Kernzone K2 sei in ihrer bisherigen Ausdehnung beizubehalten.

Begriindung: Die Liegenschaft Kalchengasse 7 wird durch die Abstandsvorschriften der
Zentrumszone in Ubermassiger Weise beeintrachtigt und damit die Gesamtliegenschaft
entwertet. Die Lebensdauer des Gebaudes dauert gut und gerne noch 60 Jahre. Das
Grundstiick ist somit viel zu klein, um eine Baute gemass den Zentrumszonenvorschrif-
ten erstellen zu kdnnen.

Das Begehren wird nicht berlcksichtigt. Durch die Verkleinerung der Kernzone Alt-
Kloten auf eine ,gesunde” erhaltenswerte Einheit mit intakter Ortsatmosphére werden
einige Gebiete aus der Kernzone entlassen. Diese Bereiche der alten Kernzone sind
grosstenteils bereits durch Ersatzbauten bebaut und/oder weisen keine schiitzenswerte
Altbauten auf. Die Liegenschaft der Einwender ist zwar verhéaltnisméassig klein, kann
aber ohne weiteres nach den neuen Bestimmungen der Zentrumszone Z4 lberbaut
werden.

6. Auf den noch uniberbauten Flachen in der Kernzone seien Baubereiche zu be-
zeichnen, welche einen genigenden Abstand zu den bestehenden zonentypi-
schen Gebauden (ehemalige Bauernhduser etc. von Alt-Kloten) einhalten und
ausreichenden Freiraum gewéahrleisten.

Begriindung: Die Liegenschaft Kalchengasse 7 wird durch die Abstandsvorschriften der
Zentrumszone in Ubermassiger Weise beeintrachtigt und damit die Gesamtliegenschaft
entwertet.

Das Begehren wird nicht beriicksichtigt. Im Kernzonenplan Alt-Kloten sind bereits Bau-
bereiche festgelegt. Der Einordnung allfélliger Neubauten in der neuen Zentrumszone
gegenlber den angesprochenen Altbauten in der Kernzone wird durch die festgesetzte
Gestaltungsplanpflicht Rechnung getragen. Im Gestaltungsplan werden Lage und
Grosse der Bauten sowie deren Freirdume festgelegt. Damit wird eine gute und Situati-
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onsbezogene Einordnung von Neubauten gewahrleistet.

7. Eventuell seien die Vorschriften Uber die Dachgestaltung von Neubauten in der
Kernzone so zu andern, dass auch Flachdacher und Attikageschosse madglich
sind.

Begrindung: In der Kernzone sind die Nutzflachen in den beiden Dachgeschossen
aufgrund der Satteldachpflicht geringer als in einem Vollgeschoss.

Das Begehren wird nicht berticksichtigt. Die Kernzone bezweckt den Erhalt des intakten
Ortsbildes. Dies betrifft massgeblich die Kubatur, Dachlandschaft und Materialisierung
der Bauten. Deswegen sind in der Kernzone nur Satteldacher zulassig. Flachdacher
und Attikageschosse wirden den Charakter der historischen Bauten und das Ortsbild
nachhaltig beeintrachtigen und somit dem Ziel der Kernzone zuwiderlaufen.

8. Der Grundgrenzabstand sei in der Zentrumszone auf mindestens 7 m festzulegen.

Begrindung: Die Liegenschaft Kalchengasse 7 wird durch die Abstandsvorschriften der
Zentrumszone in Ubermassiger Weise beeintrachtigt und damit die Gesamtliegenschaft
entwertet.

Das Begehren wird nicht beriicksichtigt. Das Planungs- und Baugesetz des Kantons
Zirich legt einen Grundgrenzabstand von mindestens 3.50 m fest. Die Bau- und Zo-
nenordnung Kloten weist mit 5.00 m bereits einen grésseren Grundgrenzabstand auf.
Die Erhéhung auf 7.00 m wirde die Bebaubarkeit vieler Grundstiicke einschranken.
Die angestrebte Verdichtung des Klotener Zentrums und somit eine nachhaltige Ent-
wicklung wirde enorm erschwert oder gar verunmdglicht. Es ist nicht zweckmassig in
der Zentrumszone die grosszigigsten Grenzabstdnde festzulegen.

9. Korrektur Perimeter besonderes Institut "Grosse Geschafte des taglichen Bedarfs
Art. 53 BZO" am Flughafen.

Begrindung: Beim zeichnen der Kontur wurden die unterirdischen Nutzungen Uberse-
hen. Diese liegen ausserhalb der Signatur unter dem Bushof (grossflachige Anlieferung)
und Verkaufsflachen im Bereich des Airport Center.

Das Begehren wird teilweise bertcksichtigt. Der Perimeter wird um die unterirdischen
Nutzungen erganzt. Auf die westliche Erweiterung des Perimeters (Bereich OPC) wird
verzichtet, weil da keine Geschéfte vorhanden sind.

10. Bestehendes Busgate AOB integrieren in Industriezone Flughafen

Begriindung: Das bestehende Gebaude des Busgates AOB, welches auch diverse Ne-
benanlagen beinhaltet, liegt als einziges ausserhalb der Industriezone Flughafen, wel-
che in diesem Bereich offensichtlich als "Mantellinie" um die bestehenden Bauten fest-
gelegt wurde.

Das Begehren wird nicht berticksichtigt. In der aktuellen Revision der Bau- und Zonen-
ordnung werden keine Anpassungen an der Industriezone Flughafen vorgenommen.
Nach der Festsetzung des SIL Objektblattes Flughafen Zirich soll die Industriezone
Flughafen auf deren flachenméassige Ausdehnung und auf die Zweckmassigkeit der
geltenden Vorschriften Gberprift werden.
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Anhang |

Kantonale Vorprufung

Einleitung

Das Amt fir Raumentwicklung des Kantons Zirich erachtet die Revision der Bau- und Zonen-
ordnung der Stadt Kloten im Grundsatz als zweckmassig, rechtmassig und angemessen. Nach-
folgend sind Anderungen, Vorschlage und Bemerkungen zum Zonenplan, der Bauordnung und
dem Planungsbericht aufgelistet.

Bauordnung und Zonenplan

1. Der BZO Art. 18 soll bezuglich dem wegfallen des max. Gewerbeanteil in larmbe-
lasteten Gebieten erganzt werden.

Der Art. 18 BZO wurde entsprechend prazisiert.

2. Die Zonierung der Gebiete GP Wilder Mann und GP Briel sowie die Festsetzung
der Gestaltungsplanpflicht soll tberprift werden.

Die Zonierungen wurden als angemessen befunden. Die Gestaltungsplanpflichten wer-
den festgesetzt.

3. Folgende Fehler in der Legende des Zonenplanes sind zu korrigieren: Bezeich-
nung Erholungszonen, Signhatur IGW/PW, ES-Zuordnung W2/WG2.

Die Fehler wurden behoben.

4. Die Industriezone Flughafen ist auf deren flachenméassige Ausdehnung und
Zweckmassigkeit der Vorschriften zu Gberprifen.

Ausgelagertes Thema: Die Industriezone Flughafen soll erst nach der Festsetzung des
SIL Objektblattes Flughafen Zirich (Rechtssicherheit) auf deren flachenmassige Aus-
dehnung und auf die Zweckmassigkeit der geltenden Vorschriften Gberprift werden.

5. Der BZO Art. 28 (Bepflanzung) soll durch einen Vorbehalt betreffend Verkehrssi-
cherheit erganzt werden.

Der Art. 28 BZO wurde entsprechend erganzt.
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In Gewerbezonen und Zonen fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen muss bei Uber-
schreitung des Alarmwertes standortgebundenes Wohnen ausgeschlossen wer-
den. Betrifft Umzonungen Nr. 12, 16, 27.

Die Gebiete wurden auf dem Zonenplan mit der entsprechenden Bezeichnung erganzt.

Planungsbericht

10.

11.

Der Planungsbericht soll mit Aussagen zu Auswirkungen der Verdichtung auf den
Strassenverkehr (Bestimmungen gemass 8§ 240 PBG) erganzt werden.

Das Kapitel 6.4 (Auswirkungen der Revision auf die Infrastruktur) wurde erganzt.

Der Gewasserabstand in dicht besiedelten Gebieten ist mit dem Hinweis der Aus-
nahmeregelung zu ergénzen.

Das Kapitel 2.8 (Umwelt) wurde um den Hinweis ergénzt.

Der Nachweis zur ausreichenden Gewdasserraumsicherung und Gewaéhrleistung
der Hochwassersicherheit wurde im Planungsbericht nicht erbracht.

Der Anhang F zeigt die Gewasserraumsicherung in der Stadt Kloten. Die bestehenden
Bachabstandslinien lassen grosstenteils einen Gewasserraum von bis zu 35 Meter zu.
Die nicht gesicherten Bereiche des Altbaches liegend in der Freihaltezone, weisen je-
doch keinen raumlichen Spielraum auf. Die beiden weiter im Siedlungsgebiet liegenden
Bache Bedensee- und der Ruebisbach weisen kleinere Spielrdume auf. In einer der
Revision nachfolgenden Uberarbeitung des Gewasserabstandes werden in Bereichen
mit SpielrAumen Massnahmen zugunsten des Gewasserschutzes ergriffen (siehe aus-
gelagerte Themen Kap. 3.2 und Anhang F).

Der Nachweis zu den Auswirkungen der Verdichtungspontenziale ist in der gene-
rellen Entwésserungsplanung (GEP) aufzuzeigen.

Gemass Anhang A Erschliessungsnachweis (Kapitel Abwasser) wurde die GEP auf die
angestrebten Zonenplananderungen der BZO-Revisionsvorlage 2007 abgestitzt. Das
heisst, es entspricht den in dieser Fassung festgelegten Zonenzwecke, -abgrenzungen
und Zonenkapazitaten. Die GEP wurde unabhéangig von dem im Jahr 2010 laufenden
Rekursverfahren festgesetzt und genehmigt. Dabei wurde festgehalten, dass die Di-
mensionierungen der GEP ausreichend Spielraum aufweisen. Die Anderungen in der
aktuellen Revision fallen daher nicht ins Gewicht.

Die Umzonungsgebiete 8 Parz-Nr. 3601, 10 Parz-Nr. 3618, 29 Parz-Nr. 3908 und
3909 sind auf eine ausreichende Erschliessung zu Gberprifen. Die Zuweisung zu
einer weniger larmempfindlichen Zone ist zu prifen.

Die Parzelle 3601 wurde der ES Ill zugewiesen. Das Grundstick ist Uber die Parzelle
3602 (im Eigentum der Stadt Kloten erschlossen).

Die Parzellen 3618, 3908 und 3909 sind rechtsgiltig durch Medien und Strassen er-
schlossen. Die Erschliessung der Parzellen 3908 und 3908 ist durch den rechtsgtiltigen
Quartierplan Geissberg-Ewiges Wegli 1l (RRB-Nr. 3544, 10.07.1974) erfolgt. Der darin
vorgesehene Wendehammer ist eigentumsrechtlich gesichert.
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