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Perimeter Erweiterung

Absichten der Grundeigen-
timer und der Stadt

Gestaltungsplangebiet
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1 Ausgangslage

1.1 Veranlassung

Die Mitglieder des Konsortiums Marktgasse / Bahnhofstrasse (Konsorti-
um) sind Eigentimer zusammenhangender Grundstlcke an der Marktgas-
se und der Bahnhofstrasse in Kloten. Sie mdchten ihre Grundstilicke sowie
das angrenzende Grundstlck Nr. 1223 (Marktgasse 10, im Eigentum einer
Stockwerkeigentimergemeinschaft) neu Uberbauen. Die bestehenden
Gebaude wurden in den Jahren 1948 bis 1949 erstellt. Bei allen Gebauden
wirden umfangreiche Sanierungsarbeiten anstehen.’

Bereits wahrend des Planungsprozesses bemuhte sich die Stadt Kloten
um Kontaktaufnahme mit der Eigentimerin des Grundsticks Nr. 901. Dies
gelang erst wahrend der 6ffentlichen Auflage und kantonalen Vorprifung.
Die Grundeigentimerin konnte jedoch von der Zweckmassigkeit einer
baulichen Erweiterung durch die geplante Uberbauung (iberzeugt werden.
Aus diesem Grund wird der Perimeter mit dem Grundstick Nr. 901 erwei-
tert. Insbesondere aus stadtebaulicher Sicht ist diese, wenn auch nur
untergeordnete Erweiterung sinnvoll. Eine erneute Publikation und 6ffent-
liche Auflage im Sinne von 8 7 des Planungs- und Baugesetzes drangte
sich deshalb nicht auf.

Die Stadt Kloten unterstltzt das Bauvorhaben und erwartet vom Projekt
nachhaltige Impulse fur ein belebtes und attraktives Zentrum in Kloten.
Vor Ausarbeitung des Gestaltungsplans wurde ein zweistufiger Wettbe-
werb durchgefthrt. Der vorliegende Gestaltungsplan stltzt sich auf die
Wettbewerbsergebnisse. Eine Realisierung vorausgesetzt, beabsichtigt
das Konsortium, die Projektverfasser des zur Ausfihrung empfohlenen
Projekts als Generalplaner fir die Planung und Realisierung zu beauftra-
gen.

Das Konsortium sieht vor, eine Uberbauung des Gestaltungsplangebiets
fur eine Wohn- und Gewerbelberbauung mit hoher stadtebaulicher Quali-
tat, guter Wirtschaftlichkeit und Nachhaltigkeit zu erstellen.

Das Bauprojekt hat unter Berlcksichtigung der baurechtlichen Vorgaben
und des Wettbewerbsprogrammes, in hoher stadtebaulicher und architek-
tonischer Qualitat sowie mit nachhaltigem Umgang beziglich Energie und
Ressourcen projektiert zu werden. [1]

1.2 Lage Gestaltungsplangebiet

Das Gestaltungsplangebiet, aufgrund der Lage am zuklnftigen Stadtplatz
Uberbauung "Am Stadtplatz" genannt, liegt unmittelbar beim Bahnhof im
Geviert zwischen Bahnhofstrasse und Marktgasse. Der Perimeter grenzt
westlich an den "Stadtplatz" und ostlich an die Uberbauung ‘Lirenacher-
weg". Nordlich wird das Gestaltungsplangebiet durch die Marktgasse und
stdlich durch die Bahnhofstrasse begrenzt.

" Programm Studienauftrag, vonplon bautreuhand gmbh. Kloten 2014. [1]

6. Dezember 2016 4/33



foentlicher Gestaltungsplan .
Uberbauung "Am Stadtplatz', Kloten G osswel I er
Erldauterungsbericht Art. 47 RPV

a k‘J/ [ f‘/("‘\ '
=" e \\1\
,a..-.--.ﬁ/\l‘(@;) _:'ﬁ\'.l?}\\

"\ =0\ ’(v\ —=

., ;
!:! y ’ - ( —_—
/] J l - - <]
',\Q." /}é\/ h ‘ [

/] g ( ‘ Bl 0
'y %)\

& o /)
Abbildung 1 Gestaltungsplangebiet "Am Stadtplatz' mit Geltungsbereich (rot)
~4

Abbildung 2 Gestaltungsplangebiet "Am Stadtplatz' mit heutiger Bebauung.
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1.3 Geltungsbereich und Eigentum

Geltungsbereich und Der Gestaltungsplanperimeter umfasst acht Grundstlcke. Nachfolgend
Eigentum sind die jeweiligen Grundstlcke mit Eigentimer aufgeflhrt:
Grundstiick | Eigentiimerschaft Flache [m?]
Nr.
821 Wohn- und Siedlungsgenossenschaft | 1'184
ZUrich
899 T-LAG 568
900 T-LAG 644
901 Fibrag Finanz- und Beratungs AG 923
1223 Stockwerkeigentimerschaft 645
1224 Petronilla AG 687
1225 Petronilla AG 345
1226 CPV/CAP Pensionskasse Coop 962
5'958

2 Ablauf, Mitwirkung und Vorprifung

2.1 Verfahrensablauf

Voraussichtlicher Ablauf Termine
Abgabe 1. Qestaltungsplanentwurf Mai 2016
an Baubehorde
Verabschiedung zur 6ffentlichen Auflage, .
Anhérung und Vorprifung (Baukommission) 13 Juni 2016
Offentliche Auflage/Anhérung und 17. Juni bis
Vorprifung Baudirektion 1. November 2016
Anpassungen aufgrur]d off. Auflage/Anhorung November 2016
und kantonaler Vorprifung
Beschluss Stadtrat: Antrag an Gemeinderat 6. Dezember 2016
Festsetzung durch Gemeinderat (geplant) 7. Marz 2016
Ablauf Referendumsfrist April 2017
Genehmigung durch Baudirektion Mai / Juni 2017
Offentliche Bekanntmachung Juli 2017
2.2 Offentliche Auflage und Anhérung
Einwendungs- und Die Baukommission der Stadt Kloten hat mit Beschluss vom 13. Juni 2016
Anhérungsverfahren den Entwurf fir den Gestaltungsplan zur 6ffentlichen Auflage und Anho-

rung der nach- und nebengeordneten Planungstrager gemass 8 7 PBG
sowie zur kantonalen Vorprifung verabschiedet.
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Einwendungen und
Stellungnahmen

Kantonale Vorprifung

Anpassung
Gestaltungsplan

Stellungnahme ZPG
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Die offentliche Auflage und Anhdérung erfolgte wahrend 60 Tagen vom
17. Juni bis 16. August 2016.

Im Rahmen der offentlichen Auflage ist eine Einwendung einer Privat-
person eingegangen. Zu der nicht berUtcksichtigten Einwendung wird in
einem separaten Bericht Stellung genommen.

2.3 Kantonale Vorpriifung

Die Baudirektion Kanton Zirich hat mit Vorprifungsbericht vom 1. No-
vember 2016 im Rahmen der kantonalen Vorprifung Stellung zum Gestal-
tungsplanentwurf genommen.

Die den Gestaltungsplan betreffenden Antrage aus dem Vorprifungsbe-
richt wurden vollumféanglich berlcksichtigt und sind in die Uberarbeitung
des Gestaltungsplans eingeflossen. Es sind dies:

Verzicht auf Ausschluss sexgewerblicher Nutzungen, da kein minimaler
Wohnanteil festgeschrieben werden soll

Verzicht auf die Einschrankung von baulichen Veranderungen am Be-
stand im Hinblick auf den Zweck des Gestaltungsplans

Anpassung der Abstellplatzbestimmungen fir Motorfahrzeuge und
Velos gemass der "Wegleitung zur Regelung des Parkplatzbedarfs in
kommunalen Erlassen" (Parkplatz-\Wegleitung, Baudirektion Kanton ZU-
rich, Oktober 1997)

2.4 Stellungnahme Ziircher Planungsgruppe Glattal

Die Zircher Planungsgruppe Glattal (ZPG) hat mit Schreiben vom
13. Juli 2016 Stellung zum Gestaltungsplan genommen. Die ZPG begrisst
die beabsichtigte Verdichtung im Rahmen einer architektonischen qualita-
tiv Uberdurchschnittlichen Zentrumstberbauung mit Mischnutzung und hat
keine Antrage betreffend den Gestaltungsplan.
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Kantonaler Richtplan
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3 Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

3.1 Kantonaler Richtplan

Der Kantonale Richtplan liegt mit vom Bundesrat genehmigter Fassung
vom 18. September 2015 vor.

Das Gestaltungsplangebiet liegt in unmittelbarer Nahe des Bahnhofs
Kloten und ist ausgezeichnet durch den offentlichen Verkehr erschlossen.
Demgemass liegt das Gestaltungsplangebiet im kantonalen Zentrumsge-
biet Kloten-Opfikon.

Gemass kantonalem Richtplan (Kapitel 2 "Siedlung') sind in Zentrumsge-
bieten und im Bahnhofsbereichen mit Uberdrtlicher Bedeutung eine der
besonderen Lagegunst angemessene, (berdurchschnittliche dichte Nut-
zung anzustreben.

Insbesondere soll im Hinblick auf die Verlangerung der Glattalbahn in
Richtung Kloten / Bassersdorf das Gebiet zwischen Bahnhof und Stadt-
haus eine angemessene Weiterentwicklung und stadtebauliche Starkung
erfahren. Dies soll mit einer zweckmassigen stadtebaulichen Dichte und
qualitativ hochwertigen 6ffentlichen Freirdumen sowie der zielgerichteten
Anordnung von Nutzungen (funktionelle Durchmischung) erfolgen.

Das Gestaltungsplangebiet liegt ausserhalb der Abgrenzungslinie. Hin-
sichtlich der Fluglarmbelastung entsteht fiir die Gestaltungsplanung des-
halb kein detaillierter Klarungsbedarf.

Abbildung 3 Kantonaler Richtplan (Stand 18. September 2015); Gestaltungsplan-
gebiet gelb umkreist (rechtskraftig)

Fir die in Abbildung 3 enthaltene Linienfihrung der Glattalautobahn (Vari-
ante G3) beantragte der Regierungsrat dem Kantonsrat am 8. April 2015
eine Anpassung an den aktuellen Planungsstand. Dem aktuellen Pla-
nungsstand entsprechend soll eine direkte Linienfihrung ohne Nordum-
fahrung Kloten verfolgt werden. Das Geschaft (5179/2015) ist im Kantons-
rat pendent.
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Regionaler Richtplan
Verkehr

3.2 Regionaler Richtplan Glattal

Im regionalen Richtplan Glattal sind neben den Richtplaneintragen Zent-
rumsgebiet / Zentrum im Gestaltungsplangebiet keine weitergehenden
Eintrédge festgelegt.
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Abbildung 4 Regionaler Richtplan Siedlung und Landschaft (RRB Nr. 2256/1998);
gelb Gestaltungsplangebiet, rot Zentrum (rechtskréaftig)
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Abbildung 5 Regionaler Richtplan Siedlung und Landschaft (Stand offentliche
Auflage vom 19. August bis 18. Oktober 2016)

Gemass regionalem Richtplan Siedlung und Landschaft befindet sich das
Gestaltungsplangebiet im Eignungsgebiet fir Hochhéduser. Die maximale
Hohenkote fir Gebdude ist durch den Sicherheitszonenplan Flughafen
abschliessend bestimmt.

6. Dezember 2016 9/33



foentlicher Gestaltungsplan .
Uberbauung "Am Stadtplatz’, Kloten GOSSWGl Ie r
Erldauterungsbericht Art. 47 RPV

’A
Bassersdorf',

o

Abbildung 6 Ausschnitt aus dem RegioROK Zusatzbericht Eignungsgebiete
Hochhéuser "Variante Band"

Im Zusatzbericht "Eignungsgebiete Hochhduser" vom 26. Oktober 2011
erachtet die ZPG die Variante "Hochhaus-Band" fUr eine strukturierte Sied-
lungsentwicklung im Glattal zweckmassig. Mit der Erweiterung der Glattal-
bahn ist Kloten unmittelbar von der Stossrichtung "Eignungsgebiete Hoch-
hauser" betroffen und hat in der grundeigentimerverbindlichen (Sonder-)

>

vom 19. August bis 18. Oktober 2016)

Entlang des Gestaltungsplanperimeters sind neben der Glattalbahnverlan-
gerung sowohl ein Radweg wie auch ein bestehender Fussweg im Richt-
plan bezeichnet.
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3.3 Kommunaler Richtplan 1999

Gemaéass kommunalem Verkehrsplan der Stadt Kloten verlduft an der
Ostlichen Perimetergrenze des Gestaltungsplangebiets ein geplanter
Fussweg. Dieser wird in das interne Fusswegnetz des Gestaltungsplans
integriert.

A\

Abbildung 8 Ausschnitt kommunaler Verkehrsplan 1999
3.4 Masterplanung Gestaltung o6ffentlicher Raum Kloten

Das Zentrumsgebiet von Kloten war in den letzten Jahren und aktuell
einem stetigen baulichen Verdnderungsprozess unterworfen. Es wurde
festgestellt, dass die offentlichen Freirdume hierbei nicht einbezogen
wurden. Hierauf hat sich die Stadt Kloten entschieden, basierend auf
einem Wettbewerb, eine Masterplanung zur Aufwertung und Gestaltung
des offentlichen Raums auszuarbeiten. Mit Bericht vom 23. August 2013
liegt der Masterplan vor. Neben der entwicklungsgeschichtlichen Ausei-
nandersetzung mit dem Siedlungsgebiet von Kloten definiert dieser ge-
bietsweise die Rahmenbedingungen zur Gestaltung des o&ffentlichen
Raumes.

Zu den umschriebenen Gebieten gehdren auch die unmittelbar an den
Gestaltungsplanperimeter angrenzenden R&ume "Bahnhofstrasse" und
"Stadtplatz".

Die Bahnhofstrasse als Zugangsachse zum Bahnhof soll optisch aufgewer-
tet werden. Zum Zeitpunkt der Verfassung des Gestaltungsplans ist eine
entsprechende Strassenraumgestaltung in Planung.

Der das Gestaltungsplangebiet sidlich abgrenzende Stadtplatz, wird zur
Nutzung durch den Langsamverkehr und als Ruhe- und Anziehungspunkt
zum Flanieren und Verweilen im Zentrum neu definiert. Vorgesehen sind

6. Dezember 2016 11/33
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eine Zweiteilung des Platzes in eine offene, nordliche Halfte zur Erflllung
von raumgreifenden Aktivitdten und eine mit Bdumen durchsetzte, sudli-
che Halfte. Beide Halften flgen sich gestalterisch durch Form und Materi-
alisierung als Einheit bei differenzierter Funktionszuweisung nahtlos anei-
nander. Die Einweihung des noérdlichen Bereichs erfolgt am 12.
November 2016.
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o
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Abbildung 9 Ausschnitt Masterplan Gestaltung 6ffentlicher Raum Kloten (Stadt-

Wi
i

F g

Mit dem Gestaltungsplan wird hinsichtlich der Offnung zum &ffentlichen
Strassenraum in gestalterischer und funktioneller Hinsicht (Qualitats-
merkmale, Lage der publikumsintensiven Nutzungen) auf die neuen Rah-
menbedingungen hinsichtlich der hohen Bedeutung fir den &ffentlichen
Raum Bezug genommen.
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Bau- und Zonenordnung

3.5 Bau- und Zonenordnung

Gemass glltiger Bau- und Zonenordnung (BZO) der Stadt Kloten liegt das
Gestaltungsplangebiet in der Zentrumzone Z4 mit einer Larmempfindlich-
keitsstufe (ES) Ill. Das Gestaltungsplangebiet liegt vollumfanglich im
Perimeter mit Zulassung von grossen Geschaften des taglichen Bedarfs

,,

.
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Abbildung 10 Zonenplan Kloten vom 15. Juni 2013

Fir die Festlegung des Gestaltungsplans bedarf es keiner Anpassung an
der Grundzonierung des Nutzungsplans.

3.6 Bauhohenbeschrankung / Sicherheitszonenplan

Auf den Anflug- und Abflugrouten sowie in der unmittelbaren Umgebung
des Flughafens Zirich darf die Luftfahrt nicht durch bauliche Massnahmen
behindert werden.

Fir den Flughafen Zlrich besteht eine Sicherheitszone, welche den Luft-
raum vor Hindernissen schitzt. Die Sicherheitszone wird in einem Zonen-
plan dargestellt, aus dem die Eigentumsbeschrankungen nach Flache und
Hohe ersichtlich sind. Fir das Gestaltungsplangebiet liegt die Bauhéhen-
beschréankung zwischen 465 m.0.M. und 480 m.U.M.. Der Gestaltungsplan
berlcksichtigt mit der Definition von maximalen Gebdudehdhenkoten die
Vorgaben gemaéss Sicherheitszonenplan.
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Verkehrsbaulinien

Abblldung 11 Ausschnitt Slcherheltszonenplan Flughafen ZUrich (19. Mai 2003)
3.7 Larm

Das Gestaltungsplangebiet ist der Larmempfindlichkeitsstufe (ES) Il
zugewiesen. Mit dem Gestaltungsplan ist an dieser Zuordnung keine
Anderung vorgesehen.

Gestiitzt auf die Machbarkeitsstudie "Marktgasse/Bahnhofstrasse Kloten"
wurde ein Larmgutachten® erarbeitet. Das Larmgutachten weist fir das
Gestaltungsplangebiet keine erheblichen Larmimmissionen aus. Die Im-
missionsgrenzwerte sind vollumféanglich eingehalten. Das Larmgutachten
vom 4. Februar 2014 kommt zum Schluss, dass keine larmschutztechni-
schen Massnahmen erforderlich sind.

3.8 Baulinien

Im Gestaltungsplangebiet sind rechtskraftige Verkehrsbaulinien festgelegt
(RRB Nr. 2990/1949 und 898/1955).

Durch die Suspendierung der Baulinien werden ausserhalb der Bauberei-
che zugelassene Bauten und Anlagen (Veloabstellplatze, Unterflursam-
melstellen) ohne sichernde Nebenbestimmungen gemaéass & 103 PBG
ermaoglicht. Gleichzeitig wird der Baulinienbereich durch die Baubereiche
von weiteren Bauten und Anlagen freigehalten. Mit dem Gestaltungsplan
bleibt der Baulinienzweck durch die Definition von Mantellinien gesichert
und wird aus stadtebaulichen Gesichtspunkten zuséatzlich differenziert.

2 Beilage 3b, Machbarkeitsstudie Marktgasse/Bahnhofstrasse Kloten, ewp AG, Kloten,
19. April 2011.
8 Larmgutachten, Michael Wichser und Partner AG, Diibendorf, 14. Februar 2014.
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Abbildung 12 AV mit Verkehrsbaulinien (rot)
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Inventarisiertes Gebaude

Bodenverschiebungen / KbS

Gewasserschutzkarte

Grundwassermaéchtigkeit
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3.9 Inventar schutzwiirdiger Bauten

Im Gestaltungsplanperimeter befindet sich das Gebdude Nr. 188 (Bahn-
hofstrasse 11) welches im Inventar der kommunalen Schutzobjekte der
Stadt Kloten unter der Inventar Nr. G 3 gefihrt ist. Fir das Gebdude be-
steht der Schutzzweck B "Erhaltung der Struktur und Anordnung (integra-
les Erhalten der fur die Struktur wesentlichen Merkmale)". Es handelt sich
hierbei jedoch ausdriicklich um keine Eréffnung des Inventars im Sinne
von § 209 PBG.

Fir den Gestaltungsplan sind in diesem Zusammenhang keine Einschran-
kungen oder weitergehenden Bestimmungen zu fassen, zumal der Baube-
reich G das inventarisierte Gebdude nicht tangiert.

Gemass Grundbuchblatt Nr. 231 besteht auf dem GrunglstUck Nr. 900 zu
Gunsten des inventarbetroffenen Grundstlicks ein Uberbaurecht (SP
2141).

Der Schutzweck des Gebdudes wird durch den Gestaltungsplan nicht
beeintrachtigt. Fir den bestehenden Uberbau auf dem Grundstick Nr. 900
gilt die Besitzstandsgarantie gemass Art. 26 BV und &8 357 PBG.

3.10 Bodenbelastungen

Innerhalb des Gestaltungsplangebiets sind keine Flachen im Kataster der
belasteten Standorte (KbS) verzeichnet.

3.11 Gewasserschutz

Gemaéss Gewasserschutzkarte liegt das Gestaltungsplangebiet vollum-
fanglich im Gewasserschutzbereich A,.

Im Rahmen des Richtprojekts wurde der Baugrund hinsichtlich der
Grundwassermachtigkeit untersucht. Der Grundwasserkarte des Kantons
Zirich ist ein mittlerer Grundwasserstand zwischen 432 m.0.M. und
435 m.0.M. im Gestaltungsplangebiet zu entnehmen. Gemass Anhang 4
Ziffer 211 der Gewasserschutzverordnung dirfen im Gewasserschutzbe-
reich A, keine Bauten und Anlagen erstellt werden die unter dem mittleren
Grundwasserspiegel liegen.
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Abbildung 13 Grundwasserkarte (Mittelwasserstand), Stand 31. Januar 2014
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Hydrologische Verhaltnisse

Durchflusskapazitat

Versickerung
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Im Bericht zu den geologischen und hydraulischen Untersuchungen (jackli
geologie, 22. Dezember 2015) wird festgehalten, dass aufgrund der gerin-
gen Grundwassermachtigkeit (< 2 m) im Sddteil und der generell schlech-
ten Durchlassigkeit des Schotters im Nordteil das Amt fir Abfall, Wasser,
Energie und Luft (AWEL) eine Ausnahmebewilligung flir Einbauten bis
unter den mittleren Grundwasserspiegel im gesamten Gestaltungsplange-
biet in Aussicht stellt. Seitens Behdrde wurde explizit keine definitive
Untergrenze fir Einbauten definiert.

Um nachteilige Auswirkungen auf Bauten in der Umgebung infolge Rick-
und Aufstaueffekte zu verhindern, sind im Zusammenhang mit dem Bau-
projekt Ersatzvornahmen vorzusehen, welche die Durchflusskapazitat bei
Hochwasser erhalten. Im Bericht zu Grundwasser-Ersatzmassnahmen und
Durchflussnachweis (jackli geologie, 4. August 2016) sind als Ersatzmass-
nahmen fir die Verminderung der Durchflusskapazitdt gut durchlassige
Gebéaudehinterfillungen (b=0.8 m) sowie drei Sickerbahnen unter der
Bodenplatte des 2. UG (b=2.0 m, d=0.3 m) vorgesehen. Durch die vorge-
sehenen Massnahmen, kann die Verminderung der Durchflusskapazitat
bei Hochsthochwasser (HHW) im gesamten Gebdudebereich zu 100 %
kompensiert werden.

FUr die Entsorgung von nicht verschmutztem Regenabwasser ist in erster
Prioritat eine Versickerung anzustreben. Dem Bericht zu den geologisch-
hydrologischen Untersuchungen* ist zu entnehmen, dass sich im Gestal-
tungsplangebiet befindliche Seeablagerungen nur gering sickerfahig sind
und sich fir eine konzentrierte Versickerung von Regenabwasser nicht
eignen. Der Schotter weist grundsatzlich eine gute, im Detail aber recht
heterogene Schluckféhigkeit auf. Der Bericht kommt zum Schluss, dass
eine konzentrierte Versickerung des gesamten Dachwassers kaum mog-
lich sein wird. Jackli, 2015: "Es muss davon ausgegangen werden, dass
das anfallende Dachwasser einer geeigneten Vorflut, z.B. einer Meteor-
wasserleitung, zugeleitet werden muss.

Auf jeden Fall sollten Retensionsmaoglichkeiten geschaffen werden, damit
das Regenwasser zurlickgehalten wird und nur verzogert abfliesst. Fir die
Schaffung von oberflachlichem Retentionsvolumen kommen z.B. nicht
begehbare Flachdacher in Frage." ®

3.12 Naturgefahren

Fir das Gestaltungsplangebiet liegen keine bezeichneten Naturgefahren
vor.

3.13 Energieversorgung

Gemass Energieplan des Kantons Zirich befindet sich das Gestaltungs-
plangebiet in einem Gebiet, in denen sich Teilbereiche mit hoher Warme-
dichte zur Versorgung mit leitungsgebundenen Energietragern (Erd-
gas/Warmeverbunde) eignen.

Im Energieplan der Stadt Kloten vom November 2007 ist das Gebiet priori-
tér durch Erdgas zu versorgen. "Aufgrund getéatigter Investitionen in die

4 Ergebnisse der geologisch-hydrogeologischen Untersuchungen, jéckli geologie,
22. Dezember 2015
5 Ergebnisse der geologisch-hydrogeologischen Untersuchungen, jackli geologie,
22. Dezember 2015
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Gasversorgung und der begrenzten Mdoglichkeiten einer Ab- und Umwelt-
warmenutzung auf grossen Teilen des Gemeindegebiets, fallen grosse
Gebiete unter die energieplanerische dritte Prioritat, d.h. der Energiever-
sorgung mit dem leitungsgebundenen Energietrager Erdgas."® Die Gasver-
sorgung hat nach der Abwarmenutzung aus geklartem oder ungeklartem
Abwasser, Kehrichtverbrennungsanlagen und Industrie die dritte energie-
planerische Prioritat.

Die Abwarmenutzung des im Gestaltungsplangebiet angesiedelten
Grossladens in Kombination mit Erdgas entspricht der Zielsetzung des
Energieplans der Stadt Kloten.

Das Gestaltungsplangebiet wird Uber die Marktgasse mit Erdgasleitungen
(orange) erschlossen:

Abbildung 14 Gasleitungsversorgung [ibk]
3.14 Chemie-Risikokataster - Storfallvorsorge

Teile des Gestaltungsplangebiets liegen am Rande des Konsultationsbe-
reiches Eisenbahnen geméass Chemie-Risikokataster des Kantons Zlrich
(Stand 1. Juli 2014). Ein Storfall auf dem Geldnde einer risikorelevanten
Anlage kann in der angrenzenden Umgebung ab einer gewissen Dichte
der Bevdlkerung schwere Schaden verursachen. Die Konsultationsberei-
che erlauben keine direkten Rlckschlisse auf die konkrete Gefahrdung
oder die tatsachlichen Risiken - sie dienen lediglich als Hinweis zur Be-
ricksichtigung bei der Raum- und Zonenplanung und bei Projektierungen
in der Umgebung von storfallrelevanten Anlagen.

Gemaéss Angaben des AWEL (Storfallvorsorge) ist von der betroffenen
Bahnanlage mit einem geringen bis mittleren Gefahrenpotential zu rech-
nen. Das Gestaltungsplangebiet befindet sich in der vierten Bautiefe
gemessen ab dem Eisenbahntrassee. Bauliche Massnahmen sind im
Rahmen des Baubewilligungsverfahrens gemass Anhang 2 der Planungs-
hilfe "Koordination Raumplanung und Storfallvorsorge"” zu priifen. Da das

8 Kommunale Energieplanung der Stadt Kloten, econcept, 8. Februar 2008
7 Planungshilfe "Koordination Raumplanung und Stérfallvorsorge', Bundesamt fir Raumentwick-
lung, Oktober 2013.
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Risiko zurzeit nicht konkret geschatzt werden kann, kann eine Interes-
sensabwagung zwischen vorsorglichen Schutzmassnahmen und der
inneren baulichen Verdichtung nicht abschliessend vorgenommen werden.
Massgeschneiderte Massnahmen auf Stufe Nutzungsplanung sind daher
nicht moglich. Bei der Projektierung der Gebaudeteile innerhalb des Kon-
sultationsbereichs ist dabei auf nachstehende Punkte zu achten:

Gemass Richtprojekt (Stand 16. Januar 2016) befinden sich im Konsultati-
onsbereich im Baubereich C Hotelzimmer, ein Ladenlokal sowie ein unter-
irdischer Aufenthaltsraum fir Mitarbeitende des Grossladens. GegenUber
der Sldostfassade sind keine Fenster6ffnungen vorgesehen. Nach Mog-
lichkeit ist der Aufenthaltsraum fir Mitarbeitende des Grossladens mit
Nebenrdumen fir die Technik abzutauschen. FiUr die vorgesehene Nut-
zungen im Baubereich C sowie der geplanten Erweiterung (Wohnungen)
im Baubereich G ist damit zu rechnen, dass hinreichende Moglichkeiten
zur Selbst- und Fremdrettung bestehen. Nutzungen innerhalb des Konsul-
tationsbereichs mit erhdhtem Gefahrenpotential werden ausgeschlossen.
Hierzu zahlen beispielsweise Raume mit grosser Personenbelegung und
Nutzungen ohne hinreichende Madglichkeit zur Selbst- und Fremdrettung
(Pflegeeinrichtungen). Fir sémtliche Raumlichkeiten innerhalb des Konsul-
tationsbereichs sind innenliegende Flucht- und Rettungsmdglichkeiten zu
Gebaudeausgéngen ausserhalb des Konsultationsbereichs sicher zu stel-
len. Im Richtprojekt werden diese Kriterien gewahrleistet.
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4 Richtprojekt

Die Erarbeitung des Gestaltungsplans erfolgt gestltzt auf das Richtprojekt
"'Salta" von "BGS&Partner Architekten" aus Rapperswil SG, welche als
Sieger aus dem Studienauftrag Zentrumsiberbauung Kloten hervorgegan-
gen sind. Das Richtprojekt ist dem Anhang angeflgt und definiert neben
vorliegendem Bericht, den Gestaltungsplanvorschriften und dem Bericht
des Beurteilungsgremiums die anzustrebenden Qualitdten und baulichen
Standards. Im Folgenden wird das Richtprojekt anhand von Textpassagen
aus dem Bericht des Beurteilungsgremiums erste und zweite Bearbei-
tungstiefe beschrieben.

4.1 Richtprojekt "Salta"
4.1.1 Beschrieb erste Bearbeitungstiefe®

'Eine stadtisch anmutende Randbebauung gebildet aus vier polygonalen
Gebaudevolumen unterschiedlicher Hohe begrenzt den offentlichen Raum
und schliesst in selbstverstandlicher Art und Weise auf beiden Seiten an
die bestehenden Gebaude an. Den Schwerpunkt bildet ein achtgeschossi-
ges turmartiges Volumen, das die Ecke Bahnhofstrasse Stadtplatz mar-
kiert. Es setzt einen Akzent am zentralen neuen Platz und wirkt gleichzei-
tig - verstarkt durch die leichte Absetzung aus den Gebaudefluchten - als
Anziehungspunkt in der Flucht der Schaffhauserstrasse.

Gleichsam ,,aufgebrochen” wirkt die Randbebauung am zuklnftigen Platz
um eine rdumliche Verbindung in den Hof zu schaffen. Im schmalen Ein-
schnitt fhrt eine einladende Treppenanlage zum erhéhten Wohnhof und
lasst aufgrund der wirkungsvollen Inszenierung mehr Offentlichkeit erwar-
ten als den vorgeschlagenen halbprivaten Hof mit den Hauseingédngen zu
den Wohnungen. [...]

Platzseitig ermoglicht der Knick in der Gebdudeflucht zudem einen Vorbe-
reich mit dem Eingang zum Restaurant in der prominenten Gebaudeecke.
Geschickt wird die bestehende Topographie dazu genutzt, eine terrassen-
ahnliche Vorzone zu schaffen und so das Erdgeschoss an den 6ffentlichen
Raum zu binden. Auf derselben Ebene mit direkter Verbindung zum Res-
taurant schliessen an der Bahnhofstrasse der Hoteleingang und die Ubri-
gen Laden- und Gewerbenutzungen an, wahrend der COOP ein Geschoss
tiefer liegt und von der Nordwestecke aus erschlossen wird. [...]

Die Wohnungen der verschiedenen Beteiligten sind in unterschiedlichen
Gebaudeteilen untergebracht. [...]

Die Qualitdten des Projektes liegen im Stadtebau: Die spannungsreiche
Ambivalenz zwischen stadtischer Randbebauung und aus mehreren Bau-
steinen gefigtem Konglomerat wird dem gewachsenen heterogenen
Kontext gerecht und bindet die neue Uberbauung dank der Mehrfachles-
barkeit ein in das bestehende Geflige unterschiedlicher Bebauungsfor-
men. [...]"

8 Studienauftrag Zentrumsiiberbauung Kloten, Bericht des Beurteilungsgremiums, Konsortium
Marktgasse/Bahnhofstrasse Kloten, S. 12, undatiert.
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4.1.2 Beschrieb zweite Bearbeitungstiefe®
"Stadtebauliche Situation und Architektur:

Die vielversprechende, stadtebauliche Disposition der 1. Stufe konnte
trotz der Forderung nach einer grosseren Dichte beibehalten und in be-
stimmten Belangen sogar verbessert werden. Durch die Erhohung des
Eckgebaudes um ein Geschoss entsteht eine fein abgestimmte Komposi-
tion unterschiedlich hoher Baukodrper. Zudem ermoglicht eine leichte,
volumetrische Umformung dem Solitarbau im Hof starker mit den Bauten
der Randbebauung in Beziehung zu treten und verbessert gleichzeitig die
Situation mit dem bestehenden Gebadude an der Marktgasse 10. Als wei-
tere stadtebauliche Qualitdt des Projektes erweist sich im Laufe der Dis-
kussion zudem die strassenbegleitende Bebauung entlang der Marktgasse
und insbesondere die hofseitige Durchlassigkeit zum im Osten angren-
zenden Wohnquartier.

[...]

Die Eingadnge zu den Wohnungen befinden sich neu teilweise auch an der
Strasse. Das Preisgericht empfiehlt, aufgrund der stadtischen Lage alle
Wohnungen auch strassenseitig zu erschliessen, wodurch gleichzeitig
Uberall behindertengerechte Zugange entstehen wurden.

Die sehr sorgfaltige Gestaltung der Fassaden sowie die hochwertige
Materialisierung (berzeugen. Die vorgeschlagene Differenzierung der
Gebéaude unterstlitzt die Individualitat der Baukorper wahrend die Verwen-
dung eines einheitlichen Materials die gesuchte Ambivalenz der stadte-
baulichen Idee in selbstversténdlicher Weise untermauert.

[...]
Kosten- und Energieeffizienz:

Die vorgegebene Kosten- und Energieeffizienz wird erreicht, das Projekt
weist eine gute Kompaktheit und eine hohe Besténdigkeit der Gebaude-
hiille auf. Die Rendite liegt verglichen mit den anderen Projekten im mittle-
ren Bereich.

Nachhaltigkeit:

Das Projekt schlagt eine kompakte Gebaudevolumetrie mit einem ange-
messenen Fensterflachenanteil vor. Damit sind wichtige Voraussetzungen
flr ein ressourcen- und klimaschonendes Bauen gegeben. Der Aufwand in
der Erstellung (graue Energie und graue Treibhausgasemissionen) ist
hoch; der Aufwand im Betrieb hingegen niedrig, womit sich das Manko in
der Erstellung gut kompensieren lasst. Die Projektverfasser sehen einen
Massivbau vor, dessen Fassaden mit einer selbsttragenden, hinterlifteten
Klinkerschale versehen sind. Dies ergibt eine bauphysikalisch funktions-
tlchtige, bestandige Konstruktion.

[...]

Im Bereich Mobilitdt profitiert das Projekt von der guten OV-
Standortqualitéat. Dies vermag bei einer gesamtheitlichen Betrachtung
nach der 2000-Watt-Gesellschaft einen substantiellen Beitrag zu leisten.

% Studienauftrag Zentrumsiiberbauung Kloten, Bericht des Beurteilungsgremiums, Konsortium
Marktgasse/Bahnhofstrasse Kloten, S. 14ff, undatiert.
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Fazit:

Das Projekt Uberzeugt in erster Linie mit der stéadtebaulichen Idee eines
fein austarierten Konglomerats aus unterschiedlich proportionierten Bau-
kérpern und bietet ein hohes Potential flr eine qualitativ hochstehende
Weiterentwicklung und Verdichtung des heterogen gewachsenen Zent-
rums von Kloten.

Gleichermassen halt die vorgeschlagene stadtebauliche Disposition sehr
gute Voraussetzungen flr die gewdlnschten o&ffentlichen und privaten
Nutzungen bereit und weist eine gute Kosten- und Energieeffizienz auf."

4.1.3 \Weiterbearbeitetes Projekt

Das Beurteilungsgremium hat das Projekt "Salta" zur Weiterbearbeitung
empfohlen um gerigte Punkte aus dem Studienauftrag nachzubessern.
Das weiterbearbeitete Projekt mit Datum vom 16. Januar 2016 ist Grund-
lage dieses Berichts und wurde dem Anhang angeflgt.

Darin wurde insbesondere der Auftritt von Hotel und Restaurant entlang
der Bahnhofstrasse Uberarbeitet. Die Hotelnutzung befindet sich demge-
mass im Baubereich C, das Restaurant im Baubereich B.

Die Arkade entlang der Bahnhofstrasse wurde zu Gunsten einer geschlos-
senen Fassade entfernt, um stadtebaulich eine deutlichere Pragnanz zu
schaffen.

4.2 Erweiterung mit dem Baubereich G

Mit der Aufstockung des bestehenden Gebaudeteils, welcher sich Uber
die Grundsticks Nrn. 900 und 901 erstreckt, wird das mit dem Richtpro-
jekt erarbeitete, stadtebauliche Konzept weitergefihrt. Das erarbeitete
Konglomerat mit unterschiedlich proportionierten Baukdrpern erfahrt durch
das zusatzlich magliche Volumen im Baubereich G eine sinnvolle Ergan-
zung.

Durch die Erweiterungen sind gemass den ersten Volumenstudien zwei
zusatzliche Wohnungen realisierbar. Diese sollen Uber das bestehende
Treppenhaus erschlossen werden. Maoglicherweise sind am Bestand,
welcher sich ausserhalb des Baubereichs G befindet, Anpassungen nétig.
Es handelt sich jedoch um untergeordnete, bauliche Veranderungen,
welche im Sinne von § 357 PBG bewilligungsfahig sind.
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5 Erlauterungen zu den Gestaltungsplanvorschriften

5.1 Allgemeine Bestimmungen
5.1.1  Zweck und Grinde fir den Gestaltungsplan

Der offentliche Gestaltungsplan schafft die bau- und planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir Realisierung einer stadtebaulich und architektonisch
qualitativ Uberdurchschnittlichen Zentrumstberbauung.

Die bestehenden Gebdude im Gestaltungsplanperimeter wurden in den
Jahren 1948 bis 1949 erstellt, weshalb umfangreiche Sanierungsmass-
nahmen anstehen wirden. Ausgenommen davon ist das Gebaude Nr. 188
an der Bahnhofstrasse 11, welches im Jahr 1875 erstellt wurde und im
Inventar der kommunalen Schutzobjekte der Stadt Kloten aufgefihrt ist.

Im Zusammenhang mit der Zentrumsentwicklung (Umgestaltung Stadt-
platz, Bahnhofstrasse) und der mittelfristigen Erschliessung durch die
Glattalbahn stellt der Gestaltungsplanperimeter ein zentrales Geviert in
diesem Prozess dar.

Insbesondere soll der Gestaltungsplan zur Verbesserung der Zentrumslage
und -funktion der Uberbauung mit publikumsorientierten und gewerblich
genutzten Erdgeschossen beitragen.

5.2 Larmschutz
5.2.1 Aussenwirtschaften

Flr Aussenrestaurants existieren in der eidgendssischen Larmschutzver-
ordnung (LSV) keine Belastungsgrenzwerte. Als mogliches Beurteilungs-
instrument steht lediglich die Vollzugshilfe des "Cercle Bruit" zur Verfi-
gung'®.

Bei Aussenwirtschaften sind das Kundenverhalten und Bedienen die
relevanten Larmaquellen.

Fehlen Belastungsgrenzwerte, ist die Zumutbarkeit der Larmimmissionen
im Einzelfall zu beurteilen, wobei der Charakter des Larms, Zeitpunkt und
Haufigkeit seines Auftretens sowie Larmempfindlichkeit und Larmvorbe-
lastung mit zu berUcksichtigen sind. Weiter sind die Emissionen im Rah-
men der Vorsorge soweit zu begrenzen, als dies technisch und betrieblich
moglich sowie wirtschaftlich tragbar ist.

Das Gestaltungsplangebiet befindet sich in der Zentrumszone, wo ein
lebendiges Ortszentrum mit guter Nutzungsdurchmischung und insbeson-
dere einer gewerblichen Nutzung der Erdgeschosse angestrebt wird.
Diese Funktion kann das Gebiet nur wahrnehmen, wenn dort auch Betrie-
be des Gastgewerbes bestehen koénnen. Der Betrieb von Aussenwirt-
schaften entspricht daher unter Beachtung des Vorsorgeprinzips und der
kommunalen Polizeiverordnung den Zielsetzungen des 6ffentlichen Ge-
staltungsplans.

% Ermittlung und Beurteilung der L&rmbelastung im Zusammenhang mit dem Betrieb éffentlicher
Lokale. Vollzugshilfe vom 10. Méarz 1999. Cercle Bruit.
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5.3 Bau- und Nutzungsbestimmungen
5.3.1 Baubereiche

Mit den Baubereichen A bis G werden die Baukorper in ihrer Volumetrie
bestimmt. Baubereich Z ist das Sockelgeschoss und erstreckt sich Uber
samtliche Baubereiche. Es kommt daher zur Uberlagerung der Bauberei-
che A bis G mit dem Baubereich Z. Mantellinien sind strassenseitig und im
Aufgangsbereich zwischen Stadtplatz und Innenhof (Einschnitt) angelegt,
um die stadtebauliche Form der Baukoérper zu fassen.

Gemass Richtprojekt sind keine Vordacher vorgesehen. Die Eingange
definieren sich viel mehr durch Rickspringe in der Fassade. Dennoch
sollen Vordacher nicht ganzlich ausgeschlossen werden und kénnen falls
erforderlich und erwilnscht bei guter Gestaltung erstellt werden, soweit
die Gesamterscheinung dadurch nicht nachteilig beeinflusst wird.

5.3.2 Gesamthohen

Mit der Angabe einer Bandbreite fir Gesamthéhen werden einerseits die
unterschiedlichen Hohen der einzelnen Baubereiche festgelegt (stadtebau-
lich erwlnschte Abstufungen der Dachebene), andererseits ein Spielraum
fur die Projektierung der Uberbauung offengelassen. Die festgelegten
Gesamthohen beziehen sich nicht auf die vertikale Ausdehnung der Bau-
bereiche im gewachsenen Boden (Anzahl Untergeschosse bleibt frei). Die
Bebaubarkeit der Vertikale im Boden wird in erster Linie durch die Mach-
tigkeit und den mittleren Grundwassersspiegel begrenzt. Ebenso bleibt die
minimale Héhe flr den Baubereich Z frei, um angemessen auf die Bau-
grundsituation reagieren zu konnen. Fur die maximale Hohe des Baube-
reichs Z ist die Hohe Oberkante der Deckenplatte der Ebene 0 massge-
bend. Das gestaltete Terrain kann diese Hohe Uberschreiten (siehe auch
Abb. 15). Vom Innenhof ist jederzeit ein im Freien geflhrter, stufenloser
Zugang von den Hauseingdngen zum o6ffentlichen Strassenraum zu ge-
wahrleisten.

Mit dem Gestaltungsplan werden die Hohen der Baubereiche so definiert,
dass kein Baubereich eine Bebauung Uber 30 m zulasst. Zudem werden
die Hohenbeschrankungen gemass Sicherheitszonenplan (Flugbetrieb
Flughafen Zirich) eingehalten.

Damit bleiben samtliche Baukdrper unter der feuerpolizeilichen Grenze fir
Hochhauser (30 m). Aufgrund der Gesamtsituation der Uberbauung kon-
nen auch fir niedrigere Gebdude im Baubewilligungsverfahren erhdhte
Anforderungen geltend gemacht werden (bspw. Sicherheitstreppenhdu-
ser, Fassadenaufbau, Interventionséffnungen, Rauch- und Warmeabzlge,
etc.).

Im baurechtlichen Sinne sind Hochhauser Gebdude mit einer Héhe von
mehr als 25 m (8 284 PBG). Die im Baubereich B vorgesehene Gesamtho-
he Uberschreitet die Hohe von 25 m. Im Rahmen des Baubewilligungsver-
fahrens ist der Nachweis Uber die Einhaltung der Anforderungen an Hoch-
hauser gemass § 284 PBG zu erbringen. Insbesondere ist nachzuweisen,
dass die Nachbarschaft nicht Gbermassig durch Schattenwurf beeintrach-
tigt wird (8 284 Abs. 4 PBG i.V.m. 8 30 Allgemeine Bauverordnung).
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Um die Erscheinung der Baukoérper in den obersten Geschossen aufeinan-
der abzustimmen, sind zurlickversetzen Dach- oder Attikageschosse nicht
zugelassen.

5.3.3 Nutzweisen

Um eine mdglichst flexible Nutzung der Baubereiche zu ermdoglichen
werden flr die Baubereiche A bis G die Nutzungsbestimmungen breit
festgelegt. Baubereich Z bildet mit dem vorgesehenen Grossladen im
Sockelgeschoss eine Besonderheit und bedarf einer separaten Nutzungs-
zuweisung.

Um die funktionale Stérkung des Zentrums zu verbessern, werden in den
zu den Strassen orientierten Erdgeschossbereichen publikumsorientierte
Nutzungen vorgeschrieben.

Die Baubereiche A bis G und der Baubereich Z (berlagern sich. Nutzun-
gen, die fir den Baubereich Z vorgesehen sind, kénnen in der Projektion
der Ubrigen Baubereiche untergebracht werden, soweit sie nur im Sockel-
geschoss angeordnet werden.

Damit fur Keller-, Lager- und Technikrdume der Baubereiche A bis G auch
der Baubereich Z genutzt werden kann, sind diese Nebenrdume explizit im
Baubereich Z zugelassen.

Nachstehendes Schema stellt die verschiedenen Nutzungsmoglichkeiten
mit den Gesamthdhen in einem Schnitt dar:

maximal } Gesamthohen

Baubereiche
minimal A bis G

Nutzungen
A bis
(Art. 9Abs. 1)

S mEximal Gesamthohe
I Baubereich
. frei z

Untergrenze gemass Bestimmungen Gewasserschutzverordnung

Abbildung 15 Schema Nutzungen
5.3.4 AusrlUstung und Ausstattung

Die an Zentrumslage gelegene Uberbauung hat einen 6ffentlich zugangli-
chen Innenhof, der als Spiel- und Erholungsflache fir die Bewohner der
Uberbauung dient, auszuweisen. Durch die Zuganglichkeit fir die Offent-
lichkeit wird zum einen das feinmaschige Fusswegnetz im Zentrum ver-
bessert, anderseits die Nutzung des innenliegenden Baubereichs D auch
fUr Laden, Gastronomie und dergleichen maoglich.
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5.3.56 Ausnutzung

Art. 11 Auf die Definition einer zahlenmaéassigen Ausniltzung wird verzichtet.

Ausnltzung Durch die Vorgabe der Baubereiche mit Mantellinien und einer maximalen
und minimalen Gesamthohe sind die Ausnitzungsmoglichkeiten ab-
schliessend festgelegt. Fir die Erarbeitung des Bauprojekts entfallt damit
die Auseinandersetzung von anrechenbaren und nicht anrechenbaren
Raumen und Flachen. Stattdessen kann der Fokus auf die stadtebauliche
Sprache und Einordnung gelegt werden.

Das Richtprojekt sieht nachfolgende Gesamtnutzflachen fiir die Uberbau-

ung vor:
GNF Richtprojekt
Baubereich A 2'286 m?
Baubereich B 2'653 m?
Baubereich C 2'945 m?
Baubereich D 1'790 m?
Baubereich E 2'695 m?
Baubereich F! 2'500 m?
Baubereich G 889 m?
Baubereich Z 2'094 m?
Total 17'852 m?
' Annahme; in Richtprojekt nicht berechnet.
Gestaltungsplangebiet: 5'958 m?
Ausnltzung maximal nach Grundordnung: 120 %
Bonus fir Areallberbauungen: 10 %
Zulassige anrechenbare Geschossflache: 7'745 m?
(130 % x 5'958 m?)
Projektiert in Richtprojekt: 17'852 m?
Faktor MehrausnUtzung Gestaltungsplan: 2.3

In der obenstehenden Berechnung ist die Gesamtnutzflache des beste-
henden Gebaudes Nr. 188 an der Bahnhofstrasse 11 nicht beriicksichtigt.

5.3.6 Gestaltung

Art. 12 Die Uberbauung in unmittelbarer Nahe des Bahnhofs und direkt an den
Gestaltung neuen Stadtplatz angrenzend ist flr das Zentrum von Kloten von hoher
Bedeutung. Entsprechend sorgféltig ist im Rahmen des Bauprojektes die
Gestaltung der Uberbauung zu planen. Die Fassaden entlang der Mantelli-
nien an der Bahnhofstrasse, am Stadtplatz und an der Marktgasse sind
von besonderer Bedeutung. Eine ruhig in Erscheinung tretende Fassade
ist wichtig. Die strassenseitigen Zugange sind vom 6ffentlichen Raum gut
ablesbar zu gestalten, wobei auf die Adressierung besonderen Wert zu

6. Dezember 2016 26/33



(:)ffentlicher Gestaltungsplan
Uberbauung "Am Stadtplatz’, Kloten
Erldauterungsbericht Art. 47 RPV

Strassenseitige
Vorbereiche

( Gossweiler

legen ist. Eine einheitliche Art- und Formensprache der Adressierung und
Bezeichnungen der Nutzungen ist anzustreben und im Rahmen des Bau-
bewilligungsverfahrens durch die Stadt Uberprifen zu lassen.

Die strassenseitigen Vorbereiche der Baubereiche sind gestalterisch auf
den offentlichen Strassenraum abzustimmen. Hier soll insbesondere auf
die in Planung stehende Aufwertung der Bahnhofstrasse (Achse zwischen
Bahnhof und Stadtplatz als Begegnungszone mit Flanier- und Aufenthalts-
flachen) und Umgestaltung des Stadtplatzes (Flanieren, Erholen, Markte
und Veranstaltungen) Bezug genommen werden. Die Rdume haben flies-
send ineinander zu greifen. Auf bauliche Massnahmen zur linearen Ab-
grenzung zwischen 6ffentlichem und privatem Grundbesitz ist zu verzich-
ten.

%y, J s A5
7 ._ :
= ¢

Boaniel |

Abbildung 16 Situationsplan des GP "Am Stadtplatz" auf Plan Masterplan Kloten.
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Hoteleingang

Dachgestaltung

( Gossweiler

Wird im Baubereich C wie im Richtprojekt vorgesehen, ein Hotel errichtet,
so hat der Eingang an der hierfir im Situationsplan bezeichneten Lage
angeordnet zu werden. Der Vorplatz zum Hotel ist als Vorfahrtsbereich far
den Gastetransport und/oder die Gestaltung des Eingangsbereichs zu
nutzen. Die Flache ist nicht fUr die langere Parkierung von Motorfahrzeu-
gen gedacht. Damit soll der Versatz bei den Baukdrpern der Baubereiche
B und C bis auf den Boden einsehbar sein.

Mit den ausschliesslich in Flachdachbauweise auszufliihrenden Dachfla-
chen wird die Orientierung eines Bauprojekts am Richtprojekt nahe gelegt.
Die Dachflachen durfen fiar die Gewinnung von Solarenergie genutzt
werden. Anlagen fir die Solarenergie missen sich dennoch gut in die
Gesamtiberbauung einordnen und dirfen nicht zu Blendeffekten flhren.
Die Begehung der Dachflachen fir den langeren Aufenthalt von Menschen
ist nicht vorgesehen, da die Dachlandschaft schlicht und ohne Installatio-
nen die der Dachlandschaft unzutrdglich waren, belassen werden soll.
HierfUr wird eine extensive Begriinung angestrebt.

Technisch bedingte Anlagen sind nur soweit dies zwingend erforderlich ist
auf den Dachern vorzusehen. Im Normalfall sind sie im Gebaudeinnern
anzuordnen. Das Richtprojekt schlagt fir technische Aufbauten wie Rick-
kihler und dergleichen auf Baubereich C eine Flache 3.0 m hinter der
Schnittlinie Dach mit Fassade vor.

X Haus C 7R
X Flache fur technische Aufbauten

Ruckkkuhler und dergleichen

< \
N max - Hohe 2.00m \ \
< \ \
X \
< \ \
\ ; \
< \ \
N y 30K
\ X \

<
N
<
X
\
\
\

\ %
N
N

Abbildung 17 Maogliche Flache fur technisch bedingte Aufbauten auf Baukorper C.
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Art. 13
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Parkierung

Besucher- und Kundenpark-
platze Bahnhofstrasse

( Gossweiler

Neben den strassenseitigen Vorbereichen bildet der Innenhof den Aussen-
raum der Uberbauung. Dieser ist als Spiel- und Erholungsflache vorzuse-
hen. Kleinbauten sind, soweit sie nicht zur primaren Nutzung als Spiel- und
Erholungsflache dienen, nur ausnahmsweise zugelassen (bspw. Veloab-
stellplatze, technisch zwingende RWA-Abzlge).

Auf dem Grundstlck Nr. 901 besteht eine Parkierungsanlage, welche dem
Gebaude Nr. 188 zugeordnet ist. Eine allfallige Uberdeckung dieser Park-
platze ist zuklnftig womadglich sinnvoll. Deshalb sind auf dem Grundstlck
Nr. 901 besondere Gebaude gemass 8 273 PBG ausserhalb des Baube-
reichs G zuldssig. Es gelten die Abstandsvorschriften gemass der aktuel-
len BZO und/oder des PBG. Vorbehalten bleibt, dass die 6ffentliche Fuss-
wegverbindung gewaéhrleistet und eine gestalterische Integration im Sinne
der Gestaltungsplanvorschriften nachgewiesen wird.

Die sicherzustellenden &ffentlichen Fusswegverbindungen sind im Situati-
onsplan angezeigt. Sie dienen neben dem eigentlichen Zweck als Zugang
zu den Hauseingdngen und der Fusswegverbindung auch als Zugriffsach-
sen in Notfallen. Der nérdliche und westliche Durchgang zum Innenhof
sind nur Uber Treppen oder Stufen moglich. Damit fir Fahrradfahrende,
die Rettungsdienste und mobilitdtseingeschrankte Personen ein stufenlo-
ser Zutritt zum Innenhof und den Hauseingangen gewahrleistet ist, ist der
stidliche Durchgang stufenlos auszugestalten.

Aus Grlinden der stadtebaulichen Einheit und des die Baubereiche Uberla-
gernden Baubereichs Z ist eine Etappierung grundsatzlich nicht sinnvoll.
Da sich die Eigentimer der Baubereiche F und G nicht dem Konsortium
angeschlossen haben, ist eine Etappierung fir die Baubereiche F und G
moglich. Das Richtprojekt bertcksichtigt diesen Umstand.

Gemass & 357 PBG dirfen jedoch bestehende Bauten und Anlagen, die
den Bauvorschriften widersprechen, umgebaut, erweitert und anderen
Nutzungen zugeflhrt werden, sofern sie sich flir eine zonengemasse
Nutzung nicht eignen.

5.4 Verkehrserschliessung und Parkierung
5.4.1 Verkehrserschliessung

Aufgrund der dichten Uberbauung ist zwingend eine Gemeinschaftsparkie-
rungsanlage fir die Baubereiche A — E vorzusehen. Eine Erweiterung fur
die Baubereiche F und G ist moglich. Die Zufahrt erfolgt Uber die Markt-
gasse. Da flr die Anlieferung des Grossladens und der Tiefgarage fUr
Kunden-, Besucher-, Beschaftigten- und Bewohnerparkplatze zwei baulich
getrennte Bereiche erforderlich sind, kann das Eingangsportal mitunter
gross in Erscheinung treten. Um die negative Wirkung auf die Fassade
entlang der Marktgasse zu minimieren, ist im Rahmen des Bauprojekts in
erster Linie die Zusammenfassung der Eingangsportale fir die Anlieferung
und die Parkplatze zu prifen. Auf jeden Fall sind die Fassadenoffnungen
fUr die Zu- und Wegfahrt zur Tiefgarage und Anlieferung auf das minimal
erforderliche Mass gemaéss den Zugangsnormalien zu beschranken.

Fir die Baubereiche B und C koénnen entlang der Bahnhofstrasse Besu-
cher- und Kundenparkplatze angeordnet werden. Die Anordnung der
Parkplatze ist auf die Gestaltung der neuen Bahnhofstrasse als Begeg-
nungszone abzustimmen. Fur die Ausgestaltung und Anordnung der

6. Dezember 2016 29/33



Offentlicher Gestaltungsplan
Uberbauung "Am Stadtplatz’, Kloten
Erldauterungsbericht Art. 47 RPV

Fahrradabstellplatze

Unterirdische Fahrradabstell-
platze

Abstellflachen fur
Kinderwagen

Reduktionsmaglichkeit

Art. 17
Abfallsammelstellen

Art. 18
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Parkplatze ist das Konzept zur Strassenraumgestaltung der Bahnhofstras-
se massgebend.

Beim Grundstick Nr. 901 sind diverse Parkplatze im nérdlichen Bereich
sowie drei Parkplatze entlang der sUdwestlichen Fassade des Gebadudes
Nr. 188 bestehend. Diese kdnnen im Sinne von 8 357 PBG umgebaut,
erweitert und anderen Nutzungen zugefihrt werden. Im Weiteren gilt fur
besondere Gebdude Art. 13 Abs. 2.

Die Fahrradabstellplatze fur die Kurzzeitparkierung in kurzer Gehdistanz zu
den Hauseingangen mussen nicht zwingend unmittelbar neben den jewei-
ligen Hauseingangen liegen. Fir die Hauseingdnge am Innenhof genigt
die Anordnung im oder ausgerichtet zum Innenhofs (z.B. Baubereich D)
und flUr strassenseitige Hauseingdnge die Anordnung im Vorstrassenge-
biet des jeweiligen Baubereichs oder des nachstliegenden Baubereichs.

Unterirdische Fahrradabstellplatze sind gut und bequem zu erreichen.
Massgebend ist dabei die SN 640 066. Kurzzeitparkplatze sind ebenerdig
anzuordnen. Unter- und oberirdische Langzeitabstellplatze dutrfen Uber
Rampen oder ausnahmsweise Uber Schieberampen erreicht werden. Bei
zur Wohnnutzung zugehdrigen Kellerraumen kann je 2 m?, welche das
Mindestmass flur Kellerrdume Ubersteigen, ein Langzeitabstellplatz ange-
rechnet werden. Eine Aufteilung der Veloabstellplatze auf Kurz- und Lang-
zeitabstellplatze geméass SN 640 066 ist anzustreben.

Abstellflichen fir Kinderwagen und Ahnliches haben méglichst nahe an
den Wohnungseingangen bereitgestellt zu werden. Die Flachen dirfen
nicht ausserhalb der jeweiligen Erschliessungseinheit zusammengefasst
werden.

Die Stadt Kloten stellte in der Vergangenheit fest, dass gerade im Zent-
rumsgebiet die Auslastung von Fahrzeug- und Veloabstellpladtzen sehr tief
ist. Aus diesem Grund ist beabsichtigt, das bestehende Parkplatzregle-
ment demnachst anzupassen. Deshalb wird den Grundeigentimern die
Maoglichkeit eingeraumt, bei besonderen Verhaltnissen oder speziellen
Nutzweisen eine angemessene und ersatzabgabefreie Reduktion beantra-
gen zu kdnnen. Dies ist im Baubewilligungsverfahren zu prifen.

5.5 Versorgung und Entsorgung
5.5.1 Abfallsammelstellen

Um die Abfallentsorgung effizient zu gestalten, kénnen gemeinschaftliche
Einrichtungen erstellt werden. Die Art und Lage der gemeinschaftlichen
Sammelstellen sind mit der Stadt Kloten abzusprechen um die Ziele des
Gestaltungsplans zu wahren (Einordnung, Zugéanglichkeit, Bewirtschaf-
tung).

Damit auch bei Unterflursammelstellen die Bewirtschaftung mdglich
bleibt, kdnnen Anlagen fir Sammelstellen von den Baubereichen losgeldst
erstellt werden, jedoch unter Absprache und Zustimmung der Stadt Klo-
ten.

5.5.2 Energie

Die Stadt Kloten hat im Jahr 2008 eine Energieplanung erarbeitet, welche
die Zielsetzungen im Zusammenhang mit dem Label der Energiestadt
definiert und entsprechende Massnahmen zu deren Erreichung vorsieht.
Gemaéss Energieplan liegt das Gestaltungsplangebiet innerhalb des Priori-
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tatsgebietes flr die Erdgasversorgung. Das mit hoher Dichte geplante
Gestaltungsplangebiet eignet sich demnach fir rohrleitungsgebundene
Energietrager wie Erdgas. Neben der Versorgung durch Erdgas besteht
auch die Mdoglichkeit mit dem Gebiet eine Steigerung der Nutzung von
Energieholz zu erzielen.

5.5.3 Storfallvorsorge

Art. 19 Da die Uberbauung am Rande des Konsulationsbereiches Eisenbahnen

Storfallvorsorge liegt und das Gefahrdungsrisiko nicht all zu gross ist, wird einzig verlangt,
dass Fluchtwege nach Moglichkeit an Orte ausserhalb des Konsultations-
bereichs fihren und verlaufen.
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Hochwertige Entwicklung

Zweckmassige Nutzungen
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( Gossweiler

6 Auswirkungen und Wiirdigung Gestaltungsplan

Der offentliche Gestaltungsplan schafft die bau- und planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Realisierung einer stadtebaulich und architekto-
nisch qualitativ Uberdurchschnittlichen Zentrumsiberbauung. Gestltzt auf
das in einem Wettbewerbsverfahren resultierende Richtprojekt wurden
die zentralen Eckwerte im Gestaltungsplan festgeschrieben, um so die
erarbeiteten Qualitaten fir die Umsetzung einer Quartiererneuerung si-
cherzustellen. Das an zentraler Lage gelegene und bestens mit den 6ffent-
lichen Verkehrsmitteln erschlossene Gestaltungsplangebiet wird nachver-
dichtet und zu einer kompakten Siedlungseinheit mit hoher Wohnqualitat
geformt. Der Zentrumslage entsprechend wird mit den vielféltigen Nut-
zungsmoglichkeiten innerhalb des Gestaltungsplangebiets das soziale,
wirtschaftliche und kulturelle Leben gefordert.

Wohn- und Arbeitsstatten werden einander durch Mischnutzungen mit
Vorgaben zu publikumsorientierten Nutzungen zweckmassig zugeordnet.
Die mit dem Gestaltungsplan mogliche Uberbauung ordnet sich dank
spezifischen gestalterischen Vorschriften gut in die Siedlung ein. Fir die
Offentlichkeit werden neue Fusswege geschaffen. Mit der insgesamt
hohen baulichen Dichte entspricht der Gestaltungsplan der Zielsetzung
des Raumplanungsgesetzes (RPG), wonach der Boden haushélterisch
genutzt werden soll.

Die Ausrichtung der Energienutzung nach dem Energieplan der Stadt
Kloten entspricht den energiepolitischen Zielsetzungen im Sinne der
Nachhaltigkeit. Das Gestaltungsplangebiet kann Uber Abwarme oder
rohrleitungsgebundene Energietrager wie im Energieplan vorgesehen
versorgt werden.
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USK Uberbauung am Stadtplatz Kloten

Kellerrraume
Haus E 116m2

Ebene -2 2.UG Keller 1:250
BGS&Partner Architekten 16.01.2016



USK Uberbauung am Stadtplatz Kloten
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USK Uberbauung am Stadtplatz Kloten

438.20

Anlieferung Coop

Ebene 0 Coop - Keller 1:250
BGS&Partner Architekten 16.01.2016



USK Uberbauung am Stadtplatz Kloten

Haus A / Petronilla AG

WHG A1 21/2Zi 58 m2
WHG A2 21/2Zi 57 m2
WHG A3 21/2Zi 67 m2
WHG A4 11/2Zi 59 m2
WHG A5 31/2Zi 84m2

Haus E WSGZ

WHG E1 Studio 42 m2
WHG E2 21/2Zi54 m2
WHGE3 21/2Zi61m2

PlatzSpielhof
Wohnungszugéange
444.20- 444.30

Haus C /T-L AG

Hotellobby 85m2

Ebene 1 Innenhof - Eingédnge 1:250
BGS&Partner Architekten 16.01.2016
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Haus A / Petronilla AG

Haus E / WGSZ
WHG AT 21/2Zi 60 m2
WHG A2 21/2Zi 60 m2
WHG A3 31/2Zi 93m2
WHG A4 31/2Zi 88m2
WHG A5 41/2Zi 99 m2

WHGE1 31/2Zi69 m2
WHGE2 21/2Zi54 m2
~WHGE3 21/27Zi61m2

E3 450.20

E3 450.20
E4 45320 E4 45320
E5 456.20 E5 456.20

Haus B / Coop Pensionskasse

WHGB1 31/2Zi 91 m2
WHG B2 21/2Zi 69 m2
WHG B3 21/2Zi 79 m2

E 3 448.30
E4 451.30
E5 454.30
E6 457.30
E7 460.30
E 8 463.30
E9 466.30

Haus D WGSZ

WHG D1 31/2Zig2m2/
WHG D2 31/2Zi 90 m2
WHG D3 2 1/2 Zi 60 m2

E3 450.20
E4 453.20
[T— E5 456.20
/ e E6 459.20
E7 462.20

Haus C/T-L AG

e 11 Zi ca22m2
e 4 Zi 26-28m2

E3 450.00
E 4 453.00
E5 456.00
E6 459.00

Ebene 2 (-8) Wohnen - Hotel Regelgeschoss 1 :250
BGS&Partner Architekten  16.01.2016



USK Uberbauung am Stadtplatz Kloten

+465.60 Haus D

Fassaden/Schnitte 1 : 250
BGS&Partner Architekten 16.01.2016
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Fassaden/Schnitte 1 : 250
BGS&Partner Architekten

16.01.2016
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USK Uberbauung am Stadtplatz Kloten

Haus C

Flache fur technische Aufbauten
Ruckkkuhler und dergleichen
max . Héhe 2.00m



BGS&Partner Architekten AG Jan 16
Uberbauung Am Stadtplatz Kloten
Nutzflache GNF (excl Marktgasse 10)
Gebiude A B C D E A-E (Coop) @ Total Ebene
Petronilla AG CPV /CAP T-L AG Wohn- und Siedlungsgenos.
E9 Wohngeschoss 294 294
ES8 Wohngeschoss 294 294
E7 Wohngeschoss / Hotelzimmer 294 280 574
E6 Wohngeschoss / Hotelzimmer 294 495 280 1'069
E5 Wohngeschoss / Hotelzimmer 471 294 495 280 1'540
E4 Wohngeschoss / Hotelzimmer 471 294 495 280 232 1'772
E3 Wohngeschoss / Hotelzimmer 471 294 495 280 232 1'772
E2 Wohngeschoss / Hotelzimmer 471 294 495 280 232 1'772
E1l Eingangsgeschoss / Hotellobby 402 120 110 209 841
E1-E8 GNF Wohngeschosse Hotel 2'286 2'352 2'595 2'695
GNF Wohngeschosse Hotel prozentual 23% 24% 26% 27%
E1l Fremdnutzungen Haus B / Haus C 301 350 651
EO Coop "Hauptraume" 1'485 1'485
EO Coop "Nebenraume" 609 609
E-1 Parken / Treppen Annahme 50 50
E-2 Parken / Treppen Annahme 50 50
Total Haus 12773




USK Uberbauung am Stadtplatz Kloten

GNF Coop Nebenraume / Lager
508.27 m?

GNF Coop Verkaufsflache
1485.26 m?
@)

Ebene 0 Coop-Keller 1:250
BGS&Partner Architekten 16.01.2016



USK Uberbauung am Stadtplatz Kloten

GNF Haus A
402.69m?=

Ebene 1 Innenhof - Eingdnge 1:250
BGS&Partner Architekten 16.01.2016

GNF Haus E
209.06 m2

GNF Haus D




USK Uberbauung am Stadtplatz Kloten
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280.28 m?

Ebene 2 (-8) Wohnen - Hotel Regelgeschoss 1 :250
BGS&Partner Architekten  16.01.2016



BGS&Partner Architekten AG

Uberbauung Am Stadtplatz Kloten
Wohnungsspiegel Haus A/ Petronilla AG

Geschoss WHG Nr. WHG Typ Anz. Zimmer VMF* m2
E1l Al2 Al 21/2 58.1
Al.2 A2 21/2 57.3
Al3 A3 21/2 67.3
Al4 A4 11/2 594
A1l5 A5 31/2 84.1
E2 A21 Al 21/2 60.2
A2.2 A2 21/2 59.6
A23 A3 31/2 93.2
A24 A4 31/2 88.6
A25 A5 41/2 99.1
E3 A3.1 Al 21/2 60.2
A3.2 A2 21/2 59.6
A33 A3 31/2 93.2
A3.4 A4 31/2 88.6
A3.5 A5 41/2 99.1
E4 A4l Al 21/2 60.2
A4.2 A2 21/2 59.6
A43 A3 31/2 93.2
A4d.A4 A4 31/2 88.6
A4.5 A5 41/2 99.1
E5 A5.1 Al 21/2 60.2
AS5.2 A2 21/2 59.6
A5.3 A3 31/2 93.2
AS5.4 A4 31/2 88.6
A5.5 A5 41/2 99.1
Total 1929.1

*VMF = vermietbare Wohnfléche

Jan 16



BGS&Partner Architekten AG

Uberbauung Am Stadtplatz Kloten

Wohnungsspiegel Haus B CPV Coop Pensionskasse

Geschoss WHG Nr. WHG Typ Anz. Zimmer VMF* m2
E2 B2.1 B1 31/2 91.1
B2.2 B2 21/2 68.8
B2.3 B3 21/2 79
E3 B3.1 B1 31/2 91.1
B3.2 B2 21/2 68.8
B3.3 B3 21/2 79
E4 B4.1 B1 31/2 91.1
B4.2 B2 21/2 68.8
B4.3 B3 21/2 79
E5 B5.1 B1 31/2 91.1
B5.2 B2 21/2 68.8
B5.3 B3 21/2 79
E6 B6.1 B1 31/2 91.1
B 6.2 B2 21/2 68.8
B6.3 B3 21/2 79
E7 B7.1 B1 31/2 91.1
B7.2 B2 21/2 68.8
B7.3 B3 21/2 79
ES B8.1 B1 31/2 91.1
B 8.2 B4 11/2 45
B8.3 B5 31/2 102.6
E9 B9.1 B1 31/2 91.1
B9.2 B4 11/2 45
B9.3 B5 31/2 102.6
Total 1911

*VMF = vermietbare Wohnfldche

Jan 16



BGS&Partner Architekten AG

Uberbauung Am Stadtplatz Kloten

Wohnungsspiegel Haus D/E = Wohn- und Siedlungsgenossenschaft Zirich

Geschoss WHG Nr. WHG Typ Anz. Zimmer VMF* m2
E2 D21 D1 31/2 82.0
D 2.2 D2 31/2 90.1
D23 D3 21/2 60.9
E3 D3.1 D1 31/2 82.0
D 3.2 D2 31/2 90.1
D3.3 D3 21/2 60.9
E4 D4.1 D1 31/2 82.0
D4.2 D2 31/2 90.1
D4.3 D3 21/2 60.9
E5 D5.1 D1 31/2 82.0
D5.2 D2 31/2 90.1
D5.3 D3 21/2 60.9
E6 D6.1 D1 31/2 82.0
D 6.2 D2 31/2 90.1
D6.3 D3 21/2 60.9
E7 D7.1 D1 31/2 82.0
D7.2 D2 31/2 90.1
D7.3 D3 21/2 60.9
E1l E1.1 El Studio 41.7
E1.2 E2 21/2 54.3
E13 E3 21/2 61.0
E2 E2.1 El 31/2 68.6
E2.2 E2 21/2 54.3
E2.3 E3 21/2 61.0
E3 E3.1 El 31/2 68.6
E3.2 E2 21/2 54.3
E3.3 E3 21/2 61.0
E4 E3.1 El 31/2 68.6
E3.2 E2 21/2 54.3
E3.3 E3 21/2 61.0
Total 2106.7

*VMF = vermietbare Wohnflache

Jan 16






USK Uberbauung am Stadtplatz Kloten
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BGS&Partner Architekten 16.01.2016

Wohnen - Hotel Regelgeschoss 1 :250




USK Uberbauung am Stadtplatz Kloten

Ebene 8-9 Haus B 1:250
BGS&Partner Architekten 16.01.2016



BGS & Partner °Architekten

Uberbauung am Stadtplatz Kloten Parkplatzberechnung
(gem. Wegleitung zur Regelung des Parkplatz-Bedarfs in kommunalen Erlassen der Baudirektion
Kanton Zirich vom Oktober 1997)

Relevante aGF

Wohnen 9'000 m2
Verkauf Lebensmittel 2'000 m2
Restaurant 100 SP
Hotel 70 Zi
Wohnen

Bewohner 1 PP / 80 m2 (113) PP
Besucher 10% (11) PP

Gebietsreduktion Klasse "B"

Bewohner min. 55%, max. 80% 62 PP
Besucher min. 40%, max. 60% 5PP
Gesamt min PP Wohnnutzung 66 PP

Gebietsreduktion Klasse "B"

Bewohner min. 55%, max. 80% 90 PP
Besucher min. 40%, max. 60% 7 PP
Gesamt max PP Wohnnutzung 97 PP

Verkauf Lebensmittel

Mitarbeiter 1 PP / 150 m2 (13) PP
Kunden 1 PP / 30 m2 (67) PP

Gebietsreduktion Klasse "B"

Mitarbeiter min. 30%, max. 45% 4 PP
Kunden_min. 40%, max. 60% 27 PP
Gesamt min PP Gewerbenutzung 31PP

Gebietsreduktion Klasse "B"
Mitarbeiter min. 30%, max. 45% 6 PP
Kunden min. 40%, max. 60% 40 PP

07.11.2016/he

iS & Partner Architekten AG Schonbodenstrasse 4 T +41 55220 40 40 infoldbgs-architekten.ch
CH-8640 Rapperswil F +415522040 41 www.bgs-architekten.ch



BGS & Partner ‘Architekten

Gesamt max PP Gewerbenutzung 46 PP
Restaurant

Mitarbeiter 1 PP / 40 SP (3) PP
Kunden 1 PP /6 SP (17) PP

Gebietsreduktion Klasse "B"

Mitarbeiter min. 30%, max. 45% 1PP
Kunden_min. 40%, max. 60% 7 PP
Gesamt min PP Gewerbenutzung 7 PP

Gebietsreduktion Klasse "B"

Mitarbeiter min. 30%, max. 45% 1PP
Kunden min. 40%, max. 60% 10 PP
Gesamt max PP Gewerbenutzung 11 PP
Hotel

Mitarbeiter 1 PP / 7 Zi (10) PP
Kunden 1 PP /2 Zi (35) PP

Gebietsreduktion Klasse "B"

Mitarbeiter min. 30%, max. 45% 3PP
Kunden_min. 40%, max. 60% 14 PP
Gesamt min PP Gewerbenutzung 17 PP

Gebietsreduktion Klasse "B"

Mitarbeiter min. 30%, max. 45% 5PP
Kunden min. 40%, max. 60% 21 PP
Gesamt max PP Gewerbenutzung 26 PP
Total min Parkfelder Personenwagen 121 PP
Total max Parkfelder Personenwagen 179 PP

07.11.2016/he

iS & Partner Architekten AG Schonbodenstrasse 4 T +41 55220 40 40 infoldbgs-architekten.ch
CH-8640 Rapperswil F +415522040 41 www.bgs-architekten.ch



BGS & Partner " Architekten

Berechnung Abstellplatze fiir leichte Zweirader
(gem. Wegleitung zur Regelung des Parkplatz-Bedarfs in kommunalen Erlassen der Baudirektion
Kanton Zirich vom Oktober 1997)

Relevante Grundlagen

Wohnen Zi 214 Zi
Gewerbe aGF 2'000 m2
Restaurant 100 SP
Hotel 2'000 m2
Wohnen

1 Abstellplatz pro Zi Langzeit 70% gedeckt 150 VP
1 Abstellplatz pro Zi Kurzzeit 30% 64 VP

Verkauf Lebensmittel

Mitarbeiter 1 VP / 600 m2 gedeckt 3 VP
Kunden 1 VP / 150 m2 13 VP
Restaurant

Mitarbeiter 1 VP / 20 SP gedeckt 5VP
Kunden 1 VP /5 SP 20 VP

Hotel (= nicht publikumsorientes Gewerbe)

Mitarbeiter 1 VP / 600 m2 gedeckt 3 VP
Kunden 1 VP / 1000 m2 2VP
Total Abstellplatze Velo 261 VP
davon gedeckt 161 VP

Parkfelder Motorrader und Roller

10% der Parkfelder Personenwagen
Total Parkfelder Motorrader 12 PP

07.11.2016/he

iS & Partner Architekten AG Schonbodenstrasse 4 T +41552204040 infofdbgs-architekten.ch
CH-8640 Rapperswil F +415522040 41 www.bgs-architekten.ch
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Anhang

Volumenstudie Aufstockung Bahnhofstrasse 11

6. Dezember 2016



Ebene 5 3. OG Maisonette untere Etage
BGS&Partner Architekten 05.08.2016

W/E/K 44

Loggia 12

Maisonettewohnung 4 1/2 Zi 125m2
Ebene 7 / 5. OG /Wohngeschoss

1:100



Zimmer 15

Zimmer 14

Maisonettewohnung 4 1/2 Zi 125m2
Ebene 6 / 4. OG /Schlafgeschoss

Ebene 5 3. OG Maisonette untere Etage 1: 100
BGS&Partner Architekten 05.08.2016



Eingang 10
453.20

Treppenhaus
bestehend
453.20

W/E/K 35
o
Bad 7
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Etagenwohnung 2 1/2Zi 75m2
Ebene5 / 3.0G

Ebene 5 3. OG Maisonette untere Etage 1:100

BGS&Partner Architekten 05.08.2016
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7015

eventuell
Gemeinschafisterasse Hotel

Loggia / Wohnen
WHG 2 neu

Loggia /
WHG 1

Wohnen bestehend
Fassade neu

Biiro bestehend
Fassade neu

Fassade neu

Ansicht Bahnhofstrasse 11 1 : 200
BGS&Partner Architekten 03.08.2016
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Anhang

Ergebnisse der geologisch-hydrogeologischen
Untersuchungen

6. Dezember 2016



jockli

Konsortium Marktgasse/
Bahnhofstrasse Kloten
c/o Marc Osterwalder

Kirchgasse 7
8302 Kloten
Sachbearbeiter:  Manuel Kormann Zurich, 22. Dezember 2015
dipl. Bauingenieur ETH .
Telefon: +41 44 344 55 73 131884 Kloten Bahnofstrasse Hydrogeologie.doc (PDF-Ausdruck) Km/La
E-Mail: kormann@jaeckli.ch

Zentrumsiiberbauung Bahnhofstrasse 3-9 / Marktgasse 2-10, Kloten / ZH
Ergebnisse der geologisch-hydrogeologischen Untersuchungen

Sehr geehrter Herr Osterwalder

Im Hinblick auf den bevorstehenden Gestaltungsplan fassen wir gemass Auftragsbestatigung vom
7.7.2015 die Resultate der geologisch-hydrogeologischen Untersuchungen bei oben genanntem Objekt
in der vorliegenden Stellungnahme zusammen.

1 Ausgangslage

Die generellen Untergrund- und Grundwasserverhdltnisse auf dem Projektareal sind aus friiher in der
Umgebung des Projektareals durchgefiihrten Untersuchungen, wie dem «Zustandsbericht Versicke-
rung» (2003), dem «Postneubau Bahnhofstrasse» (1990) und dem «Neubau Bahnhof-/Lindenstrasse»
(1989) bereits bekannt. Basierend darauf wurden die im Projektbereich zu erwartenden geologisch-
hydrogeologischen und geotechnischen Verhdltnisse in einer generellen Beurteilung zusammengefasst
(Stellungnahme Jackli vom 13.1.2014).

Das Projektareal ist gemdss Gewasserschutzkarte des Kantons Ziirich dem Gewdsserschutzbereich A,
zugeordnet. Dieser Bereich umfasst Gebiete mit nutzbaren Grundwasservorkommen sowie die zu ihrem
Schutz notwendigen Randgebiete. Im Gewadsserschutzbereich A, gelten besonders strenge Schutz-
bestimmungen hinsichtlich des Grundwassers.

Gemdss Anhang 4, Lit. 211 Gewdsserschutzverordnung diirfen im Gewadsserschutzbereich A, keine Bau-
ten erstellt werden, die unter dem mittleren Grundwasserspiegel liegen. In Randgebieten von Grundwas-
servorkommen mit geringer bzw. auskeilender Machtigkeit (< 2 m nutzbare Grundwassermachtigkeit)
und/oder mit schlechter Durchldssigkeit sind in der Regel auch Ausnahmebewilligungen fiir tiefere Ein-
bauten moglich.

Dr. Heinrich Jackli AG

Albulastrasse 55, 8048 Ziirich

Telefon +4144 3445566

Telefax +4144 3445591 Zurich - Baden - Winterthur - Schwyz - Altdorf www.jaeckli.ch



Gemdss gdngiger Bewilligungspraxis des kantonalen Amtes furr Abfall, Wasser, Energie und Luft (AWEL)
kann eine solche Ausnahmebewilligung nur dann in Aussicht gestellt werden, falls mit zusatzlichen
Kernbohrungen und Pumpversuchen nachgewiesen werden kann, dass die Machtigkeit des Grundwas-
serleiters bzw. des grundwasserfiihrenden Schotters im Projektbereich oder in Teilen davon geringer als
2m ist und/oder dass die grundwasserfiihrenden Schichten eine generell schlechte Durchldssigkeit
aufweisen.

Im Hinblick auf die weitere Planung resp. Bewilligungsfahigkeit der vorgesehenen Fundationskoten
sollten mit geologisch-hydrogeologischen Untersuchungen aussagekraftige Angaben zur Grundwasser-
situation im Bereich des Neubaus gemacht werden. Basis fiir diesen Auftrag bildet unser Untersu-
chungsprogramm vom 10.6.2015.

2  Ausgefiihrte Untersuchungen

Zur Abklarung der Untergrundverhaltnisse bzw. zur Ermittlung der Machtigkeit und Durchldssigkeit des
grundwasserfiihrenden Schotters wurden im Zeitraum vom 28.7. bis 18.8.2015 folgende Feldarbeiten
durchgefiihrt:

KIBAG Bohrungen AG, Béch

e 6 verrohrte Kernbohrungen Nr. 15-1 bis 15-6 mit fortlaufender Entnahme des Bohrgutes, Sondier-
tiefen 7.0-12.0 m,

e 15 Standard-Penetration-Tests (SPT) in den Bohrléchern zur Bestimmung der Lagerungsdichte der
Schichten,

e Versetzen von Kleinfilterrohren @ 4%:" in den Bohrléchern Nr. 15-1 bis 15-3 resp. von Piezometer-
rohren @ 2" in den Bohrldchern Nr. 15-4 bis 15-6 zur langerfristigen Beobachtung der Wasser-
spiegellage und zur Durchfiihrung von Pumpversuchen,

e Durchfiihren je eines Pumpversuches in den Kleinfilterrohren Nr. 15-1 bis 15-3 zur Bestimmung der
Durchlassigkeit des Schotters (aufgrund der kleinen Pumpmenge und der grossen Wasserspiegel-
absenkung nicht auswertbar).

Hiibscher Tiefbau, Mesikon

e Abteufen von 2 Sondierschachten Nr. 15-11 und 15-12, Sondiertiefen 2.9 und 2.6 m.

Dr. Heinrich Jéckli AG, Ziirich

e  Geologische Bauleitung tber die Kernbohr- und Baggerarbeiten,
e Geologische Aufnahme der Bohrkerne und der Sondierschachte,
e Durchfiihren von 2 Versickerungsversuchen in den Sondierschachten Nr. 15-11 und 15-12,

e Durchfiihren von erganzenden Pumpversuchen (mit sehr kleinen Férderraten) in den Kleinfilterroh-
ren Nr. 15-1 und 15-2 zur Bestimmung der Durchldssigkeit des Schotters,

e Nachkontrolle des Wasserspiegels in den Piezo-/Kleinfilterrohren am 18.8.2015,

e Einmessen und Nivellieren der Sondierstellen. Als Ausgangspunkt fiir das Nivellement diente der
Polygonpunkt 9012070 (438.52 m 1.M.) an der Marktgasse (Beilage 1).

2|9



In der nachfolgenden Tabelle sind die wichtigsten zahlenmdssigen Angaben tber die neuen Kernboh-
rungen zusammengestellt.

Tabelle:  Sondierungen

Sondierung Terrain- | Sondierart, | Sondier- Wasserspiegel
héhe Piezometer- tiefe iof
rohr Tiefe Kote Datum
Nr. mii.M. *) m mu.T. mii.M. -
15-1 438.36 KB 12.0
P**) 5.46 43290 18.08.2015
15-2 440.18 KB 11.3
P**) 6.25 433,93 18.08.2015
15-3 440.34 KB 8.5
p**) 5.97 434.37 18.08.2015
15-4 44214 KB 7.0
p**) >6.21 <435.93 18.08.2015
15-5 440.90 KB 8.0
p**) 5.75 435.15 18.08.2015
15-6 443.31 KB 11.5
P**) 8.70 434,61 18.08.2015
15-11 439.44 S 29 keine Wasserzutritte 18.08.2015
wahrend Aushub
15-12 440.84 S 2.6 keine Wasserzutritte 18.08.2015
wahrend Aushub
*) KB = Kernbohrung
S = Bagger-Sondierschacht

**) OK Piezometerrohr
Nr.15-1 438.22m u.M. o4%"
Nr.15-2 440.02m .M. o4%"
Nr.15-3  440.18 m u.M. o 4%"
Nr.15-4 44193 mi.M. ¢2"
Nr.15-5 440.76 mu.M. @2"
Nr.15-6 443.11Tmi.M. ¢2"

Die Lage der Kernbohrungen und Sondierschachte ist aus dem Situationsplan 1:500 ersichtlich (Beila-
ge 1). Die hhenmadssige Lage der geplanten Fundationskoten in Relation zu den Schichtgrenzen kann
aus dem geologisch bearbeiteten Langsprofil der Beilage 2 entnommen werden. In Beilage3 sind die
Einzelprotokolle der Kernbohrungen Nr. 15-1 bis 15-6, in Beilage 4 diejenigen der Sondierschachte
Nr. 15-11 und 15-12 enthalten.

39



3  Geologische Ubersicht

Das Projektareal liegt nordlich des Bahnhofs Kloten am Fuss des Holbergs. Dieser gehort zum ausge-
dehnten Schotterkomplex des Hardwaldes und stellt ein Erosionsrelikt eines frihwirmeiszeitlichen,
haufig nagelfluhartig verkitteten Vorstoss-Schotters dar. Unter dem Schotter folgen feinsandige bis sil-
tige Seeablagerungen. Die Oberflache der glazial vorbelasteten Seeablagerungen ist dusserst unruhig
und weist verschiedene Rinnen und Schwellen auf. Eine solche tiefe Rinne wurde 300 m siidlich des
Projektareals am Romerweg erbohrt, wo der eiszeitliche Schotter bis in mindestens 35 m Tiefe reicht.
Aufgrund der durchgefiihrten Kernbohrungen steigt die Obergrenze der Seeablagerungen im Projekt-
bereich generell von Norden nach Siiden an.

Den Abschluss des natlrlich gewachsenen Untergrundes bilden feinkornige Oberflachenschichten
(Ober- und Unterboden), welche auf dem Projektareal im Zuge baulicher Tatigkeiten praktisch flachen-
deckend durch kiinstliche Auffllungen ersetzt resp. mit solchen Gberschittet wurden.

4 Angetroffene Untergrundverhiltnisse

Kiinstliche Auffiillungen

In den Kernbohrungen Nr. 15-1 bis 15-6 und den Sondierschachten Nr. 15-11 und 15-12 wurde unter
dem geringmdchtigen Humus bzw. dem Schwarzbelag/Kieskoffer vorwiegend siltiger bis tonig-siltiger
Sand und Kies aufgeschlossen. Diese Schichten sind zudem mit unterschiedlichem Gehalt an Steinen
und Fremdstoffen durchsetzt. Dabei handelt es sich um kiinstliche Auffiillungen, welche im Zuge der
Umgebungsgestaltung bzw. beim Hinterfillen der bestehenden Hauser eingebracht wurden.

Die kiinstlichen Auffillungen sind, abgesehen von dichter gelagerten Kieskoffern im Strassenbereich,
generell locker gelagert und dementsprechend als setzungsempfindlich und schlecht tragfahig zu be-
zeichnen.

Die Machtigkeit der kiinstlichen Auffillungen variiert in den Sondierungen zwischen ca. 0.6 und 3.5 m.

Schotter

Ab einer Tiefe von ca. 0.6-3.5 m u.T., entsprechend ca. Kote 436.6-441.7 m (.M., wurde in den Kernboh-
rungen und Sondierschachten der Schotter angetroffen. Dieser besteht aus siltigem bis tonig-siltigem
Kies mit reichlich bis viel Sand. Der Gehalt an Steinen variiert recht stark.

Zur Beurteilung der Lagerungsdichte des Untergrundes wurden in den Kernbohrungen Nr. 15-1 bis 15-6
insgesamt 15 Standard-Penetration-Tests (SPT) durchgefihrt. Mit den SPT innerhalb des Schotters wur-
den N, -Werte, d.h. die Anzahl Schldge fiir das Eindringen der Normsonde von 15-45 cm unter die Bohr-
lochsohle, von 13 bis 98 ermittelt. Dies entspricht generell einer mittleren bis sehr hohen Lagerungs-
dichte. Viele Versuche mussten nach wenigen Zentimetern Eindringung abgebrochen werden, da die
Sonde vermutlich auf grésseren Steinen aufgefahren war oder aufgrund der sehr hohen Lagerungsdich-
te nicht mehr weiter eingerammt werden konnte.

Der Schotter ist generell dicht bis sehr dicht gelagert und stellt einen sehr gut tragfahigen, wenig set-
zungsempfindlichen Baugrund dar.

Die Machtigkeit des Schotters variiert in den Kernbohrungen Nr. 15-1 bis 15-6 zwischen ca. 2.3 und
9.6 m. Die Sondierschachte Nr. 15-11 und 15-12 wurden in 2.9 resp. 2.6 m Tiefe innerhalb des Schotters
abgebrochen.

4|9



Seeablagerungen

In den Kernbohrungen Nr. 15-1 bis 15-6 folgen ab einer Tiefe von ca. 5.6-11.2 m u.T., entsprechend ca.
Kote 429.2-436.5 m .M., feinkdrnige Seeablagerungen. Diese bestehen mehrheitlich aus siltfreiem bis
siltigem Sand (z.T. Feinsand) mit vereinzelt bis wenig Kies. Die kohdsionslosen Sandschichten sind unter
dem Grundwasserspiegel in dusserstem Masse hydraulisch grundbruchgefdhrdet.

In den Kernbohrungen Nr. 15-4 und 15-5 mussten die SPT in 6.0 m Tiefe aufgrund der hohen Lage-
rungsdichte nach wenigen Zentimetern Eindringung abgebrochen werden.

Gestutzt auf die Resultate von dlteren Rammsondierungen in der ndheren Umgebung sind die Seeabla-
gerungen wegen ihrer glazialen Vorbelastung generell dicht gelagert und kénnen als gut tragfahiger,
wenig setzungsempfindlicher Baugrund bezeichnet werden.

Die Kernbohrungen Nr. 15-1 bis 15-6 wurden in 7.0-12.0 m Tiefe innerhalb der Seeablagerungen abge-
brochen. In zwei dlteren Kernbohrungen siidwestlich des Projektperimeters (unmittelbar auf der ge-
genulber liegenden Seite der Bahnhofstrasse) wurde die Untergrenze der Seeablagerungen bis in 20 m
Tiefe noch nicht erreicht.

5 Angetroffene Grundwasserverhiltnisse

Hydrogeologische Ubersicht

Das Projektareal liegt im nordlichen Randbereich des dlteren Schotterkomplexes des Hardwaldes (Kan-
tonales Grundwassergebiet 18), im Ubergang zum ausgedehnten Grundwasservorkommen im jiingeren
Riickzugs-Schotter der Talsohle von Kloten (Kantonales Grundwassergebiet [11). Der Schotter wirkt als
Grundwasserleiter fir den Grundwasserstrom, welcher im Grundwasserteilgebiet Holberg in generell
nordwestlicher Richtung fliesst (Figur). Aufgrund der mehrheitlich nur geringen Grundwassermachtig-
keit im Projektbereich sind Abweichungen von dieser generellen Fliessrichtung moglich. Die unter dem
Schotter folgenden vorwiegend sandigen Seeablagerungen weisen eine sehr geringe Durchlassigkeit
auf und wirken als Grundwasserstauer.

Grundwasserspiegellage und -schwankungen

Zur Beobachtung der Grundwasserspiegellage wurde in den Kernbohrungen Nr. 15-1 bis 15-6 je ein
Kleinfilterrohr @ 42" resp. ein Piezometerrohr @ 2" eingebaut. Anldsslich der am 18.8.2015 ausgefiihrten
Nachkontrolle wurde der Grundwasserspiegel in 5.5-8.7 m Tiefe, entsprechend ca. Kote 432.9-435.2 m
U.M., angetroffen. Das Piezometerrohr Nr. 15-4 blieb bis auf die Endtiefe von 6.2 m u.T. vollstdndig tro-
cken. Die gemessenen Wasserspiegellagen sind in der Tabelle zusammengestellt sowie im Langsprofil
(Beilage 2) und in den Einzelprotokollen der Kernbohrungen (Beilage 3) eingezeichnet.

In der Grundwasserkarte des Kantons Ziirich kann der mittlere Grundwasserstand im Projektbereich mit
ca. Kote 432-435 m .M. herausgelesen werden (Beilagen 1 und 2). Die am 18.8.2015 in den Piezometer-
rohren gemessenen Grundwasserspiegel liegen somit wenige Dezimeter héher als in der Karte angege-
ben. Dies dirfte im sehr trockenen Sommer 2015 auf die kurz vor der Nachkontrolle vom 18.8.2015
gefallenen Niederschldge zurlickzufiihren sein.

Der Grundwasserspiegel ist witterungsbedingten Schwankungen unterworfen. Es ist damit zu rechnen,
dass dieser nach langeren Regenperioden oder nach einer Schneeschmelze noch tber das bisher ge-
messene Niveau ansteigen wird. Bei Hochwasser kann der Grundwasserspiegel gemass Karte noch rund
1-2 m Uber den mittleren Grundwasserspiegel ansteigen.
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Figur: Ausschnitt aus der Grundwasserkarte 1:10'000 (GIS-Browser ZH)
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Gebiet geringer Grundwassermachtigkeit (meist weniger als 2 m)
I:l oder geringer Durchléssigkeit. Randgebiet mit unterirdischer
Entwéasserung zum Grundwassernutzungsgebiet

I:I Gebiet mittlerer Grundwassermachtigkeit (2 bis 10 m)
I:I Gebiet grosser Grundwasserméchtigkeit (10 bis 20 m)
I:I Gebiet sehr grosser Grundwassermachtigkeit (mehr als 20 m)
l:l Grundwasser-Vorkommen vermutet Hydrogeologische Angaben

==/(){== Isohypsen des Grund piegels bei Mittel stand

Bedeckung von Grundwasserleitern

O ﬁ Quellfassung / Q. stillgelegt
Schlecht durchléssige Deckschichten von meist mehr als 5 m
Machtigkeit (Moranen, Seebodenlehme, Schwemmlehme) Dﬂ Grundwasserfassung / G. stillgelegt

Grundwassermdchtigkeit

Der grundwasserfuhrende Schotter ist im Projektbereich mehrheitlich nur geringmaéchtig. In der Grund-
wasserkarte (Figur) wurde der stdliche Arealteil als Randgebiet mit geringer Grundwassermachtigkeit
ausgeschieden (braun eingefarbter Bereich, < 2 m nutzbare Grundwassermachtigkeit), der nérdliche
Teil hingegen als Gebiet mit einer Grundwassermachtigkeit von 2-10 m (hellblau eingefarbter Bereich).
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Die Kernbohrungen Nr. 15-1 bis 15-6 haben dieses Bild im Wesentlichen bestatigt (vgl. Langsprofil, Bei-
lage 2). Der entsprechende Ubergangsbereich mit einer Grundwasserméachtigkeit > 2 m kann zwischen
der Sondierungen Nr.15-12 und 15-2 eingegrenzt werden. Dabei ist anzumerken, dass die geplante
Bodenplatte des 2. Untergeschosses nordlich der Kernbohrung Nr. 15-2 aber bereits tiber dem mittleren
Grundwasserspiegel gemadss Karte liegt (vgl. Kapitel quantitativer Grundwasserschutz).

Grundwasserdurchldssigkeit

Zur Ermittlung der Durchldssigkeit des Schotters wurde in den Kernbohrungen Nr. 15-1 bis 15-3 je ein
Pumpversuch durchgefiihrt. Mit der vom Bohrunternehmer eingesetzten Pumpe konnte trotz Drosse-
lung auf eine minimale Forderrate kein stationarer Zustand erreicht werden, so dass die Pumpversuche
nicht ausgewertet werden konnten. Die Pumpversuche wurden deshalb in den Kleinfilterrohren Nr. 15-1
und 15-2 mit einer kleineren Pumpe wiederholt. In beiden Pumpversuchen konnten bei minimalen For-
derraten von 3.0 resp. 3.5 I/min und Absenkungen von 1.3 bzw. 0.6 m im Filterrohr stationdre Zustande
erreicht werden. Nach der Methode von Dupuit-Thiem lassen sich daraus Durchldssigkeitsbeiwerte K
(Profil-K-Werte) von 1.3 und 2.0 x 10> m/s ermitteln, was einer sehr kleinen, fiir einen Schotter untypi-
schen Durchlassigkeit entspricht (vgl. Einzelprotokolle der Kernbohrungen Nr. 15-1 und 15-2, Beilage 3).
Die Durchlassigkeit der darunter folgenden, vorwiegend sandigen Seeablagerungen diirfte bei etwa 10~ bis
10°® m/s liegen und generell mit der Tiefe abnehmen.

Grundwasserschutz / Einbauten ins Grundwasser

Wie bereits eingangs erwdhnt, ist das Projektareal gemdss Gewadsserschutzkarte des Kantons Zirich
dem Gewadsserschutzbereich A, (Schutzbereich fiir unterirdische Gewasser) zugeordnet. Wahrend der
Bauausfiihrung muss darauf geachtet werden, dass keine Verschmutzungen des Grundwassers und
Grundwasserleiters vorkommen.

Fir ein Bauvorhaben im Gewadsserschutzbereich A, gelten grundsatzlich besondere Vorschriften. Ge-
mass der seit dem 1.1.1999 in Kraft getretenen Eidg. Gewdsserschutzverordnung diirfen im Gewadsser-
schutzbereich A, keine Bauten erstellt werden, die unter dem mittleren Grundwasserspiegel liegen
(Anhang 4, Ziffer 211). Im Merkblatt «Bauvorhaben in Grundwasserleitern und Grundwasserschutzzo-
nen» ist die aktuelle Bewilligungspraxis des Amtes fiir Abfall, Wasser, Energie und Luft (AWEL) festgehal-
ten und erldutert.

Die Resultate der ergdnzenden Kernbohrungen und Pumpversuche sowie die vorgesehenen Fundati-
onskoten wurden dem AWEL, Abt. Gewdsserschutz zur Vorpriifung zugestellt und anldsslich der Bespre-
chung vom 10.11.2015 besprochen.

Aufgrund der geringen Grundwassermachtigkeit (< 2 m) im Sudteil und der generell schlechten Durch-
lassigkeit des Schotters im Nordteil hat das AWEL eine Ausnahmebewilligung fir tiefere Einbauten bis
unter den mittleren Grundwasserspiegel im gesamten Projektperimeter in Aussicht gestellt. Seitens der
Behdrde wurde explizit keine definitive Untergrenze fir die Einbauten genannt (unbeschrankte Einbau-
tiefe). Die zurzeit vorgesehene Fundationskote von 4329 m .M. (UK Bodenplatte 2. Untergeschoss)
wird aber auf jeden Fall als bewilligungsfahig erachtet.

Um allféllige nachteilige Auswirkungen auf bestehende Bauwerke in der Umgebung infolge Riick- resp.
Aufstaueffekten zu verhindern, sind aber Ersatzmassnahmen vorzusehen, welche die Durchflusskapazi-
tat des Grundwassers bei Hochwasser (HW) zu 100% erhalten. Dabei mussen auch allfdllige fur die Fun-
dation erforderliche Pfahle beriicksichtigt werden. Ein entsprechendes Grundwasser-Ersatzmassnah-
menkonzept muss bereits im Rahmen des Gestaltungsplans erarbeitet und dem AWEL zur Beurteilung
zugestellt werden.
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6 Meteorwasserversickerung

Gesetzliche Vorgaben

Zur Gewahrleistung der Grundwasserneubildung und zur Entlastung der Kanalisation muss nicht ver-
schmutztes Abwasser von Dachflachen, Strassen, Wegen und Pldtzen wenn immer méglich an Ort und
Stelle zur Versickerung gebracht werden (Eidg. Gewasserschutzgesetz GSchG vom 24.1.1991, Art. 7.2).
Ist eine Versickerung auf Grund der 6rtlichen Verhéltnisse nicht moglich, so kann das anfallende Mete-
orabwasser mit Bewilligung der kantonalen resp. kommunalen Behérde in einen Meteor- bzw. einen
Reinabwasserkanal oder direkt in ein oberirdisches Gewasser eingeleitet werden. Dabei sind nach M6g-
lichkeit Rickhaltemassnahmen zu treffen, damit das Wasser bei grossem Anfall gleichmassig abfliessen
kann.

Die «Richtlinie zur Versickerung, Retention und Ableitung von Niederschlagswasser in Siedlungs-
gebieten» (VSA, 2002 mit Ergdnzungen 2004) sowie die «Richtlinie und Praxishilfe Regenwasserent-
sorgung» (AWEL, 2013 mit Ergdnzungen 2014) enthalten die wichtigsten Grundsatze zur Entsorgung
von Regenwasser und praktische Hilfen zu deren Umsetzung.

Beurteilung der Versickerungsmaéglichkeiten

Grundsatzlich ist fur die Entsorgung von nicht verschmutztem Regenabwasser in erster Prioritdt eine
Versickerung anzustreben.

Im Bereich von kiinstlichen Auffiillungen ist eine Versickerung zum vornherein ausgeschlossen, da da-
bei allfdllig vorhandene Schadstoffe durch das versickernde Wasser mobilisiert und bis in das Grund-
wasser gelangen kdnnten. Die Seeablagerungen sind nur gering sickerfahig und fiir eine konzentrierte
Versickerung von Regenabwasser nicht geeignet.

Demgegeniiber weist der Schotter grundsatzlich eine gute, im Detail aber recht heterogene Schluck-
fahigkeit auf. Zur Beurteilung der Schluckfahigkeit wurde deshalb in den Sondierschachten Nr. 15-11
und 15-12 im ndérdlichen Arealteil je ein Versickerungsversuch durchgefihrt. Aufgrund der generell be-
scheidenen Durchldssigkeit konnte dabei in den Sondierschdachten kein stationdrer Zustand erreicht
werden. Die Auswertung der Absenkversuche ergab eine spezifische Sickerleistung im Schotter von ca.
8 resp. 12 I/min pro m’. Dies entspricht einem maéssig guten Wert fiir einen Schotter. Aufgrund der rela-
tiv bescheidenen Schluckfahigkeit des Schotters und der sehr begrenzten Platzverhdltnisse (vollflachige
Unterkellerung) sind die Versickerungsmdglichkeiten im vorliegenden Fall eingeschrénkt.

Eine konzentrierte Versickerung des gesamten Dachwassers wird deshalb kaum mdglich sein. Es muss
davon ausgegangen werden, dass das anfallende Dachwasser einer geeigneten Vorflut, z.B. einer Mete-
orwasserleitung, zugeleitet werden muss. Es empfiehlt sich, die Frage der Dachwasserversickerung friih-
zeitig mit der Stadt Kloten zu erdrtern. Auf jeden Fall sollten Retentionsmdglichkeiten geschaffen
werden, damit das Regenwasser zuriickgehalten wird und nur verzdgert abfliesst. Fiir die Schaffung von
oberflachlichem Retentionsvolumen kdmen z.B. nicht begehbare Flachdacher in Frage. Diese kdnnten
zudem extensiv begriint werden.

Kleine Wassermengen von Gehwegen, Vor- und Parkplétzen lassen sich vermutlich oberflachlich zur Ver-
sickerung bringen. Solche Flachen sollten nach Méglichkeit mit wasserdurchldssigen Beldgen versehen
werden, damit ein Teil des Meteorwassers Uber die Kofferung flaichenhaft im Untergrund versickern
kann. Der nicht versickerbare Anteil des Wassers ist moglichst auf angrenzende Griinflachen zu leiten,
wo das Wasser verlaufen und diffus versickern kann. Dabei ist das Geldande niveaumadssig so zu gestal-
ten, dass das Wasser Uiberall vom Gebdude weg fliesst. Dies gilt insbesondere auch fiir die Bereiche mit
Lichtschichten, welche im Hinblick auf eine Uberflutung der Untergeschosse ein Risiko darstellen.

* X ¥x
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Wir hoffen, Ihnen mit dieser Dokumentation zu dienen und stehen fiir ergdnzende Fragen gerne zur
Verfligung.

Freundliche Gruisse

Dr. Heinrich Jackli AG

Beilagen:

1) Situation 1:500 mit Lage der Sondierstellen

2) Langsprofil 1:500/200, geologisch bearbeitet

3) Einzelprotokolle der Kernbohrungen Nr. 15-1 bis 15-6, 1:100

4) Einzelprotokolle der Sondierschachte Nr. 15-11 und 15-12, 1:50

Kopie (per PDF) an:
e Aschwanden & Partner AG, Herr Melchior Aschwanden, Dorfstrasse 2, 8630 Ruti ZH

e BGS & Partner Architekten AG, Herr P. Rickli, Schonbodenstrasse 4, 8640 Rapperswil
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Legende Beilage 1
Grundwasserspiegel bei Mittelwasserstand (MW) zur Stellungnahme vom 22.12.2015

= gemass Grundwasserkarte des Kantons
Zirich (m 0.M.), Stand: 16.10.2015

extrapolierter Grundwasserspiegel bei MW (m .M.) Zentrumsuberbauung
Bahnhofstrasse 3-9 / Marktgasse 2-10
Kloten / ZH

Kernbohrung mit Kleinfilterrohr (4.5")

Kernbohrung mit Piezometerrohr (2")

Geologisch-hydrogeologische Untersuchungen

IO :

Baggersondierung mit Versickerungsversuch

Projektareal / Untersuchungsperimeter Situation 1:500

mit Lage der Sondierstellen
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Legende
I:l kiinstliche Auffiillungen
I:l Schotter

Seeablagerungen

]

Zentr
Bahn

Beilage 2
zur Stellungnahme vom 22.12.2015

umsuberbauung
hofstrasse 3-9 / Marktgasse 2-10

Kloten / ZH

Geologisch-hydrogeologische Untersuchungen

SSW
Langsprofil 1:500 / 200
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Beilage 3
zur Stellungnahme vom 22.12.2015

Zentrumsiberbauung Bahnhofstrasse 3-9 / Marktgasse 2-10, Kloten / ZH

Einzelprotokolle der Kernbohrungen Nr. 15-1 bis 15-6, 1:100

131884 Beilage3.doc Km

Dr. Heinrich Jackli AG
Albulastrasse 55, 8048 Ziirich

Telefon +41 44 344 55 66

Telefax +4144 3445591 Zurich - Baden - Winterthur - Schwyz www.jaeckli.ch



Zentrumsuberbauung Bahnhofstrasse 3-9 / Marktgasse 2-10

Kloten / ZH

Bohrung 15-1

Massstab 1:100

Bauherrschaft:
Bohrfirma:

Bohrmeister:
Geologische Aufnahme:
Ausfiihrungsdatum:
Koordinaten:

OK Terrain (OKT):

OK Rohr (OKR):

Konsortium Marktgasse / Bahnhofstrasse, c/o Marc Osterwalder, Kirchgasse 7, 8302 Kloten
KIBAG Bohrungen AG, Bachaustrasse 73, 8806 Bach

Herr A. Machado

S. Kauer, MSc UniZH, Geografin; M. Kormann, dipl. Bauingenieur ETH

28.07.2015

686 308 /256 100

438.36 m U.M.

438.22 m U.M.

jackli
Dr. Heinrich Jackli AG ~ www.jaeckli.ch

Datei: 131884 KB.dsf/ Wi/ SK/Km

Bohrart | Geologische Kote Tiefen . . Bohrlochversuche
undg | Identifikation m i.M.| ab OKT (m) Materialbeschreibung Einbauten
0.1 dunkelbrauner, leicht tonig-siltiger Sand, wenig Kies, durchwurzelt, humos — |
kiinstliche beigebrauper, massig toni_g-s_iltiger Kies, |_'_eich|ich Sand, %teine (max. gemess. @ ca. 0.11 m, Ton.
Auffiillungen 0.9 2-5 Gew.-%), Fremdstoffe: Ziegelbruchstiicke, < 1 Gew.-% Abdichtung
mittelbrauner, stark tonig-siltiger Sand, reichlich bis viel Kies, Steine (max. gemess. @ ca. 0.08 m,
_9 4 (i _0,
4366 | 18 <1 Gew.-%), Fremdstoffe: Ziegelbruchstlicke, < 1 Gew.-% Standard-Penetration-Test (SPT)
braungrauer, leicht tonig-siltiger Kies, reichlich Sand, Steine (max. gemess. @ ca. 0.12 m, (Anzahl Schigge / 15 cm Eindringung)
1S 10-15 Gew.-%)
e 27 3.00-3.11 mu.T.
§ 150 (11 cm Eindringung) o
2 :
£ Q
@ grauer, leicht tonig-siltiger Kies (kantig und gerundet), viel Sand, Steine (max. gemess. Gwsp. &
£ @ ca. 0.12 m, 5-10 Gew.-%), Wasserzutritte im Bohrloch ab 6.6 m 18.08.2015 .
< 546 mu.T. : :
% Schotter 43290miM. |
™~ v
S 6.00-6.31 mu.T. = [
Ry [
& Y |
w P50 N30=95 (1 om Eindringung) : :
[
7.0 [
dunkelgrauer, sauberer Sand, reichlich Kies, Steine (max. gemess. g ca. 0.1 m, ca. 5 Gew.-%) : :
7.7 [
[
dunkelgrauer, leicht tonig-siltiger Kies, viel Sand, Steine (max. gemess. @ ca. 0.12 m, : :
10-15 Gew.-%), Siltanteil gegen unten zunehmend 9.00-9.45mu.T. : :
429.2 92 50 (6 cm Eindringung) : :
o beiger bis dunkelgrauer, leicht siltiger Sand, reichlich Feinkies .
S [
g 5 10.0 N
2 | Seeablagerungen [
: . . - C . o [
§ = dunkelbrauner bis beiger, méassig tonig-siltiger Feinsand, wenig Kies, locker gelagert 1o
53
426.4 (12.0
Pumpversuch
Durchlassigkeitsbeiwert k
(berechnet nach Dupuit-Thiem)
Grundwassermachtigkeit H = 3.7 m
Bohrradius r = 0.1 m
Pumpmenge Q = 3.0 I/min
Gwsp.-Absenkung sH = 1.27 m
Durchlassigkeitsbeiwert k = 1.3 x10° m/s




Zentrumsuberbauung Bahnhofstrasse 3-9 / Marktgasse 2-10

Kloten / ZH

Bohrung 15-2

Massstab 1:100

Bauherrschaft:
Bohrfirma:

Bohrmeister:
Geologische Aufnahme:
Ausfiihrungsdatum:
Koordinaten:

Konsortium Marktgasse / Bahnhofstrasse, c/o Marc Osterwalder, Kirchgasse 7, 8302 Kloten
KIBAG Bohrungen AG, Bachaustrasse 73, 8806 Bach

Herr A. Machado

S. Kauer, MSc UniZH, Geografin; M. Kormann, dipl. Bauingenieur ETH
29.07.2015

686 318 /256 070

jackli

Dr. Heinrich Jackli AG ~ www.jaeckli.ch

OK Terrain (OKT): 440.18 m u.M.
OK Rohr (OKR): 440.02 m 4.M. Datei: 131884 KB.dsf / Wi/ SK/ Km
Bohrart | Geologische Kote Tiefen . . Bohrlochversuche
und @ Identifikation m@.M.| ab OKT (m) Materialbeschreibung Einbauten
F :_ dunkelbrauner, leicht siltiger Sand, wenig Kies, stark durchwurzelt, humos — |
dunkelbrauner, leicht toniger, massig siltiger Sand, reichlich Kies, Fremdstoffe: Ziegelbruchstlicke,
kiinstliche <1 Gew.-% Ton-
braunrétlicher, méssig tonig-siltiger Sand, reichlich Kies, Steine (max. gemess. @ ca. 0.08 m, Abdichtung

Auffillungen

Schotter

Einfachkernrohr, Bohr-g 203 mm

Seeablagerungen

437.6

429.8

428.9

5 Gew.-%)

dunkelbrauner bis rétlicher, massig tonig-siltiger Kies, viel Sand, Steine (max. gemess. @ ca. 0.13 m,
10-15 Gew.-%), Fremdstoffe: Ziegelbruchstiicke, Bauschutt, < 1 Gew.-%

grauer, leicht siltiger Kies, reichlich bis viel Sand, Steine (max. gemess. @ ca. 0.08 m, 5-10 Gew.-%)

grauer, leicht siltiger Feinkies, viel Sand

grauer, massig tonig-siltiger Kies, reichlich bis viel Sand
grauer, leicht siltiger Kies, viel Sand

graubeiger, leicht siltiger Kies, reichlich Sand, Feinanteil z.T. ausgewaschen, Wasserzutritte
im Bohrloch

grauer, leicht toniger, stark siltiger Kies, viel Sand

grauer, leicht bis méssig siltiger Kies, reichlich bis viel Sand, ab 10 m viel Sand

dunkelgrauer, sauberer bis leicht siltiger Sand, vereinzelt Kies

Standard-Penetration-Test (SPT)
(Anzahl Schléage / 15 cm Eindringung)
3.00-3.12mu.T.

[ 77777150 (12cm Eindringung)

Gwsp.

18.08.2015

6.25mu.T.
6.10-6.28 m u.T. 433.93 m (.M.

9.20-9.61 mu.T.

=N
50 (11cm Eindringung)

Pumpversuch
Durchlassigkeitsbeiwert k
(berechnet nach Dupuit-Thiem)

Grundwassermachtigkeit H =
Bohrradius r =
Pumpmenge Q =

Gwsp.-Absenkung H

Al
Durchlassigkeitsbeiwert  k

PVC g 4.5"

vl
%50 (13cm Eindringung) ——

4.1 m
0.1 m
35 I/min
0.63 m
2.0 x10° m/s




Zentrumsuberbauung Bahnhofstrasse 3-9 / Marktgasse 2-10

Kloten / ZH

Bohrung 15-3

Massstab 1:100

Bauherrschaft:
Bohrfirma:
Bohrmeister:

Geologische Aufnahme:
Ausfiihrungsdatum:

Koordinaten:
OK Terrain (OKT):
OK Rohr (OKR):

Konsortium Marktgasse / Bahnhofstrasse, c/o Marc Osterwalder, Kirchgasse 7, 8302 Kloten
KIBAG Bohrungen AG, Bachaustrasse 73, 8806 Bach

Herr A. Machado

S. Kauer, MSc UniZH, Geografin; M. Kormann, dipl. Bauingenieur ETH

30.07.2015

686 293 / 256 047

440.34 m 4.M.

440.18 m G.M.

jackli

Dr. Heinrich JackliAG ~ www.jaeckli.ch

Datei: 131884 KB3_5.dsf/ Wi

Bohrart | Geologische Kote Tiefen . ) Bohrlochversuche
undg | Identifikation m i.M.| ab OKT (m) Materialbeschreibung Einbauten
kinstliche Verbundsteine (Parkplatzflache) — |
Auffiillungen dunkelgrauer, sandiger Kies (Splitt, Koffer)
439.6 dunkelbrauner, massig tonig-siltiger Sand, viel Kies, Fremdstoffe: Ziegel- und Betonbruchstiicke, Ton-
<3 Gew.-% Abdichtung
Standard-Penetration-Test (SPT)
(Anzahl Schldge / 15 cm Eindringung)
I
o hell leicht siltiger Kies, reichlich Sand, Steine ( 0.07 5Gew %) | ot
S ellgrauer, leicht siltiger Kies, reichlich Sand, Steine (max. gemess. g ca. 0.07 m, ca. 5 Gew.-%
g Schotter ﬂl 50  (14cm Eindringung) in
1 <
£ S
@ 5
£
g Gwsp.
o hellgrauer, leicht siltiger Feinkies, viel Sand, Steine (max. gemess. @ ca. 0.07 m, <1 Gew.-%) ;8938-201{5
X B mu.l. !
5 43437 muM. | :
"g 6.00-6.65 m u.T. A !
i - !
hellgrauer, leicht siltiger Kies, reichlich Sand, Steine (max. gemess. @ ca. 0.12 m, 5-10 Gew.-%), é} 8 | :
Wasserzutritte im Bachschutt ab 6.6 m 53 N3o=e8 : |
I
433.0
Seeablagerungen
beiger, massig siltiger Sand
431.8




Zentrumsuberbauung Bahnhofstrasse 3-9 / Marktgasse 2-10

Kloten / ZH

Bohrung 15-4

Massstab 1:100

Bauherrschaft:
Bohrfirma:
Bohrmeister:

Geologische Aufnahme:

Ausfiihrungsdatum:
Koordinaten:

OK Terrain (OKT):
OK Rohr (OKR):

Konsortium Marktgasse / Bahnhofstrasse, c/o Marc Osterwalder, Kirchgasse 7, 8302 Kloten
KIBAG Bohrungen AG, Bachaustrasse 73, 8806 Bach

Herr A. Machado

S. Kauer, MSc UniZH, Geografin; M. Kormann, dipl. Bauingenieur ETH

31.07.2015

686 312 /256 035

44214 m G.M.

441.93 m 4.M.

jackli

Datei: 131884 KB3_5.dsf/ Wi

Dr. Heinrich JackliAG ~ www.jaeckli.ch

Bohrart | Geologische Kote Tiefen . ) Bohrlochversuche
undg | Identifikation m i.M.| ab OKT (m) Materialbeschreibung Einbauten
ki]ns__tliche dunkelbrauner, massig tonig-siltiger Sand, wenig Kies, humos, durchwurzelt kein Wasserspiegel im
Auffillungen 4415 braungrauer, leicht tonig-siltiger Sand, reichlich bis viel Kies, wenig humos, wenig durchwurzelt, Piezometerrohr messbar
Steine (max. gemess. g ca. 0.07 m, ca. 5 Gew.-%), Fremdstoffe: Betonbruchstiicke, >3 Gew.-% am 18.8.2015 Ton-
Abdichtung
1S
1S
I50) Standard-Penetration-Test (SPT)
8 (Anzahl Schlége / 15 cm Eindringung) |
2 grauer, leicht tonig-siltiger Kies, reichlich bis viel Sand, Steine (max. gemess. g ca. 0.15 m, 3.00-3.45 mu.T. | :
£ Schotter 10-15 Gew.-%) 8 I
m, j:I_thN30=13 o~ :
£ S| |
<} QI
c ol
g I
< I
8 L
£ H
=
436.5 6.00-6.13 m u.T
. . . . . . 7777150 (Eindringung 13cm)
Seeablagerungen grauer, leicht siltiger Sand, wenig Kies, Kiesanteil gegen unten abnehmend
435.1




Zentrumsuberbauung Bahnhofstrasse 3-9 / Marktgasse 2-10

Kloten / ZH

Bohrung 15-5

Massstab 1:100

Bauherrschaft:
Bohrfirma:
Bohrmeister:

Geologische Aufnahme:

Konsortium Marktgasse / Bahnhofstrasse, c/o Marc Osterwalder, Kirchgasse 7, 8302 Kloten
KIBAG Bohrungen AG, Bachaustrasse 73, 8806 Bach

Herr A. Machado

S. Kauer, MSc UniZH, Geografin; M. Kormann, dipl. Bauingenieur ETH

jaic

Kli

Seeablagerungen

beiger, stark siltiger Feinsand, wenig Kies, sehr dicht gelagert

beiger, stark siltiger Feinsand, sehr kompakt

432.9

%50

(Eindringung 13cm)

Ausfiihrungsdatum: 04.08.2015
Koordinaten: 686 271 /256 043 Dr. Heinrich Jackli AG  www.jaeckli.ch
OK Terrain (OKT): 440.90 m .M.
OK Rohr (OKR): 440.76 m u.M. Datei: 131884 KB3_5.dsf/ Wi
Bohrart | Geologische Kote Tiefen . ) Bohrlochversuche
undg | Identifikation m i.M.| ab OKT (m) Materialbeschreibung Einbauten
Schwarzbelag =
grauer, sauberer Kies, viel Sand, Steine (max. gemess. g ca. 0.07 m, 2-5 Gew.-%), Koffer
- dunkelbrauner, leicht toniger, méassig siltiger Sand, Steine (max. gemess. @ ca. 0.09 m, ca. Ton-
. _0 - 7i (i _0 :
’ 19 Gew.-%), Fre.mdstoﬁ.‘e. Zlegelbrl..|c.hstucke, <1 .GeV\./. %o . Standard-Penetration-Test (SPT) Abdichtung
kunstliche _ mittelbrauner, leicht toniger, stark siltiger Sand, viel Kies, Steine (max. gemess. @ ca. 0.15 m, (Anzahl Schiage / 15 cm Eindringung)
Auffullungen I~__2-5 Gew.-%)

£
g brauner bis bunter, massig tonig-siltiger Sand, reichlich bis viel Kies, Steine (max. gemess. 3.00-3.45 m uT. &
0D o, s
S @ ca. 0.08 m, <2 Gew.-%) s o
y 4574 B o £
5 ' beigegrauer, leicht toniger, méssig siltiger Kies, viel Sand, Steine (max. gemess. g ca. 0.07 m,
a 5-10 Gew.-%) |
g Schotter Gwsp. : :
IS graubeiger, leicht tonig-siltiger Kies, reichlich bis viel Sand, Steine (max. gemess. @ ca. 0.09 m, 18.08.2015 I
g 10-15 Gew.-%) sromul. 1l
< . 435.15 m 4.M. 11
é 435.1 6.00-6.28 m u.T. L I
in (M




Zentrumsuberbauung Bahnhofstrasse 3-9 / Marktgasse 2-10

Kloten / ZH

Bohrung 15-6

Massstab 1:100

Bauherrschaft:
Bohrfirma:

Bohrmeister:
Geologische Aufnahme:

Konsortium Marktgasse / Bahnhofstrasse, c/o Marc Osterwalder, Kirchgasse 7, 8302 Kloten
KIBAG Bohrungen AG, Bachaustrasse 73, 8806 Bach

Herr A. Machado

S. Kauer, MSc UniZH, Geografin; M. Kormann, dipl. Bauingenieur ETH

jackli

Ausfiihrungsdatum: 03.08.2015
Koordinaten: 686 299 /256 010 Dr. Heinrich Jackli AG ~ www.jaeckli.ch
OK Terrain (OKT): 443.31 m u.M.
OK Rohr (OKR): 443.11 m 4.M. Datei: 131884 KB.dsf / Wi/ SK / Km
Bohrart | Geologische Kote Tiefen . . Bohrlochversuche
undg | Identifikation m i.M.| ab OKT (m) Materialbeschreibung Einbauten
Schwarzbelag |
kinstliche grauer, massig siltiger Kies, reichlich bis viel Sand (Koffer)
Auffiillungen Magerbeton Ton-
graurétlicher, massig tonig-siltiger Kies, viel Sand, Fremdstoffe: Ziegelbruchstiicke, >1 Gew.-% Abdichtung
441.7
braunrétlicher, stark tonig-siltiger Kies, viel Sand, Steine (max. gemess. @ ca. 0.12 m, Standard-Penetration-Test (SPT)
ca. 15 Gew.-%) (Anzahl Schigge / 15 cm Eindringung)
3.00-3.45mu.T.
. . ) o . 37 N30=76 ~
grauer, leicht tonig-siltiger Kies, reichlich bis viel Sand, Steine (max. gemess. @ ca. 0.15 m, N
= 10-15 Gew.-%) e
£ o
[se]
o
N
e
£ Schotter
cg 6.00-6.28 m u.T.
o dunkelgrauer Kalkblock, zerbohrt
£ e TR
2 grauer, leicht tonig-siltiger Kies, reichlich bis viel Sand, Steine (max. gemess. @ ca. 0.1 m, 50 (Bindringung 13cm)
5] 5-10 Gew.-%)
X
5 o
ug grau-beiger, massig tonig-siltiger Kies, reichlich Sand, Steine (max. gemess. @ ca. 0.07 m, Gwsp. | :
[im| 2-5 Gew.-%) 18.08.2015 b
8.70mu.T. H
434.61 m (.M. : |
9.00-9.42mu.T. B AN N
graubeiger, leicht tonig-siltiger Kies, reichlich Sand, Steine (max. gemess. g ca. 0.13 m, a ! :
2-5 Gew.-%), Wasserzutritte im Bohrloch Ehgo (Eindringung 12em)
grauer, massig tonig-siltiger Kies, reichlich bis viel Sand, Steine (max. gemess. @ ca. 0.15 m,
5-10 Gew.-%)
10.7
dunkelgrauer, leicht tonig-siltiger Kies, viel Sand, Steine (max. gemess. g ca. 0.09 m, 5-10 Gew.-%)
. 11.2 . . - L
Seeablagerungen jg?; 115 beiger, leicht siltiger Sand, wenig Kies




Beilage 4
zur Stellungnahme vom 22.12.2015

Zentrumsiberbauung Bahnhofstrasse 3-9 / Marktgasse 2-10, Kloten / ZH

Einzelprotokolle der Sondierschéichte Nr. 15-11 und 15-12, 1:50

131884 Beilage4.doc Km

Dr. Heinrich Jackli AG
Albulastrasse 55, 8048 Ziirich

Telefon +41 44 344 55 66

Telefax +4144 3445591 Zurich - Baden - Winterthur - Schwyz www.jaeckli.ch



Zentrumsuiberbauung Bahnhofstrasse 3-9 / Marktgasse 2-10

Sondierschacht 15-11

Kloten / ZH Massstab 1:50
Bauherrschaft: Konsortium Marktgasse / Bahnhofstrasse, Kloten,

c/o Marc Osterwalder, Kirchgasse 7, 8302 Kloten
Baggerfirma: Hibscher Tiefbau, Quellhof, 8308 Mesikon LK)

Bohrmeister:

Herr Martin Hibscher

Geologische Aufnahme: Dr. Heinrich Jackli AG, Zirich, S. Kauer, MSc UniZH, Geografin

Ausfihrungsdatum:

Koordinaten:

18.08.2015
686 319 /256 079

jackli

Dr. Heinrich Jackli AG ~ www.jaeckli.ch

Datei: 131884 BS 11.dsf/ FS/SK

Kote OK Terrain: 439.44 m U.M.
Geologische Tiefen ab ) )
e OK Terrain Materialbeschreibung Bemerkungen
Identifikation inm
0.1 — dunkelbrauner, leicht tonig-siltiger Sand, wenig
0.2 q\ Kies, durchwurzelt, humos, erdfeucht Versickerungsversuch:

kiinstliche Aufflllungen

dunkelbrauner, leicht siltiger Sand, wenig bis
reichlich Kies, Steine (max. gemess. @ ca.
0.15 m, <1 Gew.-%), leicht humos, leicht
durchwurzelt, erdfeucht

grauer, leicht siltiger Kies, viel Sand, Steine
(max. gemess. @ ca. 0.12 m, 5-10 Gew.-%),
Fremdstoffe: Ziegelbruchstiicke, Betonbruch-

1.7 stiicke, < 3 Gew.-%, erdfeucht

mittelbrauner, méassig tonig-siltiger Sand,
wenig bis reichlich Kies, Steine (max.

Schotter

23 gemess. g ca. 0.08 m, <1Gew.-%), erdfeucht

bis feucht

rétlich-brauner, massig tonig-siltiger Sand,

29 reichlich Kies, Steine (max. gemess. @ ca.

0.12 m, 2-5 Gew.-%), feucht

rétlich-brauner, massig tonig-siltiger Kies,
reichlich bis viel Sand, Steine (max. gemess.
@ ca. 0.2 m, 5-10 Gew.-%), feucht

Grundriss (Sohle): 0.6 x 1.4 m

kein konstanter Zustand (Wassermenge
und Wasserspiegel) erreicht.

Absenkversuch:

Nach Einstau bis 2.5 m u.T. resp. 0.4 m
Uber der Sohle, Absenkung des Wasser-
spiegels um 22 cm wahrend 8 min.

Sickerleistung: ca. 23 I/min
spezifische Sickerleistung:
ca. 12 I/min pro m?




Zentrumsuiberbauung Bahnhofstrasse 3-9 / Marktgasse 2-10

Sondierschacht 15-12

Kloten / ZH Massstab 1:50
Bauherrschaft: Konsortium Marktgasse / Bahnhofstrasse, Kloten,

c/o Marc Osterwalder, Kirchgasse 7, 8302 Kloten
Baggerfirma: Hibscher Tiefbau, Quellhof, 8308 Mesikon LK)

Bohrmeister:
Geologische Aufnahme:
Ausfihrungsdatum:

Koordinaten:

Herr Martin Hubscher

Dr. Heinrich Jackli AG, Zirich, S. Kauer, MSc UniZH, Geografin
18.08.2015

686 307 / 256 062

jackli

Dr. Heinrich Jackli AG ~ www.jaeckli.ch

Datei: 131884 BS 12.dsf/ FS/SK

Kote OK Terrain: 440.84 m 4.M.
Geologische Tiefen ab . .

e OK Terrain Materialbeschreibung Bemerkungen
Identifikation inm

kinstliche Auffullungen

mittelbrauner, leicht tonig-siltiger Sand, wenig

0.2 Kies, stark durchwurzelt, humos, erdfeucht

=

hellbrauner, leicht siltiger Kies, viel Sand,
Steine (max. gemess. g ca. 0.17 m, <5-10
Gew.-%), Fremdstoffe: Ziegelbruchstiicke,
Betonbruchstiicke, ca. 3-5 Gew.-%, trocken

0.8

rotlich-brauner, massig tonig-siltiger Sand, viel
Kies, Steine (max. gemess. @ ca. 0.09 m,
ca. 2-5Gew.-%), erdfeucht

2.0

Schotter

grauer, leicht siltiger Kies, viel Sand, Steine
(max. gemess. g ca. 0.18 m, 10-15 Gew.-%),
erdfeucht

2.6

Versickerungsversuch:
Grundriss (Sohle): 0.6 x 1.5 m

kein konstanter Zustand (Wassermenge
und Wasserspiegel) erreicht.

Absenkversuch:

Nach Einstau bis 2.0 m u.T. resp. 0.6 m
Uber der Sohle, Absenkung des Wasser-
spiegels um 20 cm wahrend 11 min.

Sickerleistung: ca. 16 I/min
spezifische Sickerleistung:
ca. 8 I/min pro m?




Erlauterungsbericht Art. 47 RPV
GP Uberbauung "Am Stadtplatz' Anhang 4

Anhang

Grundwasser-Ersatzmassnahmen und Durchfluss-
nachweis

6. Dezember 2016



jackli

Zentrumsiiberbauung Bahnhofstrasse 3-9 / Marktgasse 2-10, Kloten / ZH
Grundwasser-Ersatzmassnahmen und Durchflussnachweis

Gewasserschutz:

Projekt:

Hydrogeologie:

HHW-Wasserspiegel:

Dr. Heinrich Jackli AG
Albulastrasse 55, 8048 Zirich
Telefon +41 44 344 55 66
Telefax +4144 3445591

Einbauten in das Grundwasser sind im Gewadsserschutzbereich A bewilligungs-
pflichtig. Gemass Gewadsserschutzgesetz ist im Normalfall ein Einbau bis maxi-
mal auf den mittleren Grundwasserspiegel zuldssig. Das AWEL Amt fur Abfall,
Wasser, Energie und Luft lasst Vertiefungen unter dem mittleren Grundwasser-
spiegel auf maximal 10% der bebaubaren Fldache zu. In Randgebieten von
Grundwasservorkommen mit geringer bzw. auskeilender Machtigkeit (<2 m
nutzbare Grundwassermachtigkeit) und/oder mit schlechter Durchlassigkeit
sind in der Regel auch Ausnahmebewilligungen fiir tiefere Einbauten moglich.

Zur Erhaltung der natirlichen Durchflusskapazitdt sind gezielte Ersatzmass-
nahmen erforderlich. Gemdss gangiger Bewilligungspraxis des AWEL muss in
jedem Fall die Durchflusskapazitit des Grundwassers bei einem hochsten
Grundwasserspiegel (HHW) zu 100% wieder hergestellt werden.

Die Bodenplatte des 2. UG (UK Magerbeton) kommt gemass aktuellem Planungs-
stand auf ca. Kote 431.5 m (.M. und damit unter den mittleren Grundwasser-
spiegel zu liegen. Aufgrund der geringen Grundwassermachtigkeit im Sudteil
und der schlechten Durchldssigkeit des Schotters im Nordteil des Projektareals
bestehen keine grundsatzlichen Hindernisse fiir die Bewilligungsfahigkeit die-
ser Einbaukote (vgl. Aktennotiz zur Besprechung vom 10.11.2015 beim AWEL,
Pkt. 9).

Die Ergebnisse der geologisch-hydrogeologischen Untersuchungen sind im
Bericht Jackli vom 22.12.2015 dokumentiert.

Nachfolgend wird aufgezeigt, dass mit Hilfe der geplanten Ersatz-Massnahmen
die Durchflusskapazitat bei HHW — wie vom AWEL gefordert - vollumfanglich
erhalten werden kann.

Den Durchflussbetrachtungen liegen folgende Annahmen zu Grunde:

. Schotter, Durchlassigkeitsbeiwert K= 2.0 X 10> m/s
. Seeablagerungen, Durchlassigkeitsbeiwert K = 10-> bis 10® m/s

Die Einbauten in den schlecht durchldssigen Seeablagerungen unter dem
Schotter sind praktisch nicht durchflussrelevant und werden fur die Durchfluss-
betrachtung bei HHW vereinfachend vernachlassigt.

Der HHW liegt gemass kantonaler Grundwasserkarte ca. 1-2 m tber dem Mit-
telwasserstand. In der Durchflussbetrachtung quer zur generellen Grundwas-
serfliessrichtung wurde im massgebenden Schnitt der HHW auf ca. Kote
435.0 m .M. angenommen (vgl. Beilagen 1 und 3).

Zirich + Baden + Winterthur - Schwyz - Altdorf www. jaeckli.ch



Ersatzmassnahmen: Als Ersatzmassnahme fiir die Verminderung der Durchflusskapazitat sind gut
durchlassige Gebdudehinterfillungen (b =0.8 m) sowie 3 Sickerbahnen unter
der Bodenplatte vorgesehen (b=2.0m, d = 0.3 m). Die Gebaudehinterfullun-
gen mussen mit den Sickerbahnen eine einwandfreie hydraulische Verbindung
aufweisen. Die Durchlassigkeit des Ersatzmaterials soll mindestens K=5 x 103 m/s
betragen. Es wird ein Betonkies 0/32 mm vorgeschlagen, welcher im verdichte-
ten Zustand erfahrungsgemdss eine solche Durchldssigkeit aufweist.

Nachweis: Der Nachweis wurde im ungtinstigen resp. konservativen Querprofil durchge-
fuhrt (Beilage 3). Die verbaute Schotterquerschnittsfliche unter dem HHW liegt
dort bei rund 220 m2, was einer Durchflusskapazitdat von ca. 0.0044 m3/s ent-
spricht. Die geplanten Kies-Ersatzmassnahmen weisen eine Querschnittsflache
im Bereich der Gebaudehinterfillungen von 5.6 m2 (beide Seiten zusammen)
und im Bereich der 3 Sickerbahnen von ca. 1.8 m2 auf (Total 7.4 m2). Dies ent-
spricht einer Durchflusskapazitat von ca. 0.037 m3/s. Die geplanten Kies-Ersatz-
massnahmen weisen somit eine ausreichende Reserve auf. Damit kdnnen auch
allenfalls unter die generelle Aushubsohle eintauchenden Bauteile wie z.B.
Liftunterfahrten, Fundamentvertiefungen, Werkleitungen etc. problemlos kom-
pensiert werden. Mit diesen Massnahmen kann die Verminderung der Durch-
flusskapazitdt bei HHW im gesamten Gebdudebereich zu 100% kompensiert
werden.

Zirich, 4. August 2016 Dr. Heinrich Jackli AG

131884 Durchflussnachweis.doc (PDF-Ausdruck) Km/La
&%_ %‘L‘—W—‘LAM)\

Sachbearbeiter:
Manuel Kormann, dipl. Bauing. ETH

Beilagen:

1 Situation 1:500 mit Lage der Sondierstellen

2 Langsprofil 1:500/200, geologisch bearbeitet
3 Querprofil 1:500/200, geologisch bearbeitet

2[2



Legende Beilage 1
Grundwasserspiegel bei Mittelwasserstand (MW) zur Stellungnahme vom 04.08.2016
= gemass Grundwasserkarte des Kantons
Zurich (m U.M.), Stand: 16.10.2015 Zentrumsi]berbauung
extrapolierter Grundwasserspiegel bei MW (m 1.M.) Bahnhofstrasse 3_9 / Marktgasse 2_1 O
@ Kernbohrung mit Kleinfilterrohr (4.5") Kloten / ZH
(@  Kembohrung mit Piezometerrohr (2") Grundwasserersatzmassnahmen und
- Baggersondierung mit Versickerungsversuch DUFChf/USSI’laChWGIS
D Projektareal / Untersuchungsperimeter Situation 1:500
[ =71 Unriss 2. Untergeschoss mit Lage der Sondierstellen

W

Ausgangspunkt Nivellement
PP 9012070 = 438.52 m (i.M.

¥ durchlassige Hinterfilllung
bis HHW (435.0)

Grundwasser-
fliessrichtung

®
‘

jackli

131884 Situation KB.ai Wi/ SK/ Km www. jaeckli.ch
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Studienauftrag Zentrumsiiberbauung Bahnhofstrasse, 8302 Kloten Seite 2 von 8

1 Planerische Grundlagen

- Larmschutzverordnung vom 15. Dez. 1986 (Stand 1. August 2010)
- SIA-Norm 181 "Schallschutz im Hochbau", Ausgabe 2006

- Strassenlarm: - Strassenlarmmodell fur Gberbaute Gebiete,
Schriftenreihe  Umweltschutz Nr. 15 (BUS)

- Mitteilung zur L&rmschutzverordnung Nr. 6 (1995) BUWAL
- Cadna A, Software fur Larmberechnungen

- Planunterlagen: - Grundrisse, Ansichten, M 1:1000, 19.04.2011
- Situation, 13.01.2014 (Beilage 1)

- Strassenlarm-Informationssystem, 24.01.2014 (Beilagen 2a, 2b)
- Homepage der Fachstelle Larmschutz

- Zonenplan der Gemeinde Kloten

- Mitteilung zur L&rmschutzverordnung Nr. 6 BUWAL

- Machbarkeitsstudie EWP, Bucher Partner, 19.04.2011

2 Berechnungsgrundlagen
2.1 Daten fur die Verkehrslarmberechnung (Strasse)
(Beilagen 2a, 2b)

Fur das Planungsverfahren - Gestaltungsplan gelten um 1 dB héhere Emissionspegel.

Nr. 39413 Schaffhauserstrasse

Emissionspegel: Lie (Tag) = 79.7 dB(A) (1 m Abstand)
L. (Nacht) = 72.5dB(A) (1 m Abstand)

Nr. 39414 Schaffhauserstrasse

Emissionspegel: Lie (Tag) = 76.9 dB(A) (1 m Abstand)
L.e (Nacht) = 69.6 dB(A) (1 m Abstand)

2.2 Daten fur die Fluglarmbeurteilung

Der Planungsperimeter liegt ausserhalb des IGW-
Bereichs.

Lr, < 55 dB (22 - 23 Uhr)

Michael Wichser + Partner AG Diibendorf 13584 LGO1
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2.3 Empfangspunkte

Die exponierten Fassaden wurden mit einer Gebaudelarmkarte untersucht, an den am
starksten belasteten Positionen wurden zusatzlich Empfangspunkte aller Geschosse be-
rechnet.

2.4 Abschirmwirkung, Reflexionen

Die Abschirmwirkung der Bauten und die Reflexionen wurden in den Berechnungen beriick-
sichtigt.

2.5 Empfindlichkeitsstufe der Bauparzelle

Zone: Z4, Zentrumszone
Empfindlichkeitsstufe: ES IlI

2.6 Belastungsgrenzwerte
Strassenverkehrslarm (Anhang 3 LSV)
Immissionsgrenzwerte Wohnen:

L, (Tag) = 65dB(A)
L, (Nacht) = 55 dB(A)

3 Berechnungen

Die Berechnungen basieren auf den Emissionsdaten des Strassenverkehrs im Planungsver-
fahren, die Pegel sind im Vergleich zum aktuellen Stand um 1 dB erhoht.

3.1 Legende

S
e .’o!o?_o::_’.é';.‘
. o

Die Farben des Larmrasters zeigen die

Larmbelastung in der Nacht in 5-dB- VAV [ stowe, ¢
Abstanden 6 r?] iiber Terrain. 9 SN sl =~J f "353555535‘33
Die Geb&udelarmkarte zeigt in den Acht-  } N 0
ecken die maximale Larmbelastung an

der jeweiligen Fassadenposition. Im gros-
sen Kreis sind die maximalen Larmbelas-
tungen am ganzen Gebaude fur den Tag
und die Nacht eingetragen.

Die Kreise mit schwarz-weisser Fillung
sind Empfangspunkte, ihre Pegel sind in
den Tabellen fur die einzelnen Geschosse
detailliert aufgefuhrt.

9
bo®s

o
T
50505

>
<

)
R

L
e
S50

-

e
XA AR
R

9

5

v
o,
v
oPe%e?
Pt

\

A
)

K2
b

Michael Wichser + Partner AG Diibendorf 13584 LGO1



Seite 4 von 8

1 Ansicht West

2

Studienauftrag Zentrumsiiberbauung Bahnhofstrasse, 8302 Kloten

3.2 Variante A
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3.2.3 Beurteilungspegel an den Empfangspunkten

Immissionsgrenzwert eingehalten/nicht eingehalten

Berechnungspunkt | Immissionsgrenzwert Lr
Bezeichnung tags nachts tags nachts
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
EPO1 EG 65 55 52.3 45.0
EPO1 1.0G 65 55 60.5 53.2
EP0O1 2.0G 65 55 60.6 53.4
EP01 3.0G 65 55 60.7 53.4
EP01 4.0G 65 55 60.7 53.4
EP01 5.0G 65 55 60.6 53.4
EP02 EG 65 55 50.3 43.0
EP02 1.0G 65 55 60.3 53.0
EP02 2.0G 65 55 60.4 53.2
EP02 3.0G 65 55 60.4 53.2
EP02 4.0G 65 55 60.5 53.2
EP02 5.0G 65 55 60.4 53.2

3.3 Variante B

3.3.1 Ansicht West

Michael Wichser + Partner AG Diibendorf 13584 LGO1
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3.3.2 Ubersicht und Gebaudelarmkarte

NL T~
P W A &

F

__> 40.0dB
__>45.04dB

B " g L& y

S7s0d
| > 80.0dB

3.3.3 Beurteilungspegel an den Empfangspunkten

Immissionsgrenzwert eingehalten/nicht eingehalten

Berechnungspunkt Immissionsgrenzwert Lr
Bezeichnung tags nachts tags nachts
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
EPO1 EG 65 55 52.3 45.1
EPO1 1.0G 65 55 60.1 52.9
EP01 2.0G 65 55 60.3 53.0
EPO1 3.0G 65 55 60.3 53.1
EPO1 4.0G 65 55 60.3 53.1
EP01 5.0G 65 55 60.2 53.0
EP01 6.0G 65 55 60.2 53.0
EP02 EG 65 55 51.2 44.0
EP02 1.0G 65 55 60.1 52.9
EP02 2.0G 65 55 60.2 53.0
EP02 3.0G 65 55 60.3 53.1
EP02 4.0G 65 55 60.3 53.0
EP02 5.0G 65 55 60.2 52.9
EP02 6.0G 65 55 60.1 52.9

Michael Wichser + Partner AG Diibendorf 13584 LGO1
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4 Bewilligung in larmbelasteten Gebieten
(USG Art. 22 und LSV Art. 31)

Gemass USG, Art. 22, durfen Bewilligungen fur Bauten, die dem langeren Aufenthalt von
Personen dienen, unter Vorbehalt der nachstehenden Ausnahmeregelung nur erteilt werden,
wenn die Immissionsgrenzwerte nicht tberschritten sind.

1. Sind die Immissionsgrenzwerte (IGW) Uberschritten, so dirfen Baubewilligungen gemass
LSV Art. 31 fur Neubauten und fur Gebaude mit wesentlichen Anderungen (mit larmemp-
findlichen Raumen) nur erteilt werden, wenn die IGW eingehalten werden kdnnen:

a) durch die Anordnung der larmempfindlichen Raume auf der dem Larm abgewandten
Seite des Geb&udes, oder

b) durch bauliche oder gestalterische Malinahmen, die das Gebaude gegen Larm ab-
schirmen.

2. Konnen die Immissionsgrenzwerte durch Maflinahmen nach Absatz 1 nicht eingehalten
werden, so darf die Baubewilligung nur erteilt werden, wenn:

c) ander Errichtung des Gebaudes ein tiberwiegendes Interesse besteht

d) die kantonale Behorde zustimmt, sowie gemass USG, wenn die notwendigen zu-
satzlichen Schallschutzmassnahmen getroffen und die Raume zweckmalig ange-
ordnet werden.

3 . Die Grundeigentimer tragen die Kosten fir alle erforderlichen Massnahmen.

5 Beurteilung

Die Berechnungen, die auf den um 1 dB erhéhten Emissionspegel im Planungsverfahren
basieren, zeigen, dass bei beiden Varianten die Immissionsgrenzwerte an den Fassaden am
Tag und in der Nacht eingehalten werden.

Michael Wichser + Partner AG Diibendorf 13584 LGO1
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6 Massnahmen

Es sind keine larmschutztechnischen Massnahmen notwendig.

7 Anforderungen

Die Anforderungen an die Gebaudehiille entsprechen der Zuordnung zur Empfindlichkeits-
stufe ESIII.

Dubendorf, 04.02.2014
Sachbearbeitung: W. Hunziker

Michael Wichser Werner Hunziker

Michael Wichser + Partner AG Diibendorf
Akustik und Bauphysik

Michael Wichser + Partner AG Diibendorf 13584 LGO1
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GIS-Browser (Print) http://www.gis.zh.ch/scripts/esrimap.dll?Name=LaermInfo07&1...

Beilage 22

GIS- BROWSER

Kanton Zrich ) _
Fachstelle L&rmschutz acnsielie pard
Walcheplatz 2, Postfach . ‘ L 7
8090 Zirich Larmschutz
Telefon: +41 43 259 55 11 )

+41 43 259 55 Strassenlarmdaten
Telefax: 12
E-Mail: fals@bd.zh.ch .

Web: www.laerm.zh.ch

Strassenlarm-Informationssystem

Strassenldrm-Emissionsauszug Nr. 5.41674.5829861111
Zrich, 04. Februar 2014

Bildbreite ca.: 947 [m] Massstab: 1:5734

i

© Kanton Ziirich. Diese Karte stellt einen Zusammenzug von amtlichen Daten verschiedener Stellen dar. Keine Garantie fir T
Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitét. Rechtsverbindliche Auskiinfte erteilen allein die zusténdigen Behdrden. N

Grundlagen zur Lédrmermittlung im Planungsverfahren

Koordinate: 686271 / 256050

Gemeinde: Kloten

Verfahren: Planungsverfahren - Gestaltungsplan
Empfindlichkeitsstufe ES I

Nutzung Wohnen

1 von2 04.02.2014 13:59



GIS-Browser (Print)

2von?2

‘ Massgebender Belastungsgrenzwert

http://www.gis.zh.ch/scripts/esrimap.dll?Name=LaermInfoQ7&1...

Immissionsgrenzwert Tag: 65, Nacht: 55

Beilage 2b

In diesem Verfahren gilt der Immissionsgrenzwert. Fiir Grenzwertbeurteilungen miissen die unten aufgefiihrten Emissionspegel Lret
und Lren auf den Immissionsort umgerechnet werden.
Massgebend sind die aktuellen Verkehrsdaten. Veranderungen aufgrund &ffentlich aufgelegter Strassenprojekte werden jedoch

berticksichtigt.

Die allgemeine Verkehrsentwicklung fur den Planungshorizont von 10 Jahren wird mit einer Erhéhung der Emissionswerte Lret und
Lren um 1 Dezibel einkalkuliert. Die Tabelle enthalt bereits die korrigierten Werte.

Die fir dieses Verfahren relevanten Abschnitte von Staatsstrassen und Autobahnen in der Umgebung des sind nachfolgend

aufgeflihrt.

Larmrelevante Grundlagedaten:

Nr. Strasse Sivon bis Lret|Lren|Nt [Nt2|vt{vt2|BelTli [Nn [Nn2]Vn|Vvn2|BeIN NKor|NtB|NnB]Ok
39412 Schaffhauserstrasse|4 |26.506/26.798182.6/75.2 {1693|5.8 14848 {1 2813144 [53{53 1 Nein 10 Ja
39413 Schaffhauserstrasse 4 126.798126.99 179.7/72.5 989 [4.3 148{48 |1 2.7§18313 53153 |1 Nein {0 Ja
39414{Schaffhauserstrasse 4 |26.985(27.216{76.9169.6 1520 {4.3 {48]48 |1 1.7197 13 153153 11 Nein (0 {0 [Ja

Legende
Nr:

Strasse:

S:

von/bis [km]:

Lret/Lren [dB(A)]:

Nt [Fzg/h]:

Nn [Fzg/h):
Nt2/Nn2 [%]:
Vt/Vn [km/h]:
Vt2/Vn2 [km/h]:
BelT/BelN [dB]:
i [%]:

NKor:
NtB/NnB

[Strassenbahn/h]:
Ok.:

Abschnittsnummer (Abschnitt wird durch Anklicken in Tabelle auf Karte angezeigt)
Strassenname / Autobahnbezeichnung (mit Hinweis zum Tramldrm)
Strassenbezeichnung des Tiefbauamtes

Hektometrierungskilometer des Tiefbauamtes

Emissionspegel auf der Strassenachse in dB(A)

Durchschnittliche Verkehrsmenge am Tag (6 bis 22 Uhr) in Fahrzeuge pro Stunde
Durchschnittliche Verkehrsmenge in der Nacht (22 bis 6 Uhr) in Fahrzeuge pro Stunde
Schwerverkehrsanteil am Tag bzw. in der Nacht in Prozent des Nt bzw. Nn
Geschwindigkeit am Tag bzw. in der Nacht in km/h

Schwerverkehr-Geschwindigkeit am Tag bzw. in der Nacht in km/h (nur bei Autobahnen)
Belagszuschlag fiir Geschwindigkeit Tag bzw. Nacht in dB(A)

Strassensteigung in Prozent

Nachtkorrektur: Wenn "ja", so wird Lren aus Lret minus gemessene Tag/Nachtdifferenz von 5 dB

berechnet.

Strassenbahnverkehr am Tag bzw. in der Nacht nach LSV Anh. 3 in Tram pro Stunde
Wenn "nein”, so missen die Daten von der Fachstelle Larmschutz angefordert werden.

Flr die Berechnung der La&rmemissionen wird bei Staatsstrassen das EMPA-Strassenldrmmodell STL86+ mit der empirischen

Konstante A= 43 verwendet.

Bei Hochleistungsstrassen (HLS) wird das Emissionsmodell von SonRoad mit separaten

Geschwindigkeiten flr den Schwerverkehr (Vt2 /Vn2) verwendet. Gestlitzt auf La&rmmessungen gilt fir die HLS (ohne
Zufahrtsrampen) eine Tag-Nacht-Differenz von 5 dB. Die Belagszuschlage betragen bei einer gefahrenen Geschwindigkeit bis 60
km/h Bel = 1 dB und ab 60 km/h Bel = 2 dB. In den Stadten Ziirich und Winterthur betrégt der Belagszuschlag bei Hauptstrassen fiir
alle Geschwindigkeiten 1 dB. Beim Hinweis (Tram als Strassenbahn im Lre integriert) werden die Trams als Strassenlarm nach
Anhang 3 LSV beurteilt und sind in den aus-gewiesenen Emissionswerten LreT / LreN bereits berlcksichtigt. Beim Hinweis (Tram:
Eisenbahnlarm LSV Anhang 4) miissen die Trams und Vorortsbahnen als Eisenbahnldarm nach Anhang 4 LSV separat ermittelt und
beriicksichtigt werden. Im Gebiet der Stadt Ziirich gibt hier die Fachstelle Ladrmschutz der Stadt Zurich (UGZ) Auskunft, ausserhalb
die Fachstelle Larmschutz des Kantons (FALS).

Die Daten beziehen sich auf das Abfragedatum. Da die Verkehrsdaten periodisch aktualisiert werden, empfehlen wir, die Abfrage vor
dem Einreichen des Gutachtens nochmals durchzufiihren.

Uber die Lage von geplanten Strassen und deren Larmeinfluss auf das Planungs- oder Baugebiet macht das
Larminformationssystem (noch) keine Angaben. Fiir kantonale Vorhaben gibt die Fachstelle Larmschutz weitere Auskiinfte.
Fiir die Verkehrsdaten von stark befahrenen und damit Iarmrelevanten kommunalen Strassen ist die jeweilige Gemeinde zusténdig.

© GIS-ZH, Kanton Ziirich

04. Februar 2014, 13:59:33

04.02.2014 13:59
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Machbarkeitsstudie Marktgasse / Bahnhofstrasse Kloten
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