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1 Einleitung

1.1 Vorbemerkung

Die Baukommission der Stadt Kloten hat mit Beschluss vom 14. Novem-
ber 2016 den offentlichen Gestaltungsplan "Geerenstrasse" zuhanden der
offentlichen Auflage verabschiedet und die Abteilung Lebensraum +
Sicherheit beauftragt, das Einwendungs- und Anhérungsverfahren gemass
§ 7 des Planungs- und Baugesetzes (PBG) durchzufiihren und den Gestal-
tungsplan parallel dazu dem Kanton Zirich zur Vorprifung einzureichen.

1.2 Offentliche Auflage

Die Unterlagen zum Gestaltungsplan wurden wahrend 60 Tagen vom
17. November 2016 bis am 17. Januar 2017 im Stadthaus 6ffentlich aufge-
legt.

Innerhalb der Auflagefrist ist eine Einwendung mit zwei Antrédgen von zwei
Privatpersonen eingegangen. Zu dieser Einwendung wird im vorliegenden
Bericht Stellung genommen.

1.3 Ergebnis der Anhérung und Kantonaler Vorpriifung

Im Rahmen des Anhérungsverfahrens wurden die Nachbargemeinden
Winkel, Lufingen, Oberembrach, NUrensdorf, Bassersdorf, Dietlikon,
Wallisellen, Opfikon und Rimlang sowie die Zlrcher Planungsgruppe
Glattal (ZPG) eingeladen zum Gestaltungsplan Stellung zu nehmen.

Zum Gestaltungsplan sind keine zu behandelnden Einwendungen der
Nachbargemeinden eingegangen.

Die ZPG hat mit Schreiben vom 11. Januar 2017 Stellung zum Gestal-
tungsplan genommen. Die ZPG begriisst die beabsichtigte Verdichtung im
Rahmen einer architektonischen qualitativ Uberdurchschnittlichen Zent-
rumsUberbauung und hat keine Antrage betreffend den Gestaltungsplan.

Die Baudirektion Kanton Zirich hat mit dem Vorprifungsbericht vom 26.
Januar 2017 im Rahmen der kantonalen Vorprifung Stellung zum Gestal-
tungsplanentwurf genommen.

Der Gestaltungsplan Geerenstrasse wird aufgrund seiner Planungsziele
und Festlegungen begrisst. Damit die Vorlage als genehmigungsfahig
erachtet wird, sind jedoch zwingend die Vorgaben betreffend Nutzweise
und Larmschutz anzupassen, sowie die Besucher- und Kundenparkplétze
ausserhalb des Uferstreifens des Altbachs anzuordnen.

Die den Gestaltungsplan betreffenden Antrdge aus dem Vorprifungsbe-
richt wurden bertcksichtigt und sind in die Uberarbeitung des Gestal-
tungsplans eingeflossen. Die Ausflihrungen dazu finden sich im dazugeho-
rigen Erlduterungsbericht nach Art. 47 RPV.
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2 Bericht zu den Einwendungen der 6ffentlichen Auflage

2.1 Antrag Nr. 1: Umplanung der projektierten Garage
(Ein-/ Ausfahrt Petergasse)

Die Einwender beantragen, dass die Ein-/ Ausfahrt der Tiefgarage an der
Petergasse aufzuheben ist und nur Uber die Lindenstrasse zu erfolgen hat.

Die Einwender begrinden, dass bereits heute die Verkehrssituation ge-
féhrlich und unUbersichtlich sei. Es verkehren heute drei Buslinien sowie
sei ein hoher Durchgangsverkehr vom Bahnhof zur Dorfstrasse hin vor-
handen. Die Strasse sei zudem schmal. Ebenfalls kreuze die Petergasse
den gut frequentierten Fahrrad- und Fussweg am Altbach entlang.

FUr die Ausgestaltung der Zu- und Wegfahrten sind bezlglich Sichtweiten,
Ausfahrtsbreiten und —radien sowie Aufstellflachen die Anforderungen der
Verkehrssicherheitsverordnung (VSiV) zu erfillen.

Gemass den Zugangsnormalien des Kanton Zirichs handelt es sich bei der
genannten Tiefgaragen-Ausfahrt um einen Zufahrtsweg, welcher in dichter
Bebauung und einer guten Erschliessung mit dem &6ffentlichen Verkehr bis
zu 30 Wohneinheiten erschliesst.

Bei der Petergasse handelt es sich im Sinne der Zugangsnormalien um
eine Zufahrtsstrasse (bis 300 Wohneinheiten in dichter Bebauung und
guter Erschliessung mit dem &ffentlichen Verkehr).

Gemass dem Anhang 1 "Technische Anforderungen fir Ausfahrten" der
VSiV ist somit der Ausfahrtstyp A massgebend.

FUr die Einhaltung der Richtlinien ist eine Sichtweite in Richtung Fahrstrei-
fenmitte der Ubergeordneten Strasse {Petergasse) von 40 m wie auch
eine Beobachtungsdistanz ab Fahrstreifenrand von 2.5 m einzuhalten.

Wie die planerische Verifizierung zeigt, kdbnnen die massgebenden Anfor-
derungen fur Ausfahrten gewaéhrleistet werden. Im Rahmen des Baubewil-
ligungsverfahrens flr das effektive Bauvorhaben haben die Planer diese
Vorgaben zu berlcksichtigen und sind durch die kommunale Baubehérde
detailliert zu Uberprifen.
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Im vorgangig durchgeflhrten Studienauftrag wurde zudem als wichtiges
Kriterium zur Bewertung der Projekte die Moglichkeit der Etappierung
definiert. Der Gestaltungsplan trégt dieser Vorgabe im Artikel 20 Rech-
nung. Eine Etappierung der Uberbauung bestehend aus den Baubereichen
A, B, C und D ist zuldssig. Aus Grlinden der stadtebaulichen Einheit ist
eine Etappierung der einzelnen (Teil-}Baubereiche (z. B. A1, A2 oder A3)
ausgeschlossen. Sollte lediglich eine Ein-/ Ausfahrt an der Lindenstrasse
vorgesehen werden, ist eine etappierte Bebauung des Areals nicht mehr
maoglich.

Aufgrund der geplanten Uberbauung und des Parkplatzreglements der
Stadt Kloten kann zudem davon ausgegangen werden, dass fur die Tiefga-
rage mit einer Parkplatzanzahl im unteren Drittel der Bandbreite gerechnet
werden kann. Das erwartete spezifische Verkehrsaufkommen kann wegen
der Parkplatzanzahl und dem spezifisches Verkehrspotenzial (SVP) als
gering beurteilt werden.

Bewohner Besucher Beschaftigte Kunden
min. max. min. max. min. max. min. max.
150 %] 1120 %] 120 %] [60%] [20 %] 160%] 120 %] [60%]

15 36 3 7 3 7 1 3

Parkplatzberechnung Baubereich A (vgl. Kapitel 5.3, Erlduterungsbericht Art. 47 RPV)

Im Baubereich A sind gemass dem Parkplatzreglement der Stadt Kloten
mindestens 22 Autoabstellplatze fUr Bewohner, Besucher, Beschaftigte
und Kunden vorzusehen, maximal sind 53 Autoabstellpldtze méglich. Die
Parkplatzanzahl, die im Richtprojekt vorgesehen ist, liegt unter dieser
Bandbreite.

Bei einer realistischen Parkplatzanzahl von 30 wirden pro Tag ca. 75
Fahrten generiert.

Die Einwendung wird nicht beriicksichtigt.
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2.2 Antrag Nr. 2: Beeintrachtigung durch Schatten

Es wird eine Herabsetzung der Gesamthohe des Gebdudekomplexes A3
auf maximal 451.00 m U. M. oder weniger beantragt.

Die Einwender fuhren an, dass die bestehende Liegenschaft "Petergas-
se 9" bereits heute stark durch die benachbarten Neubauten eingeschrankt
werde. Durch die geplante Uberbauung im Baufeld A3 werde nun zusatz-
lich die einzig noch freie Ostseite zur Petergasse massiv eingeschrankt,
weshalb eine Reduktion der Gebdudehdhe im Baufeld A3 auf maximal
451.00 m 0. M. beantragt wird.

Der Gestaltungsplan wurde auf Grundlage des Richtprojektes "Caramelita”
der "4plus architektinnen gmbh", welche als Siegerin aus dem Studienauf-
trag "Geerenstrasse Ost, Kloten" hervorgegangen ist, erarbeitet. Durch die
Jury wurde insbesondere der Stadthaus-Typ, welcher Uber einheitliche
Grundflachen verflgt, jedoch in der Geschossigkeit variiert, als positiv
erachtet. Durch diese Strategie wird dem Anspruch Rechnung getragen,
gute Ubergange und raumliche Qualitdten sowie einen menschlichen
Massstab zu schaffen. Die im Gestaltungsplan definierten Hdhenbe-
schrankungen basieren daher auf konzeptionellen und gestalterischen
Grinden.

Eine Prifung der wesentlichen Beeintrachtigung durch Schattenwurf in
Wohnzonen kommt gemass § 284 Abs. 4 des Planungs- und Baugesetzes
(PBG) grundsatzlich nur bei Hochhduser ab einer Hohe von 25 Meter zur
Anwendung. Da es sich bei der gemaéss Richtprojekt vorgesehen Uber-
bauung auf dem Baufeld A3 nicht um ein Hochhaus im Sinne von § 284
PBG handelt, ist keine Priifung notwendig.

Um zu verdeutlichen, dass die Abweichung der Beeintrachtigung der
Nachbarschaft zwischen der geplanten Uberbauung des Baufelds A3 nach
den Gestaltungsplanvorschriften und einer Bebauung nach der Regelbau-
weise (WG 4) untergeordnet ist, wurde ein Schattendiagramm auf Grund-
lage von 8§ 30 der Allgemeinen Bauverordnung (ABV) erstellt.

R B 9.00 12.00 15.00 L7 7~16.00

10.00 14.00
/11.00 /- 13:007—

o Y

) 2-Stunden Schatten

cot
Uhrzeit t o = Azimut der Sonne zur Zeit t (B = Sonnenhdhe iiber dem
(horizontaler Sonnenwinkel) Beobachtungsort zur Zeit t)
12:00 00°00' 1.911
11:00 13:00 16°11 2.033
10:00 14:00 31°25' 2.462
09:00 15:00 45°13' 3.538
08:00 16:00 57°37' 7.255

Tabelle mit den Werten der mittleren Wintertage (3. Nov und 8. Februar) fUr die Schattenberech-
nung. Quelle: Anleitung zur Bestimmung des Schattenverlaufes von hohen Gebéauden, die 2-
Stunden-Schattenkurve, Grundlagen zur Orts- und Regionalplanung im Kt. Zrich, Amt fir Regio-
nalplanung, 1967
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Gemass § 30 ABV ist eine massgebliche Beeintrachtigung im Sinne von
§ 284 PBG bei Uberbauten Grundstlcken in Wohnzonen ab einer dauern-
den Beschattung an den mittleren Wintertagen von lénger als zwei Stun-
den gegeben.

Die weisse Linie zeigt den massgebenden 2-Stunden Schatten eines
Gebaudes mit der maximalen Gebdudehdhe von 14.7 m, welche geméss
den Vorschriften zur Wohn- und Gewerbezone (WG 4) zuldssig ist. Der
dunkle Bereich zeigt den massgebenden 2-Stunden Schatten eines Ge-
baudes im Baufeld A3, welches gemass Gestaltungsplan maximal moglich
ist.

Es ergeben sich dabei minimale Abweichungen im Bereich der bestehen-
den Liegenschaft "Geerenstrasse 20" (blaue Linie), wobei jedoch effektiv
nur ein kleiner Teil der norddstlichen Fassade (rote Linie) zwischen 9 und
11 Uhr langer beschattet wird. Des Weiteren ist anzuflihren, dass sich ein
Gebadude nach Regelbauweise nicht an die im Gestaltungsplan vordefinier-
ten Baufelder halten muss. In der Anordnung des Gebdudes und Aus-
schopfung der Volumetrie auf dem Grundstlck, unter Einhaltung der
Vorschriften der Bau- und Zonenordnung, ware der jeweilige Grundeigen-
timer frei.

Die Einwendung wird nicht bericksichtigt.
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