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Zweck

Verhéltnis zu den
Ubrigen Bauvorschriften

Bestandteile

( Gossweiler

Die Stadt Kloten erldsst gestlitzt auf § 84 des Planungs- und Baugesetzes
(PBG) den offentlichen Gestaltungsplan "Geerenstrasse" mit nachfolgen-
den Vorschriften:

A Allgemeine Bestimmungen

Art. 1

! Der 6ffentliche Gestaltungsplan "Geerenstrasse" schafft die bau- und pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Realisierung einer stéddtebaulich
und architektonisch qualitativ Uberdurchschnittlichen ZentrumsuUberbau-
ung.
2 Der Gestaltungsplan bezweckt insbesondere:

die Realisierung einer hochwertigen und dichten Zentrumsulberbauung

mit einem angemessenen Gewerbeanteil,

auf die Grundstlicke abgestimmte Etappierungsmaoglichkeiten,

die Regelung des baulichen Ubergangs zum Korridor der Glattalbahn,

die Schaffung eines vielféltig nutzbaren Aussenraums fir die Bewoh-
ner,

die Gewdhrleistung einer nachhaltigen, ressourcen- und klimaschonen-
den Bauweise.

Art. 2

" Wo die nachfolgenden Vorschriften keine besonderen Regelungen ent-
halten, gelten die aktuellen Bestimmungen der Bau- und Zonenordnung
(BZO) der Stadt Kloten bzw. des Ubergeordneten Rechts.

2 Es gelten die Baubegriffe des PBG in der bis zum 28. Februar 2017
rechtsgultigen Fassung mitsamt den zugehdrigen Verordnungen (Allge-
meine Bauverordnung, Besondere Bauverordnung ).

Art. 3

' Der Gestaltungsplan setzt sich aus den Vorschriften und dem Situations-
plan 1:500 zusammen.

2 Der Erlauterungsbericht hat wegleitenden Charakter und dient als Grund-
lage flr die Beurteilung von Bauten, Umgebung und Erschliessungsanla-
gen im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens.

3 Das aus dem Studienauftrag hervorgegangene Siegerprojekt der 4plus
architektinnen gmbh dient als Richtprojekt und definiert zusammen mit
dem Bericht des Beurteilungsgremiums die anzustrebenden Qualitaten
und baulichen Standards.
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Art. 4

Die nachstehenden Bestimmungen gelten flr den im Situationsplan 1:500
bezeichneten Geltungsbereich. Er umfasst die Grundstlicke Nrn. 244, 245,
247,987, 2402 und 4668. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von
6'676 m2.

B Bau- und Nutzungsbestimmungen

Art.5

' Der Geltungsbereich wird unterteilt in die Baubereiche A bis D. Diese
sind in Unterbaubereiche gegliedert. Fir jeden Baubereich bzw. Unterbau-
bereich gilt eine maximale und minimale Gesamthdéhe gemass Art. 7.

2 Oberirdische Bauten und Anlagen sind innerhalb der im Plan eingetrage-
nen Baubereiche zu erstellen. Die Baubereiche gehen den Abstandsvor-
schriften geméass BZO und PBG vor.

3 FUr unterirdische Bauten ist ein Strassenabstand gegenUber der Peter-
gasse von mindestens b m, gegenUber der Lindenstrasse 4.5 m und ge-
genUber der Geerenstrasse 6 m einzuhalten. Vorbehalten bleiben abwei-
chende Abstandsvorschriften im Zusammenhang mit der Glattalbahn.

4 FUr ober- und unterirdische Bauten und Anlagen kénnen die gestaltungs-
planinternen Grundstlcke ausser Acht gelassen werden. Somit ist
§ 290 PBG (Brandmauern) nicht zu berlcksichtigen.

® Ausserhalb der Baubereiche diirfen oberirdische Bauten und Anlagen ge-
maéss Art. 12 Abs. 2 sowie technisch bedingte und untergeordnet in Er-
scheinung tretende Anlagen wie Unterflursammelstellen erstellt werden.

6 Es darf auf die Baubereichsgrenzen gebaut werden. Wo eine Mantellinie
besteht, ist oberirdisch zwingend auf diese zu bauen.

"Entlang der Mantellinien gilt die geschlossene Bauweise.

8 Einzelne Vordacher sind bei den Hauseingangen zuldssig, sofern sie gut
gestaltet sind. Vordacher dirfen maximal 1.5 m Uber die Baubereiche hin-
ausragen.

% Im Geltungsbereich liegende Baulinien sind wahrend der Glltigkeits-
dauer des Gestaltungsplans suspendiert.

Art. 6
' Die Geb3audeldnge ist innerhalb der Baubereiche frei.

2 Alifallige Mehrlangen- und Mehrhéhenzuschlége finden innerhalb des
Geltungsbereichs keine Anwendung.
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Art. 7

! Die Gesamthohen der Geb&ude in den Baubereichen sind innerhalb der
nachstehenden minimalen und maximalen Hohenkoten zuldssig. Fir die
Bemessung ist die Schnittlinie zwischen Fassade und dem oberen Ab-
schluss des Dammperimeters des obersten Vollgeschosses massgebend.

Baubereich maximal minimal

Al 460.00 m G. M. 45790 m 0. M
A2 451.00m 4. M. 44980 mu. M
A3 457.00 m i. M. 45520 m a. M
B1 462.50m 4. M. 460.60 m 4. M
B2 454.00 m G. M. 45250 m 4. M
B3 457.00 m i. M. 45520 m u. M.
B4 454.00 m G. M. 45250 m 4. M
B5 460.50 m U. M. 457.90 m 4. M
B6 451.50 m i. M. 44980 m u. M
C1 451.00 m G. M. 44980 m 0. M
C2 460.00 m U. M. 457.90 m 4. M
C3 45450 m u. M. 452.50md. M
D 460.00 m U. M. 457.90 m U. M.

2 Dachrandabschlisse, geschlossene Bristungen und technisch bedingte
Aufbauten wie Kamine, Abluftrohre, Oblichter und dergleichen, Liftaufbau-
ten, Aufbauten und Anlagen zur Nutzung von erneuerbarer Energie sowie
Dachausstiege, soweit sie flir Unterhaltszwecke notwendig sind, dirfen
die Gesamthohe angemessen Uberragen.

8 Es dirfen nur geschlossene Bristungen erstellt werden.

4 Die Bauhthenbeschrankung geméss Sicherheitszonenplan geht dieser
Bestimmung vor.

5Die Geschosszahl ist innerhalb der Gesamthéhe frei.

6 Samtliche Geschosse sind als Vollgeschosse auszubilden. Zurlickver-
setzte Dach- oder Attikageschosse gemass § 275 PBG sind nicht gestat-
tet.
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Art. 8

" In den Baubereichen sind Wohnen und maximal massig storende Be-
triebe zulassig.

2 Pro Baubereich ist ein Gewerbeanteil von mindestens 20 % anzuordnen.

3 Der Gewerbeanteil von 20 % pro Baubereich kann fir einen anderen
Baubereich freigegeben und transferiert werden.

4 Der Gewerbeanteil von 20 % ist bei jeder Bauphase im Rahmen des
Baubewilligungsverfahrens zu gewahrleisten.

Art. 9

' Die im Situationsplan bezeichneten Erholungsflachen haben fir die Be-
wohner aller Baubereiche zuganglich zu sein und haben eine nach Art. 11
(Gestaltung) geblhrende Ausriistung und Ausstattung zu beinhalten.

2Erholungsflachen haben in ihrer Lage méoglichst zusammenhangend und
mindestens zu 60 % mit der Flache im Gestaltungsplan deckungsgleich zu
sein. Das Flachenmass gemass Situationsplan ist zu gewahrleisten. Die
Erholungsflachen kénnen sich (ber mehrere Grundstiicke erstrecken.

3Fur die Realisierung sind die Grundeigentimer derjenigen Baubereiche
anteilsmassig verantwortlich, in welchen die Erholungsflachen im Situati-
onsplan definiert sind.

4 Die Flachen der begehbaren Dachgéarten in den Baubereichen geméss
Art. 11 Abs. 9 dUrfen nicht angerechnet werden. Art. 24 BZO (Spiel- und
Erholungsflachen) findet keine Anwendung innerhalb des Geltungsbe-
reichs.

Art. 10

Die AusnUtzung ist abschliessend durch die Abmessungen der Bauberei-
che, die minimalen und maximalen Gesamthéhen und die Mantellinien be-
stimmt.

Art. 11

' Bauten, Anlagen und Umschwung sind fr sich und in ihrem Zusammen-
hang mit der staddtebaulichen Umgebung so zu gestalten, dass eine quali-
tativ Uberdurchschnittliche Gesamtwirkung erreicht wird.

2 Die Gestaltungskriterien entsprechen den Anforderungen an eine Areal-
Uberbauung im Sinne von § 71 PBG.

3 Der Fassadengestaltung entlang der Mantellinie ist besondere Beach-
tung zu schenken. Sie sind stadtebaulich exponiert und entsprechend von
hoher Bedeutung fir das Ortsbild. Das Richtprojekt ist richtungsweisend.

4 Die Ausgestaltung der Fassaden ist nur als Lochfassade im Sinne des
Richtprojekts zuldssig. Der Anteil Fensterflache hat dabei kleiner als der
Anteil der Mauerflache zu sein.

® Dachrandabschliisse oder Bristungen sind méglichst als Bestandteil der
Fassade und im selben Material zu realisieren.
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8 Private Aussenraume wie Loggien, Balkone usw. sind gestalterisch in die
Baukérper zu integrieren.

’ Balkone durfen maximal 1.5 m Uber die Baubereiche und Fassadenlinien
hinausragen und eine Breite von maximal 5.0 m aufweisen, jedoch auf
nicht mehr als einen Drittel der betreffenden Fassadenlange. Abweichun-
gen davon sind aufgrund unabdingbarer Larmschutzmassnahmen moglich.

8 Fir Hauptgebaude gilt die Flachdachbauweise. Die Dachflachen auf
Hauptgebauden sind extensiv zu begriinen, soweit sie nicht flr die Gewin-
nung von Solarenergie eingesetzt werden oder zur Begehung (Dachgarten)
offen stehen.

9 Die Dachfldchen der Baubereiche A2, B2, B4, B6, C1 und C3 sind als be-
gehbare Dachgarten auszugestalten. Andere Dachflachen sind nicht be-
gehbar auszugestalten.

19 Auf begehbaren Dachflachen dirfen keine Geb&ude im Sinne von
§ 18 Abs. 1 der Besonderen Bauverordnung Il (BBV Il) errichtet werden.

" Technisch bedingte Aufbauten sind zusammenzufassen und auf das not-
wendige Minimum zu beschranken. Sie haben sich gut in die Dachland-
schaft einzuordnen und sind vom Boden nicht einsehbar anzuordnen. Wo
technisch méglich und wirtschaftlich tragbar sind sie im Gebaudeinnern
vorzusehen.

'2 Die Auseinandersetzung mit den vorangehenden Gestaltungskriterien,
ist in den Baugesuchsunterlagen schriftlich zu erlautern und wo sinnvoll
planlich detailliert darzustellen.

Art. 12

' Der Aussenraum bezeichnet den ganzen oberirdischen Raum ausserhalb
der definierten Baubereiche.

2 Der Aussenraum ist grundséatzlich von Gebauden im Sinne von

§ 18 Abs. 1 BBV Il freizuhalten. Ausnahmen bilden die Uberdachung von
Sitz- und Ruheplatzen, Veloabstellpldtzen sowie Installationen fir die Erho-
lungsflachen.

3 Es sind stufenlose Zugénge zu den Erholungsfldchen auszugestalten.

4 Der Aussenraum dient vorbehaltlich besonderer Festlegungen vornehm-
lich dem Fuss- und Veloverkehr. Das Befahren durch Motorfahrzeuge, aus-
ser zu Unterhaltszwecken und als Notzufahrt, ist nicht vorzusehen.

5 Die Ausgestaltung der strassenseitigen Zugénge und Vorbereiche inkl.
der Adressierung der Baubereiche bedUlrfen einer besonders sorgfaltigen
Planung und Ausflhrung. Sie muss stimmig auf die Gesamtiberbauung
und passend zum hohen Offentlichkeitsgrad erstellt werden.

6 Die strassenseitigen Vorbereiche der Baubereiche sind gestalterisch auf
den offentlichen Strassenraum abzustimmen.
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C  Verkehrserschliessung und Parkierung

Art. 13

' Mindestens fiur die Baubereiche B und C ist eine gemeinsame Unternive-
augarage zu erstellen, zu unterhalten und zu betreiben. Diese kann mit an-
deren Baubereichen erweitert werden, muss jedoch in jeder Entwick-
lungsphase funktionieren.

2 Die Zu- und Wegfahrt zum Gestaltungsplangebiet und zu den Unternive-
augaragen hat an den im Situationsplan bezeichneten Bereichen zu erfol-
gen.

% Nach aussen in Erscheinung tretende Rampenanlagen fir die Zu- und
Wegfahrt zu den Unterniveaugaragen haben sich auf das minimal erforder-
liche Mass zu beschranken.

4 Die im Situationsplan bezeichneten Fusswegverbindungen in den Erdge-
schossen sind in einer Breite von mindestens 3.0 m vorzusehen. Die Hohe
betragt mindestens eine Geschosshohe und darf durch die Bewohner aller
Baubereiche benitzt werden.

5 Die Lage der Besucher- und Kundenparkplatze sowie weiteren Abstell-
platzen (z. B. fir Car Sharing-Konzepte) missen im Rahmen des Baubewil-
ligungsverfahrens festgelegt werden. Vorbehalten bleiben die Anforderun-
gen der Feuerwehr und der Glattalbahn.

6 Parkplatze fir Bewohner und Beschaftigte sind ausschliesslich unterir-
disch oder Uberdacht anzulegen.

’ Die Anzahl und Ausgestaltung der Parkplatze fiir Motorfahrzeuge richten
sich grundsétzlich nach dem aktuellen Parkplatzreglement der Stadt Klo-
ten.

8 Es ist mindestens ein Veloabstellplatz pro 50 m? Hauptnutzflache (HNF)
zu erstellen. Die Ausgestaltung richtet sich nach der SN 640 066. Sie sind
an moglichst leicht zugdnglicher und zweckmassiger Lage anzuordnen.
Wo die Kellergrosse 8 m? Ubersteigt, kann je 2 m? Uber 8 m? ein Veloab-
stellplatz angerechnet werden.

9 Es sind an geeigneter, geschltzter und gut zuganglicher Lage genligend
Abstellflachen fur Kinderwagen und fahrzeugéhnliche Gerate (Trottinett,
Rollrdder, Kinderfahrzeuge udgl.) vorzusehen.

9 Bei besonderen Verhaltnissen wie beispielsweise autofreien Wohnfor-

men, gesichertem Car Sharing oder speziellen Nutzweisen, kann eine an-
gemessene und ersatzabgabefreie Reduktion des massgeblichen Bedarfs
der Parkplatze bzw. Veloabstellplatze bewilligt werden.

D Versorgung und Entsorgung

Art. 14

' Die Entwasserung des Geltungsbereichs erfolgt geméss Angaben im Ge-
nerellen Entwasserungsplan im Mischsystem.

2 Das Regenabwasser ist gemass den Bestimmungen des Gewésser-
schutzes (Art. 3.3 GSchV) zu versickern oder in einen Vorfluter (Art. 7.2
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GSchQ@G) abzuleiten, massgebend ist die aktuelle VSA-Richtlinie "Regenwas-
serentsorgung"' und die "Richtlinie und Praxishilfe Regenwasserentsor-
gung', Amt fur Abfall, Wasser, Energie und Luft (AWEL). Das Regenab-
wasser ist dezentral zu retendieren (z.B. Dachflachenbegriinung,
durchlassige Umgebung) und maoglichst oberflachlich abzuleiten.

Art. 15

' Gemeinschaftliche Einrichtungen fir die Entsorgung sind in Absprache
mit der Stadt Kloten gut zugénglich zu platzieren.

2 Die Sammelstellen durfen ober- und unterirdisch innerhalb des Geltungs-
bereichs unbeachtet der Baubereiche erstellt werden.

3 Die Sammelstellen haben vom 6ffentlichen Raum untergeordnet in Er-
scheinung zu treten. Soweit moglich sind hierbei Unterflursammelstellen
vorzusehen.

4 Es ist die Moglichkeit zur getrennten Sammlung von Abfallen zu schaf-
fen.

Art. 16

Die Energieversorgung des Geltungsbereichs ist im Sinne der kommuna-
len Energieplanung der Stadt Kloten bereitzustellen.

E  Umwelt

Art. 17

'Im Geltungsbereich gilt die Empfindlichkeitsstufe (ES) Il geméass Art. 43
der La&rmschutzverordnung (LSV).

2Die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte geméass LSV ist im Baubewilli-
gungsverfahren nachzuweisen.

Art. 18

Wo eine Gefahrdung durch Hochwasser besteht, sind die Grundeigenti-
mer verpflichtet, eigenverantwortlich die nétigen Schutzmassnahmen zu
treffen.

F Storfallvorsorge

Art. 19

Fluchtwege sind nach Méglichkeit zu Notausgangen ausserhalb des Kon-
sultationsbereichs Eisenbahnen zu fihren.
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G FEtappierung

Art. 20

' Eine Etappierung der Uberbauung der Baubereiche A, B, C und D ist zu-
l&ssig. Innerhalb der einzelnen Baubereiche A bis D ist eine Etappierung
nicht zuldssig.

2 Bei einer etappierten Erstellung der oberirdischen Bauten in den Baube-
reichen B und C ist deren gemeinschaftliche Unterniveaugarage zwingend
gesamthaft zu erstellen.

Art. 21

Bauliche Veranderungen am Bestand sind nur soweit zuléssig, als dass der
Zweck des Gestaltungsplans nicht nachteilig beeinflusst wird.

H  Schlussbestimmungen

Art. 22

Der 6ffentliche Gestaltungsplan wird mit Rechtskraft der kantonalen Ge-
nehmigung verbindlich. Der Stadtrat publiziert das Datum der Inkraftset-
zung gemass § 6 PBG.
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