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1. Ausgangslage

Das, bis vor kurzem, als Werkhof genutzte Grundstick
Kat.-Nr. 4033 soll einer anderen, sinnvolleren Nutzung
zugefuhrt werden. Im Westen wird das, in der Gewerbe-
zone liegende, Grundstiick durch die Nationalstrasse N5A
und im Osten durch die Schaffhauserstrasse begrenzt.
Ferner liegt die Parzelle im Bereich des Anflugs der Piste
28 des Flughafens Zirich.

Im Norden grenzt die Parzelle Kat.-Nr. 4033 an das
Grundstiick Kat.-Nr. 5908, welches grosstenteils ebenfalls
in der Gewerbezone liegt. Ein kleiner Teil des
Grundstiicks liegt in der Freihaltezone.

Beide Grundstiicke liegen am Rand von Kloten, begrenzt
durch die Nationalstrasse einerseits und einer relativ stark
befahrenen Einfallstrasse (Schaffhauserstrasse).

Mit der Einfihrung der Ostanflige koénnen die
Grundstiicke nur noch einer larmunempfindlichen Nutz-
ung zugefihrt werden.

Die problematische L&rmsituation der beiden Grund-
stucke durch die Nationalstrasse im Westen, der Schaff-
hauserstrasse im Osten und der unmittelbaren N&he zur
Anflugschneise der Piste 28, schloss eine larmem-
pfindliche Nutzung aus.

Andererseits ist das Grundstlck verkehrstechnisch ideal
erschlossen. Liegen doch einerseits zwei Autobahnaus-
fahrten in unmittelbarer Nahe. Andererseits befinden sich
die beiden Grundstiicke ausserhalb Klotens, sodass der
Verkehr der kinftigen Nutzung im Ort selbst keine
Storungen verursacht.

Die unmittelbare Nahe zum Wilden Mann' ergibt eine
optimale Anbindung an den offentlichen Verkehr in alle
Richtungen.

Mit einem geeigneten Zufahrtsregime soll sichergestelit
werden, dass auf der Schaffhauserstrasse keine
Rickstaus entstehen und die heute schlecht geloste
Zufahrt zur Tankstellenanlage auf der anderen Strassen-
seite verbessert wird.

Mit der aufgezeigten Lésung im Bericht Verkehr’, welcher
dem Baugesuch beiliegt, wird die Situation im Bereich der
Ein- und Ausfahrt der Tankstellenanlage wesentlich
mitverbessert,
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2. planerische Festlegungen

Der Perimeter liegt grosstenteils in der Gewerbezone. Ein
Kleiner Teil der Kat.-Nr. 5908 liegt in der Freihaltezone,
welcher lediglich fur die Parkierung verwendet werden
soll.

Die Héhen des Flugsicherheitsplans werden respektiert.

Alifallige Auflagen des Flughafens betreffend Flugsicher-
heit, wie Beleuchtung, Hohenbegrenzungen und elektro-
magnetische Storungen, werden im Baubewilligungsver-
fahren bereinigt.

3. Grundsétze des Instruments Gestaltungsplan

Gestaltungspléne legen nach §83 PBG fiir bestimmte
umgrenzte Gebiete, die Zahl, Lage und dussere Abmess-
ungen sowie die Nutzweise und Zweckbestimmung der
Bauten bindend fest. Dabei darf von der Regelbauweise
sowie den kantonalen Mindestmassen abgewichen
werden.

Neben der eigentlichen Stellung der Bauten kénnen aber
auch die Erschliessung, die Ver- und Entsorgung sowie
die gemeinschaftiche Ausristung geregelt werden.
Festlegungen Uber die Gestaltung von Bauten, Anlagen
und Umgebung kénnen ebenfalls getroffen werden.

Gemass §85 PBG konnen Gestaltungsplane mit éffentlich
rechtlicher Wirkung von Privaten aufgestellt werden, wenn
die Grundeigentimer  zustimmen und keine
schiitzenswerten Interessen verletzt werden.

Private Gestaltungsplédne bedurfen der Zustimmung des
fur den Erlass der Bau- und Zonenordnung zustandigen
Organs und mussen durch den Regierungsrat genehmigt
werden.
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4. Gestaltungsplankonzept

Das Hauptziel des Gestaltungsplans ,Lidl’ ist es:

- Teile des Grundstiickes Kat.-Nr. 5908, welche in der
Freihaltezone liegen, fur die Parkierung zu nutzen.

- Die Zufahrt zum Grundstiick rickstaulos zu bewerk-
stelligen.

Die Bauweise des Baukorpers entspricht der Regelbau-
weise.

Die Erschliessung erfolgt ab der neu zu erstellenden
Linksabbiegespur.

Die definitive Anzahl der zulassigen Parkplatze wird im
Baubewilligungsverfahren geregelt.

Kloten, 15. Januar 2007
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