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Zweck

Der Gestaltungsplan Swissairsiedlung Kloten schafft die planungsrechtlichen Grundla-
gen fur:

= Erhalt des Siedlungscharakters im Sinne der Schutzziele
= Erlangung der Planungssicherheit bezliglich Schutzwirdigkeit

= Sicherung einer massvollen Entwicklung und Anpassung der Baustruktur an neue
Bedirfnisse

= Sicherung einer guten Einordnung in die bestehende Topografie und Freiraumstruk-
tur

Bestandteile / Geltungsbereich

' Der Gestaltungsplan setzt sich aus diesen Bauvorschriften und dem Situationsplan
Massstab 1:500 zusammen.

2 Der Gestaltungsplan gilt flr den im Situationsplan ausgewiesenen Perimeter.

3 Die Vorstudie vom 14.12.2017, revidiert April 2021, veranschaulicht die Zielsetzung
des Gestaltungsplans. Sie ist fir die Projekterarbeitung und insbesondere fiir die Be-
urteilung von Baugesuchen wegleitend.

Geltendes Recht

' Soweit im Gestaltungsplan nichts anderes festgelegt wird, gilt die jeweils rechtskraf-
tige Bau- und Zonenordnung der Stadt Kloten.

2 Bauvorhaben sind entsprechend des Planungs- und Baugesetzes vom 1. Juli 2015 zu
beurteilen (altrechtliche Baubegriffe).

Gestaltungsgrundsatze

' Sanierungsmassnahmen und Anbauten missen behutsam unter Bericksichtigung
nachfolgender Grundsatze erfolgen:
- Die urspriingliche Bebauungsstruktur muss erkennbar bleiben;
- Die Freirdume sollen eine hohe Durchgrinung aufweisen;
- Die Gebaude sind zu Staffeln und haben Versatze aufzuweisen.

2 Bauten, Anlagen und Umgebung sind fir sich und in ihrem Zusammenhang mit der
baulichen und aussenraumlichen Umgebung im Ganzen und in ihren einzelnen Teilen
so zu gestalten, dass eine besonders gute Gesamtwirkung im Sinne von § 238 Abs.
2 des Planungs- und Baugesetzes des Kantons Zirich (PBG) erreicht wird.

3 Dachraume sind tber die Giebelfassade oder Dachflachenfenster zu belichten. Dach-
einschnitte und -aufbauten sind nicht zulassig.

4 In den Baubereichen A1, A2 und A4 sind nur Flachdacher und flachgeneigte Pultda-
cher mit einer maximalen Neigung von 5° zuldssig. Die Dacher der Anbauten mussen
geschlossen ausgefiihrt werden und diirfen nicht lichtdurchladssig sein. Die Anbauten
durfen keine verputzten Fassaden aufweisen und sollen sich klar vom Bestand ab-
grenzen.
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5 In den Baubereichen A3 und A5 missen die Dachform, die Vordacher, die Fenster
und die Klappladen vom urspringlichen Hauptgebaude Ubernommen werden. Die
Fassade muss inklusiv sichtbarem Sockel verputzt und minimal dunkler als das ur-
springliche Hauptgebaude eingefarbt werden.

Art. 5 Ausnitzung

" Anbauten fliir anrechenbare und nichtanrechenbare Geschossflachen wie Wohn-
raumerweiterung sind innerhalb der Baubereiche A zu erstellen.

2 Die Erweiterungsflache umfasst die Uberbaubare Flache fur Wohnraum. Je bestehen-
dem Gebaude ist maximal ein zusatzlicher Anbau zulassig.

3 Gegenuber der Erstbewilligung dirfen in den Baubereichen A1 bis A5 Anbauten in-
nerhalb der Fassadenflucht mit nachfolgender Geschossigkeit und Breite erstellt
werden. Wird gleichzeitig der Bestandsbau energetisch saniert, darf die Mantellinie
gemass Situationsplan mit dem Anbau entsprechend der Dicke der zusatzlichen
Dammung Uberstellt werden.

a) A1 und A2 Verbreiterung des Gebaudes um 4.5 m mit maximal einem anre-
chenbaren Vollgeschoss und einem anrechenbaren Untergeschoss

b) A3 und A4 Verbreiterung des Gebaudes um 3.7 m mit maximal zwei anrechen-
baren Vollgeschossen und einem anrechenbaren Untergeschoss

c) A5 Verbreiterung des Gebaudes um 2.5 m mit maximal zwei anrechenbaren
Vollgeschossen und einem anrechenbaren Untergeschoss

6 Gegenuber der Erstbewilligung darf innerhalb der Baubereiche A6 ein Anbau mit
zwei anrechenbaren Vollgeschossen und maximal einem anrechenbaren Unterge-
schoss erstellt werden.

7 Die Mantellinien der Baubereiche ersetzen Grenz- und Gebaudeabstande nach Bau-
und Zonenordnung sowie Strassenabstande und Baulinien.
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Gebdudehohe

" In den Baubereichen A1 und A2 diirfen Anbauten bis max. 0.5 m unter die Fenster im
1. Obergeschoss der urspriinglichen Hauptgebaude erstellt werden (oberkant Flach-
dach [wasserfihrende Schicht] bis unterkant Fensterbank).

2 In den Baubereichen A3 und A5 missen fir die Anbauten die Hohen gemass der
urspringlichen Hauptgebaude tibernommen werden.

3 In den Baubereichen A4 ist die Gebaudehdhe fiir zweigeschossige Anbauten mit dem
Schnittpunkt des Hauptdachs und der urspriinglichen Fassadenflucht definiert. Sattel-
dach und Flachdach missen genau auf der urspriinglichen Fassade zusammenge-
fuhrt werden. Das Flachdach darf ab diesem Schnittpunkt mit maximal 5 Grad Nei-
gung zum bestehenden Satteldach oder weg vom Satteldach erstellt werden.

4 In den Baubereichen A6 diirfen Anbauten mit einer maximalen Gebaudehohe von 7
m erstellt werden.

5 Der Dachrandabschluss darf maximal 30 cm lber dem Flachdach liegen.

Nebenbauten und unterirdische Gebdude

' Nebenbauten wie Gerateschopfe und Velounterstande sind bis zu einer Héhe von 2.5
m ausserhalb der Baubereiche zulassig. Nebenbauten dirfen bei den Ein- und Dop-
peleinfamilienhdusern auch offene Carports mit einer maximalen Grundflache von 28
m? je Grundstick umfassen.

2 Unterirdische Gebaude sind uberall zuldssig, durfen jedoch nicht in Erscheinung tre-
ten. Zur Aufwertung der Umgebungsgestaltung ist die Verlegung von oberirdischen
Abstellplatzen in Tiefgaragen zulassig.

Balkone

' In den «Baubereichen Balkon B» kénnen Balkone erstellt werden. Die Balkonerweite-
rungen mussen je Doppelgebaude einheitlich gestaltet und kénnen teilweise verglast
werden. Sowohl als Ganzes, wie auch im Detail, haben sich die Balkonerweiterungen
der vorhandenen Formensprache und Materialitat anzupassen.

2 Alifallige Uberdachungen der Balkone miissen geschlossen ausgefiihrt werden und
darfen nicht lichtdurchlassig sein.

8 Fir die Ein- und Doppeleinfamilienhauser sind keine Balkone und Dachterrassen zu-
Iassig.
Leibungen, Fensterbdnke

' Es durfen nur glatt verputzte und weiss gestrichene Leibungen ausgebildet werden
(keine Metallzargen, keine Faserzementzargen).

2 Fensterbanke mussen als vorfabrizierte Beton- oder Faserzementbanke ausgebildet
und dirfen nicht gestrichen werden (keine Metallbanke).
Tiren

Die Gestaltung der Haus- und Wohnungseingangstiire muss gemass urspriinglich Be-
stand erfolgen.
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Fenster

' Die Flugelteilung der Fenster muss gemass dem urspriinglichen Bestand auch bei
Ersatz erhalten bleiben. Dreifliglige Fenster dirfen nicht mittels Setzholz ausgebildet
werden. Es sind schmale Rahmenprofile zu verwenden, die Mittelpartie darf nicht brei-
ter als 100 mm sein.

2 Die Farbe der Fensterrahmen und der Fliigel muss weiss sein.

3 Aus einem zweifligligen Fenster im Erdgeschoss kann eine zweiflliglige Gartenaus-
gangstire erstellt werden. Die Breite muss vom bestehenden Fenster iGbernommen
werden.

Verdunkelungs- und Sonnenschutz

' Klappladen sind bei Ersatz in der Teilung zwingend gleich auszugestalten. Holz- und
Metallklappladen sind erlaubt. Die gesamte Ladenflache muss mit feststehenden,
offenen Lamellen oder beweglichen Lamellen ausgebildet sein.

Es sind zwei Farben, dunkelrot und dunkelgriin moglich.

2 Knickarmmarkisen sind hinsichtlich Grosse sowie der Stoff- und Konstruktions-Farbe
auf die einzelnen Hauser und die Siedlung als Ganzes abzustimmen.

3 Fest montierte und immer ged6ffnete oder an einer Pergola gefiihrte horizontale Storen
sind nicht erlaubt.

Ziegeleindeckung

Als Dacheindeckung der Hauptgebdude sind nur dunkelbraune Muldenziegel, in der

Gestaltung nahe am Original, erlaubt.

Erschliessung und Parkierung

' Im Situationsplan bezeichneten Bereich kénnen ungedeckte Abstellplatze in Schotter-
rasen oder Rasengittersteinen erstellt werden.

2 Die Zufahrt zu einem Grundstiick mit einem Ein- bzw. Doppeleinfamilienhaus darf ma-
ximal 5.5 m breit erstellt werden. Die befahrbare Vorplatz- und Parkflache darf eine
Grosse von maximal 50 m? aufweisen.

Terrainveranderungen

Terrainveranderungen sind zurickhaltend zu gestalten und nur in geringem und unter-
geordnetem Mass erlaubt. Die Terrainveranderungen dirfen nicht mit Stitzmauern o-
der ahnlichen Konstruktionen gebildet werden.

Griinraum

' Die im Situationsplan als Griinraum bezeichnete Flache muss einheitlich und offen
gestaltet bleiben und werden. Die Sichtbeziehungen von der Strasse zu den Grinrdu-
men mussen erhalten bleiben.

2 Es sind ausschliesslich einheimische und standortgerechte Obst- und Laubbaume
sowie Straucher und Hecken zulassig.

3 Im Zusammenhang mit einer Gebaudeerweiterung oder einem Balkonanbau muss
auch der Griinraum im Sinne des Ursprungs gestaltet werden.
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4 Entlang des Mittelholzerwegs ist zwischen Vorplatz- / Autoabstellflaiche und Strassen-
/ Parzellengrenze eine Rabatte anzulegen. Die Rabatte muss 1.2 m breit ausgestaltet
und bepflanzt werden. Hartbelag, Chaussierung oder einfacher Rasen ist in der Ra-
batte nicht gestattet. Eine Ausnahme bildet die Zufahrt.

Larmschutz

Im Gestaltungsplangebiet gilt die Empfindlichkeitsstufe Il nach Larmschutzverordnung.

Energie

Energetische Sanierungen sind an der Fassade, der Kellerdecke, dem Dach und mit
Fensterersatz zulassig. An der Fassade darf maximal Ddmmmaterial von 6 cm inkl.
Verputz angebracht werden. Der murale Charakter muss erhalten bleiben. Allfallig zu
geringe Warmedammleistung kann durch den Einsatz von erneuerbaren Energien
kompensiert werden.

2 Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren dirfen in einem Teilbereich der Ziegel-
dachflache biindig eingebaut werden.
Inkrafttreten

Der offentliche Gestaltungsplan wird am Tag nach der 6ffentlichen Bekanntmachung
der rechtskraftigen Genehmigung durch die Baudirektion verbindlich. Der Stadtrat Klo-
ten publiziert das Datum der Inkraftsetzung.
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