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1 Einleitung

1.1 Ausgangslage / Ziel

Die so genannte ,Swissair-Siedlung” in Kloten wurde nach dem zweiten Weltkrieg in den 1940er-
Jahren erstellt. Mit der ersten RPG-konformen Bauordnung wurde in den 1980er-Jahren die Siedlung
sowie weitere Teile des Quartiers der Quartiererhaltungszone Q2 zugewiesen.

Andere Siedlungen aus der gleichen Epoche, die ebenfalls der Quartiererhaltungszone zugeteilt wur-
den, sind in der Zwischenzeit ersetzt worden (Bramenring und Holberg). Diese Siedlungen wurden
aus dem Inventar der schitzenswerten Bauten der Stadt Koten entlassen.

Im Jahr 2010 wurde seitens eines Grundeigentiimers beantragt, die Swissair-Siedlung aus dem Inven-
tar schutzwirdiger Bauten der Stadt Kloten zu entlassen. Damit wurde das Provokationsverfahren
ausgeldst. Die Stadt hat ein Gutachten zur Schutzwirdigkeit erstellen lassen. Mit dem Rickzug des
Antrags wurde nie formell Uber die Inventarentlassung entschieden.
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N Abbildung 1: Ubersicht Inventar
schitzenwerter Bauten der Stadt Kloten

Mit der BZO-Revision 2012 wurde beschlossen, alle Quartiererhaltungszonen aufzuheben und statt-
dessen die Siedlungen entsprechend ihrer Geschossigkeit einer Wohnzone zuzuteilen. Uber die
Swissair-Siedlung wurde, gestiitzt auf die obengenannten Studien, eine Gestaltungsplanpflicht festge-
legt.
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Das Planungsgebiet liegt ca. 350 m siidlich des Bahnhofs Kloten und umfasst 28 Grundstiicke. Das
Gebiet wird Uber den Reutlenweg und die Privatstrasse Mittelholzerweg erschlossen.

= Abbildung 2: Ubersicht Gestaltungsplanperimeter

Mit der Erarbeitung eines Gestaltungsplanes sollen die rechtlichen Rahmenbedingungen fiir eine
standortgerechte Sanierung und Weiterentwicklung der Swissair-Siedlung erarbeitet werden. Folgen-
de Fragen gilt es dabei zu klaren:

= Was ist schitzenswert und soll erhalten bleiben?

= In welcher Art (Sanierung, Anbau etc.) soll die Siedlung weiterentwickelt und den Bedrfnissen der
kinftigen Bewohner gerecht werden?

=  Wie passt Neu und Alt zusammen? Wie gross ist der Spielraum, ohne die Einheit und den Charak-
ter zu zerstéren?

= Was ist im Gestaltungsplan grundeigentimerverbindlich zu regeln (Prinzip, Geschossigkeit, Dichte,
Material, Farbe)?

Die Gestaltungsplanpflicht gilt gemass dem Zonenplan fir das Inventar H20 und H22 (Abbildung 3).
Auf dem Grundstiick des Inventars H22 sind gemass Grundeigentiimer noch keine Entwicklungsab-
sichten vorhanden. Der Perimeter fir den aktuellen 6ffentlichen Gestaltungsplan soll deshalb auf die
Grundstiicke des Inventars H20 festgelegt werden.
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1.2 Gestaltungsplanverfahren
«Mit Gestaltungsplanen werden fur bestimmt umgrenzte Gebiete Zahl, Lage, dussere Abmessungen
sowie die Nutzweise und Zweckbestimmung der Bauten bindend festgelegt. Dabei darf von den Best-
immungen uber die Regelbauweise und von den kantonalen Mindestabstdnden abgewichen werden
(§ 83 Abs. 1 Planungs- und Baugesetz PBG).»
Gemass Art. 47 der Verordnung tber die Raumplanung (RPV) wird im Rahmen des Nutzungsplanver-
fahrens zu Handen der Genehmigungsbehdrde der Erlduterungsbericht erstellt. Dieser zeigt auf, wie
die Ziele und Grundséatze der Raumplanung, die Sachplane und Konzepte des Bundes, der Kantonale
und Regionale Richtplan bertcksichtigt werden sowie den Anforderungen des Bundesrechts Rech-
nung getragen wird.
Nachfolgend ist der Ablauf des Gestaltungsplanverfahrens dargestellit.

1. Aufstellung Gestaltungsplanentwurf

2. Mitwirkung Offentlichkeit und Vorpriifung Baudirektion

3. Bereinigung Gestaltungsplan

4. Festsetzung Parlament

5. Publikationen (Referendumsfrist, Rekursfrist)

6. Genehmigung Baudirektion
Die Vorprufung des Gestaltungsplanes fand vom 01.06.2017 bis am 24.07.2017 statt. Die 6ffentliche
Auflage (Mitwirkung) fand vom 19.05.2017 bis am 19.07.2017 statt, zu welcher sich jedermann zum

Gestaltungsplaninhalt dussern konnte. Im Anschluss an die Offentliche Auflage wurde der Gestal-
tungsplan bereinigt und ein Bericht zu den nicht bertcksichtigten Einwendungen verfasst (Kapitel 5.1).

1.3 Informationsveranstaltungen

Fir die Grundeigentimer wurden vier Informationsveranstaltungen am 4. Dezember 2014, am 23.
Juni 2016, 19. April 2018 und 27. Januar 2021 durchgefiihrt. Das Ziel der Veranstaltungen war, die
Bedirfnisse der Grundeigentimer aufzunehmen und Uber die jeweils aktuellen Planungsschritte zu
informieren.
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1.4 Volksinitiative und Motion

Am 5. Februar 2019 ersuchte ein Initiativkomitee aus Vertretern der |G Swissairsiedlung um amtliche
Vorprifung der kommunalen Initiative «FUr eine Zukunft der ersten Swissairsiedlung von 1948». Mit
Beschluss vom 22. Oktober 2019 bestétigte der Stadtrat das Zustandekommen der Initiative und be-
schloss die Prifung der Rechtsmassigkeit mit Antrag und Bericht an den Gemeinderat. Da die Initiati-
ve, sollte kein privater Gestaltungsplan zustande kommen, die Ausarbeitung eines 6ffentlichen Gestal-
tungsplanes ausschloss, wurde die Initiative am 2. Juni 2020 fur ungultig erklart. Der Stadtrat erklarte
sich jedoch bereit, den offentlichen Gestaltungsplan um ein weiteres Jahr zurlickzustellen, sofern die
Initianten sich bereit erklaren, einen bewilligungsféhigen privaten Gestaltungsplan auszuarbeiten.

Das Parlament hat am 7. Juli 2020 eine Motion zur Erflllung der Gestaltungsplanpflicht eingereicht.
Gemass Motion muss der Stadtrat bis zum 6. April 2021 dem Gemeinderat einen bewilligungsfahigen
Gestaltungsplan vorlegen. Der Stadtrat beantragte beim Gemeinderat eine Fristerstreckung von drei
Monaten, welche am 6. April 2021 genehmigt wurde.

1.5 Grundlagen
= Gutachten uber die Schutzwurdigkeit ,Swissair-Siedlung“ von AD & AD vom 01.11.2010

= Analyse vom 28.08.2014 und Vorstudie zum 6ff. Gestaltungsplan Swissairsiedlung vom
19.01.2021, Architekten-Kollektiv AG, Winterthur

= Bau- und Zonenordnung (BZO) der Stadt Kloten vom 15. Juni 2013
= Parkplatzreglement (PPR) der Stadt Kloten vom 1. Oktober 2010

= Planungs- und Baugesetz (PBG) des Kantons Zirich

= Normalien fir die Anforderungen an Zugange

= Bundesgesetz Uiber die Raumplanung (RPG)

= La&rmschutzverordnung (LSV)
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2 Planungsrechtliche Situation

2.1 Kantonaler Richtplan

Die Bahnlinie zwischen Kloten und Bassersdorf soll ausgebaut werden. Der Gestaltungsplan tangiert
keine Ubergeordneten Planungen.

Tunnel Hochleistungsstrasse

= Ausbau Tunnel Hochleistungsstrasse
Tunnel Hauptverkehrsstrasse
Variante / zu prifende Linienfihrung
Anschluss

Autobahnraststatte
Parkierungsanlage

+ Radroute von nationaler Bedeutung

=== == Bahnlinie doppel- oder mehrspurig
/ L) —— Ausbau Bahnlinie

<UD

® o

)

‘ g Abbildung 3: Ausschnitt Richtplan Kanton Ziirich,
j - Karte Blatt Nord, vom Kantonsrat festgesetzte

T~Haoenhole L ~F Fassung, 28. Oktober 2019

2.2 Regionaler Richtplan

Im Regionalen Richtplan Glattal ist die Wohnsiedlung Swissair als erhaltenswerte Siedlungsstruktur
festgelegt. Als erhaltenswert festgelegt wurden Ortsteile / Gebdudegruppen, deren bauliche Eigenart,
Erscheinung und Nutzungsstruktur erhalten oder erweitert werden sollen.

. Abbildung 4: Ausschnitt Regionaler Richtplan
Glattal, Siedlung und Landschaft, 14.02.2018

> \{ [ | Gebiet zur Erhaltung der Siedlungsstruktur
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Sidlich des Gestaltungsplanperimeters ist ein Radweg geplant. Der Gestaltungsplan tangiert keine
regionalen Planungen.
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™. Abbildung 5: Ausschnitt Regionaler Richtplan
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2.3 Kommunaler Richtplan

Der Reutlenweg ist eine Erschliessungsstrasse mit Sammelfunktion. Gemass Richtplan sind keine
neuen Anlagen im Gestaltungsplanperimeter geplant.

Abbildung 6: Ausschnitt Teilrichtplan Verkehr,
Strassen und o6ffentlicher Verkehr, Stadt Kloten
1999

Kommunale Festlegungen
bestehend geplant

— Sammelstrassen
—— E 9! mit S
funktion und kommunaler Bedeutung

Kantonale Festlegungen
S wmmm w1 Bahniinie doppelspurig
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Entlang des Reutlenweg und des Mittelholzerwegs bis in die Dietlikonerstrasse bestehen kommunale
Fusswege. Es sind keine neuen Anlagen im Gestaltungsplanverfahren geplant.

Abbildung 7: Ausschnitt Teilrichtplan Verkehr, Fuss
und Radwege, Stadt Kloten 1999

bestehend geplant

— e s Fussweg, Spazierweg, Wanderweg

— e s e Radweg, Radwanderweg

24 Stadtentwicklungskonzept

Im Stadtentwicklungskonzept der Stadt Kloten wurde der Bereich des Gestaltungsplangebiets
Swissairsiedlung als «aufzuwertender Wohnraum» definiert. Wohnraumaufwertung bedeutet, die Ab-
stimmung auf die heutigen Bedurfnisse ohne starke Verdichtungszielsetzung. Angrenzend an das
Gestaltungsplangebiet liegt ein zur Verdichtung vorgesehener Bereich.

Abbildung 8: Ausschnitt Stadtentwicklungskonzept
Kloten, 03.02.2015

Wohnraum aufwerten

Verdichtetes Wohnen
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2.5 Bau- und Zonenordnung

Der nordwestliche Teil des Gestaltungsplangebiets befindet sich in der Wohnzone W2b. Der siiddstli-
che Bereich ist der Wohnzone L2 zugeteilt.

Abbildung 9: Ausschnitt Zonenplan, Stadt Kloten
15.06.2013

2.6 Baulinien

Entlang des Reutlenwegs sind Baulinien festgelegt, welche in der Planung zu berucksichtigen sind.
Die Gestaltungsplanvorschriften (Baubereiche) gehen den Baulinien vor.
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2.7 Erschliessung

Das Gestaltungsplangebiet weist im nordwestlichen Bereich eine OV-Giiteklasse C und im siidostli-
chen Bereich eine OV-Giiteklasse D auf.

AN

:-l
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a~iE

2.8 Grundwasser
Das Gestaltungsplangebiet befindet sich im Gewasserschutzbereich Au.

Gemass der Grundwasserkarte des Kantons Zirich liegt der mittlere Grundwasserspiegel im Gestal-
tungsplangebiet zwischen 437 und 440 m.i.M. Der Grundwasserspiegel darf mit Untergeschossen
(UK-Bodenplatte) nicht unterschritten werden. Fir allfallige Bauten im Schwankungsbereich des
Grundwasserspiegels sind gemass § 70 WWG und Anhang Ziffer 1.5.3 BVV Bewilligungen erforder-
lich.

Abbildung 12: Ausschnitt Karte mittlerer
Grundwasserstand (www.gis.zh.ch, 29.12.2020))
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29 Sicherheitszonenplan

Gemass dem Sicherheitszonenplan darf im Gestaltungsplangebiet kein Bauteil die im Sicherheitszo-
nenplan festgelegte Hohe Uberschreiten (keine Ausrustung, keine Liftiberfahrten etc.). Es gilt eine
Kalotte von +25m Uber dem Terrain.
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Abbildung 13: Es gilt Ausschnitt Sicherheitszonenplan vom 17.7.2018 (Auflagedatum mit VVorwirkung)

210 Fluglarm

Das Gestaltungsplangebiet weist keine Flugldrmbelastung im Bereich des Immissionsgrenzwertes und
Planungswertes auf.

2.1 Nichtionisierende Strahlung

Aussenraumbeleuchtungen missen im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens auf ihre Vereinbarkeit
mit den geltenden Bau- und Umweltschutzvorschriften Giberpriift werden.

212 Schutzwirdigkeit der Siedlung

Ein Gutachten der Firma AD & AD vom 01.11.2010 beurteilte die Schutzwirdigkeit der Swissair-
Siedlung und hat deren Schutzziele definiert.

Seite 13



Stadt Kloten / Offentlicher Gestaltungsplan Swissairsiedlung
Kloten / Planungsbericht nach Art. 47
Raumplanungsverordnung / (inkl. Bericht zu den
Einwendungen)

Lage und Umgebung:

Die Siedlung wurde urspriinglich als ,Gartenstadt‘-Siedlung geplant, als Reaktion auf die verschmutz-
ten Industriestadte des 19. und 20. Jahrhunderts. Noch heute bilden durchgriinte Freirdume zwischen
den Gebauden eine parkartige Umgebung, die mit Rasenflachen, Zierstrduchern und z.T. mit alteren
Baumbestanden ausgestaltet ist.

Abbildung 14: "Gartenstadt"-Charakter

Architektur und Bausubstanz:

Durch die Mangelwirtschaft aus den Kriegsjahren und den daraus resultierenden, knappen Baumate-
rialien waren die gestalterischen Mdglichkeiten begrenzt. Die Architektur in der Swissair-Siedlung
beschrankte sich folglich auf das Wesentliche. Trotzdem ist es den Architekten gelungen, eine Kom-
position von unterschiedlichen Bautypen, die sich zu einem spannungsvollen Gesamtbild vereinen, zu
erstellen.

Die Siedlung besteht hauptsachlich aus Mehrfamilien-, Einfamilien- sowie Doppeleinfamilienhdusern.
Bei den Mehrfamilienhdusern sind die zwei unabhangigen, gestaffelt und gegeneinander versetzten
Gebaudeeinheiten charakteristisch. Die Gebaudeteile der Doppeleinfamilienhduser sind ebenfalls
gestaffelt zueinander angeordnet. Die Rdume auf der Nordseite des Obergeschosses kommen teil-
weise unter der Schrage des asymmetrischen Satteldachs zu liegen. Auf der Sudseite ist Gber dem
Gartensitzplatz ein kleines Pultdach vorgespannt. Bei den freistehenden Einfamilienhdusern ist das
Satteldach nicht asymmetrisch ausgestaltet. Die Geb&ude sind — im Vergleich zu den Mehrfamilien-
und Doppeleinfamilienhausern — giebelstandig auf die Strasse orientiert.

Im Laufe ihres ca. 60-jahrigen Bestehens hat sich die Siedlung erstaunlich wenig verandert. Nur gera-
de drei der 22 typischen Bauten sind derart verandert worden, dass sie ihren urspringlichen Charak-
ter eingeblsst haben. Das urspringliche Bild der Siedlung der damals ,moderaten Moderne* blieb
grosstenteils bewahrt.
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Im Rahmen des Gutachtens konnte die Bausubstanz nicht eingehend untersucht werden, jedoch wur-
de festgehalten, dass diese weitgeheng intakt scheint. Die Bauten weisen einzig schlechte Schall- und
Warmedammwerte auf.

Abbildung 15: Einfamilienhaus Abbildung 16: Mehrfamilienhaus

Geschichtliche Bedeutung:

Die Architektur der Siedlung ist typisch flir die Nachkriegszeit, davon ist ein aussergewohnlich hoher
Anteil an originaler Bausubstanz erhalten geblieben. Als ehemalige Siedlung des Swissair-Personals
kann dem Quartier zudem eine grosse immaterielle Bedeutung zugeschrieben werden. Sie ist fur Klo-
ten ein Denkmal, das die Wandlung vom Bauerndorf zur Flughafenstadt abbildet, ebenso ist sie ein
Uberregionaler Zeitzeuge der 2002 liquidierten Swissair.

Schutzempfehlung:

Die ,Swissair-Siedlung” ist gemass der Expertise unter Schutz zu stellen. Als generelles Schutzziel ist
die integrale Erhaltung des ,Gartenstadt-Charakters® inkl. Geschosszahl und Freirdume zu definieren.

Anerkannt wird die Tatsache, dass die Bauten nicht mehr den heutigen Warmedammvorstellungen
genigen. Verbesserungsmassnahmen zum Energiehaushalt sollten demnach mdglich sein, ohne
dass jedoch der Gebaudecharakter verloren geht. Ebenso soll der Weg flir eine massvolle Erweite-
rung offen sein. Bei den Anbauten ist jedoch die Grésse zu beschranken und die Bauten so zu gestal-
ten, dass der Gesamtcharakter der Anlage nicht beeintrachtigt wird.
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3 Ziele des Gestaltungsplans

Mit dem offentlichen Gestaltungsplan Swissairsiedlung werden — basierend auf den vorhandenen
Grundlagen und den planungsrechtlichen Rahmenbedingungen — hauptsachlich die folgenden Ziele
verfolgt:

= Erflllung der Gestaltungsplanpflicht geméass Bau- und Zonenordnung der Stadt Kloten

=  Planungsrechtliche Sicherung der Schutzziele fir die Siedlung (rechtsverbindliche Umsetzung
des Gutachtens vom 01.11.2010) zusammen mit einer Schutzverfligung

= Erreichung von Rechtssicherheit bei der Planung von Wohnraumerweiterungen unter Aner-
kennung von veranderten Wohnbedurfnissen
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4 Erlauterungen zu den Vorschriften
Art.1-3 Zweck und Geltungsbereich

Mit dem Gestaltungsplan werden Schutzmassnahmen im Planungsrecht (§ 205 lit. a PBG) erlassen.
Damit sollen Schutzobjekte erhalten und bei wesentlichen Verdnderungen von baurechtswidrigen
Objekten die Wiederherstellung des schutzwirdigen Zustandes erméglicht werden. Zudem zeigt der
Gestaltungsplan den Spielraum fur eine massvolle Weiterentwicklung der Siedlungsstruktur an die
heutigen Beddrfnisse auf.

Fir die Baubewilligungsverfahren sind die Bauvorschriften des Gestaltungsplans massgebend. Wenn
der Gestaltungsplan nichts anderes festlegt, gelten die Bestimmungen der jeweils rechtskraftigen Bau-
und Zonenordnung der Stadt Kloten und das kantonale Planungs- und Baugesetz (PBG) vom 1. Juni
2013.

Art. 4 Gestaltungsgrundsatze

Im zweigeschossigen Gestaltungsplangebiet sind zukinftige Sanierungsmassnahmen und Anbauten
zulassig. Dem hohen Anteil an originaler Bausubstanz ist dabei ebenso Rechnung zu tragen wie der
Bedeutung des Quartiers als ,Gartenstadt’, der Nachkriegsarchitektur mit ihrer Bebauungsstruktur,
den durchgriinten Freirdumen sowie den versetzten Gebaudeteilen.

Die Ausnutzungsziffer ist fur die Dichte in diesem Quartier nicht massgebend. Die Grundstlcke sind
heute gemass bestehender Bau- und Zonenordnung nicht vollstandig ausgenitzt und waren dies, mit
Ausnahme von zwei Liegenschaften, auch nach alter Ordnung nicht. Das Quartier soll geschutzt und
nur dezent verdichtet werden.

Doppelstdckige, giebelseitige Anbauten sollen sich nur minimal vom Bestand abheben, so dass der
Eindruck entsteht, dass das gesamte Ensemble gleichzeitig erstellt wurde. Erst auf den zweiten Blick
soll die etwas dunklere Fassade vom Anbau erkennbar sein. Anbauten mit Flachdachern sollen sich
deutlich vom urspriinglichen Bestand abheben, damit die Proportionen und Volumetrie des Bestandes
wiederauffindbar sind.

Art. 5-8 Ausniitzung, Gebaudehohe, Nebenbauten und unterirdische Bauten,
Balkone

Im Rahmen einer umfassenden Vorstudie wurden verschiedene Varianten zur Wohnraumerweiterung
gepruft (siehe Anhang A des Architekten-Kollektiv AG, Winterthur). Dabei wurden Méglichkeiten fur
ein- und zweigeschossige Lésungen untersucht.

Fir die Ein- und Doppeleinfamilienhduser wurde im Rahmen der Vorstudie fur eine eingeschossige
Wohnraumerweiterung eine optimale Flache von ca. 35 m? ermittelt (Baubereiche A1 und A2). Diese
Flache ergibt sich aus der maximalen Breite von 4.5 m und der Gebaudeldnge gemass Erstbewilli-
gung (ca. 7.8 m). Die violetten Perimeter in der nachfolgenden Darstellung zeigen den Anordnungs-
spielraum fir die Anbauten auf. Mit dieser Flache kann beispielsweise ein Wohn- und Essbereich,
zwei Schlafzimmer oder eine Garage inkl. Bastelraum erstellt werden.
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Wo der eingeschossige Anbau realisiert wird, kdnnen die Grundeigentimer wahlen. Nachfolgend wer-

Abbildung 17: Perimeter fiir eingeschossige Anbauten bei Ein- und Doppeleinfamilienhdusern
den zwei Mdglichkeiten dargestellt.

Abbildung 19: Eingeschossiger Anbau im Norden

Abbildung 18: Seitlicher, eingeschossiger Anbau
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Die Erkennbarkeit der charakteristischen Eigenschaften der Bestandsbauten darf nicht tangiert wer-
den. Aus diesem Grund missen sich die eingeschossigen Anbauten architektonisch klar vom Bestand
absetzen, um das schlissige, noch heute gut funktionierende Raumgeflige nicht zu gefahrden.

Abbildung 20: Grundriss mit Anbau seitlich Abbildung 21: Ansicht mit Anbau seitlich

Far die Einfamilienhduser gibt es neben dem eingeschossigen Anbau zwei weitere Mdglichkeiten flr
eine Wohnraumerweiterung. Einerseits der giebelseitige, zweigeschossige Anbau im Norden und an-
dererseits der zweigeschossige, traufseitige Anbau mit Flachdach. Die violetten Perimeter in der nach-
folgenden Darstellung zeigen die beiden Mdglichkeiten fir die Anbauten auf.
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Abbildung 22: Perimeter fur zweigeschossige Anbauten bei Einfamilienhdusern

Fir den zweigeschossigen, giebelseitigen Anbau bei den Einfamilienhdusern wurde im Rahmen der
Vorstudie eine optimale Flache von ca. 19 m? ermittelt (Baubereiche A5). Diese Flache ergibt sich aus
der maximalen Tiefe von 2.5 m und der Gebaudeldange gemass Erstbewilligung (ca. 7.8 m). Mit dieser
Flache kdénnen beispielsweise ein Zimmer und die Kiiche vergréssert sowie ein zusatzliches WC er-
stellt werden.
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Erdgeschoss Obergeschoss Sidfassade Ostfassade
Abbildung 23: Grundriss zweigeschossiger, giebelseitiger Abbildung 24: Ansichten zweigeschossiger, giebelseitiger
Anbau Anbau

Durch die Ubernahme der urspriinglichen Gestaltung in den Anbauten wird das bestehende Quartier-
Ensemble gestarkt.

Fir den zweigeschossigen, seitlichen Anbau bei den Einfamilienhdusern wurde im Rahmen der Vor-
studie eine optimale Flache von ca. 27 m? ermittelt (Baubereiche A4). Diese Flache ergibt sich aus der
maximalen Tiefe von 3.7 m und der Gebaudeldange gemass Erstbewilligung (ca. 7.4 m). Der seitliche
Anbau soll sich deutlich vom urspriinglichen Bestand abheben und mit einem Flachdach ausgestaltet
werden.

&= B
.
Erdgeschoss Obergeschoss Sihdfassade Ostfassade

Abbildung 25: Grundriss mit Anbau Abbildung 26: Ansicht mit Anbau

Die Erkennbarkeit der charakteristischen Eigenschaften der Bestandsbauten darf nicht tangiert wer-
den. Aus diesem Grund mussen sich die zweigeschossigen, seitlichen Anbauten bei den Einfamilien-
hausern architektonisch klar vom Bestand absetzen, um das schlissige, noch heute gut funktionie-
rende Raumgeflige nicht zu gefahrden.

Fur die Doppeleinfamilienhduser gibt es ebenfalls die Mdglichkeit eines zweigeschossigen Anbaus.
Fur den zweigeschossigen Anbau bei den Doppeleinfamilienhdusern wurde im Rahmen der Vorstudie
eine optimale Flache von ca. 29 m? ermittelt (Baubereiche A3). Diese Flache ergibt sich aus der ma-
ximalen Tiefe von 3.7 m und der Gebaudeldnge gemass Erstbewilligung (ca. 7.8 m). Der Anbau kann
nur seitlich, giebelseitig erfolgen und verlangert das bestehende Dach des urspriinglichen Gebaudes.
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Abbildung 28: Grundriss mit seitlichem, zweigeschossigen Abbildung 29: Ansicht mit zweigeschossigem Anbau eines
Anbau eines Doppeleinfamilienhauses Doppeleinfamilienhauses

Auf einigen Grundstlicken bestehen bereits Anbauten. Fir diese gilt die Bestandsgarantie. Bestehen-
de Anbauten durfen bis zur maximalen Anbauflache, innerhalb der entsprechenden Perimetern, erwei-
tert oder ersetzt werden.

Gedeckte Autoabstellplatze kdnnen, wo es das Terrain erlaubt, im Unter- oder Erdgeschoss von An-
bauten oder als offen gestaltete Carports erstellt werden. Die offene Gestaltung soll den Durchblick
ermdglichen, um den zusammenhangenden Freiraum wahrzunehmen. Sollte ein Carport kombiniert
als ein Gerateschopf erstellt werden, so darf dieser Gerateschopfbereich geschlossen realisiert wer-
den.

Im Gestaltungsplanverfahren wurde fir die Mehrfamilienhduser eine Wohnraumerweiterung gepruft.
Die Anbauten missen auf der nérdlichen Seite der Gebaude erstellt werden, um die Orientierung der
Hauptwohnrdume nach Siuden nicht zu beeintrachtigen. Aufgrund der Wohnungsgrundrisse und der
Erschliessung ist lediglich ein zusétzlicher, jedoch von der Wohnung abgetrennter Raum maoglich.
Diese Anbautypologie ist beim Gebaude Assek.-Nr. 622 aufgrund der abgewinkelten Grundrissgestal-
tung nicht moglich. Die bestehende Kubatur und Grundrisse verhindern eine zweckmassige und gute
Einpassung eines Anbaus.

Bei allen Mehrfamilienhdusern werten grossziigige Balkonerweiterungen von ca. 14 m? die Wohnun-

gen zusatzlich auf. Schlanke Stutzen und filigrane Staketen sind dem Bautyp und der heute vorhan-
denen Formensprache angemessene Gestaltungselemente.
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Abbildung 30: Bestehendes Gebaude Abbildung 31: Vorgesehene Balkonerweiterung und
zweigeschossige Anbaumdglichkeit bei Mehrfamilienhdusern

Abbildung 32: Geprufte Wohnraumerweiterung bei Abbildung 33: Ansicht mit Anbau
Mehrfamilienhdusern

Die Griinflachen mit ihren weiten, baumgestandenen Wiesenflachen sollen als Zwischenraume erhal-
ten bleiben, so dass unterirdische Gebaude zwar zulassig, aber in jedem Fall zu begriinen sind. Be-
sondere Gebaude miissen sich in jedem Fall dem Bestand unterordnen. Die Erstellung von Wintergar-
ten ist nicht zulassig.

Art.9-13 Leibungen, Fensterbanke, Tiiren, Fenster, Sonnenschutz,
Ziegeleindeckung

Die bestehende Bausubstanz soll geschitzt und weitgehend erhalten bleiben. Durch prazis gewahlte

und farblich auf die Siedlung abgestimmte Materialien wird der urspriingliche Charakter der Siedlung
erhalten.
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Abbildung 34: Urspriingliche Leibungstiefe und schmaler Abbildung 35: Urspriingliches, dreifligliges Fenster mit
Mittelpartie am Fenster schmaler Mittelpartie, ohne Setzholz

Urspriinglich wurden Holztiiren mit Glaseinsatz montiert. Neue Haustiiren missen in Material, Glas-
grésse und Ausdruck mdglichst der urspriinglichen Haustire (siehe Abbildung Nr. 36 angepasst wer-
den.

Abbildung 36: Ursprungliche Haustire
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Die Klappladen missen in ihrer Teilung erhalten bleiben. Zweiflliglige Fenster im Erdgeschoss dirfen
durch eine zweiflliglige Gartenausgangstiire in derselben Breite ersetzt werden. Die Klappladen miiss-
ten in einem solchen Fall entsprechend angepasst werden. Knickarmmarkisen sind im Gegensatz zu
immer geoffneten oder an einer Pergola geflihrten Storen zuldssig und entsprechen dem urspriingli-
chen Bestand wie in den nachfolgenden Fotos ersichtlich.

Abbildung 37: Bestehendes Beispiel firr Klappladen Abbildung 38: Bestehendes Beispiel fiir Klappladen inkl.
Sonnenstoren

Fir die Dacheindeckung sind nur Muldenziegel in der Farbe des urspriinglichen Bestandes zulassig.

Abbildung 39: Beispiel urspriingliche Ziegeleindeckung

Art. 14 - 16 Erschliessung und Parkierung, Terrainverdnderungen, Griinraum

Um die geschickte und dezente Einpassung der Gebaude in die Gelandemodulation nicht zu beein-
trachtigen, sind Terrainverschiebungen nur in geringem Masse erlaubt.

Der urspriingliche Griinraum besteht Uberwiegend aus Rasen. Schotterrasen und Rasengittersteine
sind als Materialisierung im Griinraum nicht zulassig. Im durchgriinten und offenen Quartier kénnen
Laub- und Obstbaume gepflanzt werden. Nadelhdlzer sind nicht zulassig. Die bestehenden Nadelhdl-
zer kénnen nur durch Laub- und / oder Obstbaume ersetzt werden.
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Die offentlichen Freiraume der Mehrfamilienhauser sind einheitlich und offen gestaltet, was zwingend
zu bewahren ist. Die privaten Freirdaume beschranken sich auf knapp bemessene Gartensitzplatze vor

den Parterrewohnungen. Abgrenzungen oder Abzaunungen entsprechen nicht dem urspringlichen
Bestand.

Die Freiraume der Ein- und Doppeleinfamilienhduser sind privat und prasentieren sich naturgemass
kleinteilig. Abstellplatze und Garagenbauten sind die auffalligsten Veranderungen des urspriinglichen
Baubestandes, da die zunehmende Verbreitung von Privatautos in den 1960er-Jahren erst nach dem
Bau der Siedlung eintrat. Der durchgriinte Charakter der Siedlung ist dadurch zum Teil durch Aussen-
abstellplatze und Vorplatze beeintrachtigt worden. Um die Ausbreitung von weiteren Uberdimensiona-
len Abstellflachen zu vermeiden, wird die maximale Erschliessungsflache je Grundstiick festgelegt.

RN

e e ]

Abbildung 40: Zulassige Anordnung eingeschossiger Anbau Abbildung 41: Nicht zulassige Anordnung eingeschossiger
um Gebaudeeck, Grundstiick nérdlich Mittelholzerweg Anbau mit Carport, Grundstiick nérdlich Mittelholzerweg

Die heute bereits bestehenden, ungedeckten Abstellplatze entlang des Reutlenweges werden im Ge-
staltungsplan, wo sie Durchblicke nicht stéren, teilweise zusammengefasst. Bestehende, ungedeckte
Abstellplatze kénnen im bezeichneten Perimeter erstellt werden. Im Nordwesten des Gestaltungspl-

angebiets wird die Mdglichkeit fir neue oder zur Verlegung von bestehenden Abstellplatzen angebo-
ten.

Insgesamt dirfen nicht mehr Abstellplatze erstellt werden als gemass Parkplatzreglement der Stadt
Kloten zulassig sind.

Zwischen Vorplatz- / Autoabstellflachen und der Strassen- beziehungsweise Parzellengrenze ist eine
Rabatte zu erstellen. Wo Wiesenflachen an die Strasse grenzt, missen keine Rabatte erstellt werden.
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Abbildung 42: Beispiel Anordnung Zufahrten mit Abstellplatzen und Rabatten

Art. 17 - 20 Larmschutz, Energie, Abweichungen, Entschadigung, Inkrafttreten
Obwohl sich die Bausubstanz allgemein in einem guten Zustand befindet, weisen die Bauten schlech-

te Schall- und Warmedammwerte auf. Energetische Sanierungen sind dementsprechend erlaubt, so
lange sie den architektonischen Charakter der Baute nicht massgeblich beeintrachtigen.
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5 Einwendungen und Vorpriifung

5.1 Bericht zu den berlcksichtigten und nicht berticksichtigten Einwendungen
Die offentliche Auflage (Mitwirkung) fand vom 19.05.2017 bis am 19.07.2017 statt
Gebaude

Einwendung 1: Die Grdsse der Dachflachenfenster ist zu streichen (alt Art. 4 Abs. 3, neu Art. 4 Abs.
3).

Stellungnahme: Die Décher im Gestaltungsplangebiet sind sehr flachgeneigt und treten nur dezent in
Erscheinung. Mit der Gréssendefinition der Dachfldchenfenster wird ein geringer Beitrag an den
Schutz der Siedlung erreicht. Deshalb wurde der Artikel entsprechend angepasst.

Die Einwendung wird beriicksichtigt.
Einwendung 2: Der alt Art. 7 betreffend Dichte ist zu streichen.
Stellungnahme: Dieser Artikel wurde geléscht. Die Einwendung wurde beriicksichtigt.

Einwendung 3: Die alt / neu Art. 9 — 13 sind zu streichen. Anderungen der heutigen Situation sollen
der jeweiligen STWEG-Gemeinschaft obliegen.

Stellungnahme: Mit den definierten Vorschriften zu Leibungen, Fensterbénke, Tiren, Fenster, Son-
nenschutz und Ziegeleindeckungen wird der Charakter der Siedlung geschiitzt. Ohne detaillierte Vor-
gaben bezliglich der Ausgestaltung dieser fassadenprégenden Elemente wiirde der feingliedrige Cha-
rakter der Siedlung sptirbar verédndert und ein wichtiges Gestaltungsplanziel nicht erreicht.

Die Einwendung wird nicht beriicksichtigt.

Einwendung 4: In den Artikeln zu den Tiren und Fenster ist zu erganzen, dass der Heimatschutz die
Mehrkosten bezahlt (alt / neu Art. 10 und alt / neu Art. 11).

Stellungnahme: Der Heimatschutz ist ein Verein, welcher keine Entschddigungen beziehungsweise.
Mehrkosten bezahlt.

Die Einwendung wird nicht beriicksichtigt.

Einwendung 5: Fir die Mehrfamilienhduser am Reutlenweg missten Erweiterungsbauten im Umfang
von 30-40% der bisherigen Wohnflache ermdglicht werden.

Stellungnahme: An der Informationsveranstaltung wurde bereits einmal eine Variante mit Erweite-
rungsméglichkeiten fiir die Mehrfamilienhduser préasentiert. Aufgrund der Riickmeldungen seitens
Stockwerkeigentimer, die keinen Bedarf hierfiir sahen, wurde beschlossen, die Erweiterungsméglich-
keiten wegzulassen.

Anbauten steht fachlich nichts entgegen. Entsprechend wurden die Vorschriften mit den méglichen
Erweiterungsbauten wieder ergédnzt. Je Doppelgebdude kénnen einheitlich gestaltete Erweiterungs-
bauten von max. 192m? erstellt werden. Dies entspricht einer Erweiterung im Umfang von ca. 22%.
Die Anbauten miissen zweigeschossig in Erscheinung treten und sind so zu gestalten, dass sie sich
gut in die urspriinglichen Gebdude und Siedlung einfiigen. Die Anbauten dlirfen maximal zwei anre-
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chenbare Vollgeschosse und ein anrechenbares Untergeschoss aufweisen. Es sind begriinte, nicht
begehbare Flachdécher zu erstellen. Flir das Gebdude Assek.-Nr. 622 sind aufgrund der bestehen-
den, abgewinkelten Grundrisse, welche die Erweiterungen nicht ermdéglichen keine Wohnraumerweite-
rungen zugelassen.

Die Einwendung wird teilweise berticksichtigt und Erweiterungsmdoglichkeiten fiir die Mehrfamilienhéu-
ser zugelassen.

Einwendung 6: Der Artikel zur Gestaltung und Erscheinung soll gestrichen und die Anhebung des
Daches um ein Geschoss ermdglicht werden (alt Art. 14, neu Art. 4 Abs. 3). Allenfalls ist dies in Kom-
bination mit einem nur eingeschossigen Anbau an die Erdgeschosswohnungen maglich.

Stellungnahme: Im Gutachten (ber die Schutzwiirdigkeit ,Swissair-Siedlung” wurde insbesondere die
Geschossigkeit als schiitzenswert eingestuft. Die bestehenden Gebdude mit der flachen Dachneigung
und den Vorspriingen zeichnen durch die identisch hohen Geb&ude die bestehende Topografie und
den Geldndeverlauf nach. Mit der Mdglichkeit zur Anhebung des Daches entstiinden unterschiedliche
Gebdudehbhen. Die Topografie wére nicht mehr an den Geb&duden ablesbar und der Siedlungscha-
rakter wére wesentlich veréndert.

Die Einwendung wird nicht berticksichtigt.

Einwendung 7: Zweigeschossige Anbauten sollen moglich sein.

Stellungnahme: Der Entwurf wurde angepasst. Bei den Mehrfamilienhdusern, den Einfamilienhdusern
und Doppeleinfamilienhdusern sind ein- oder zweigeschossige Anbauten zugelassen.

Die Einwendung wird beriicksichtigt.
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Einwendung 8: Aufbauten fiir wissenschaftliche Zwecke soll erlaubt werden (alt Art. 14, neu Art. 4
Abs. 3).

Stellungnahme: Es sind keine Aufbauten fiir wissenschaftliche Zwecke, wie beispielsweise eine
Sternwarte, zugelassen. Aufbauten zu wissenschaftlichen Zwecken sind keine eigenstédndige Bau-
rechtskategorie. Anlagen im Sinne von Geb&dudeausriistung sind im Rahmen der (blichen Gesetzge-
bung erlaubt. Dachaufbauten sind auf flachgeneigten Déchern nicht zweckméssig und wiirden dem
Schutzziel der einheitlichen Dachlandschaft widersprechen.

Die Einwendung wird nicht beriicksichtigt.

Einwendung 9: Am Gebaude Assek.-Nr. 622 fehlt der Balkonersatz (alt Art. 17 Abs. 1, neu Art. 8 Abs.
1). Zudem fehlen die moglichen Anbauten fiir das Gebaude Assek.-Nr. 622.

Stellungnahme: Die Einwendung wurde geprtift und ein Balkonersatz im Situationsplan ergdnzt. Be-
ztiglich Anbauten vgl. Antwort zu Einwendung 5.

Die Einwendung wird teilweise berticksichtigt.

Griinraum

Einwendung 10: Der Artikel Terrainveranderungen ist zu streichen (alt Art. 6, neu Art. 15).
Stellungnahme: Mit diesem Artikel werden die bestehende Topografie und der Siedlungscharakter
geschlitzt. Wiirde der Artikel geléscht, kénnten durch Abgrabungen belichtete Untergeschosse oder
aber auch eine Art Stiitzmauern entlang des Mittelholzerwegs erstellt werden, welche den Charakter
der Siedlung massiv verdndern wiirden. Die einfache Setzung der Bauten im natlrlichen Geldndever-
lauf mit heute sehr geringen Verdnderungen ist ein wesentliches Merkmal der Siedlung.

Die Einwendung wird nicht beriicksichtigt.

Einwendung 11: Hecken sollen tber 80 cm wachsen dirfen (alt Art. 8 Abs. 2, neu Art. 16 Abs. 2).
Stellungnahme: Der Artikel wurde entsprechend angepasst. Die Vorschrift von max. 80 cm hohen
Hecken ist in der Praxis nur schwer umsetzbar. Zudem beeinflusst eine Hecke den Siedlungscharak-
ter nicht wesentlich.

Die Einwendung wird berticksichtigt.

Einwendung 12: Es sollen nicht nur einheimische, sondern keine exotischen Pflanzen erlaubt oder der
Artikel soll komplett geldscht werden (alt Art. 8 Abs. 2, neu Art. 16 Abs. 2).

Stellungnahme: Der Begriff ,einheimisch” ist ein gédngiger und bekannter Begriff, welcher flir entspre-
chende Vorgaben im Planungsrecht verwendet wird. Aufgrund der kantonalen Vorpriifung wird der
Artikel ergdnzt, dass nur einheimische und standortgerechte Pflanzen zugelassen sind.

Die Einwendung wird nicht beriicksichtigt.
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Einwendung 13: Der Artikel bezliglich Instandsetzung des Griinraums im Zusammenhang mit Sanie-
rungen ist zu streichen (alt / neu Art. 16).

Stellungnahme: Die Instandsetzung erfolgt nicht bei Sanierungen, sondern bei der Erstellung von An-
bauten beziehungsweise eines Balkonersatzes. Der von der Baumassnahme tangierte Vorplatz be-
ziehungsweise der entsprechende Griinraum muss jeweils ohnehin die aktuellen Bauvorschriften ein-
halten. Diese allgemein gliltige Rechtspraxis muss im Gestaltungsplan weder verschérft noch wieder-
holt werden. Die Bestimmung wird gestrichen.

Die Einwendung wird beriicksichtigt.
Einwendung 14: Cheminées im Grinraum sollen erlaubt werden.

Stellungnahme: Cheminées bei Aussenplétzen sind zulédssig respektive werden durch keine Bestim-
mung verboten.

Die Einwendung wird bertiicksichtigt.
Parkierung

Einwendung 15: Pro Wohnung sind mindestens zwei Abstellplatze und pro Mehrfamilienhaus mindes-
tens zwei Besucherabstellplatze zuzulassen (alt Art. 15, neu Art. 14 Abs. 1).

Stellungnahme: Fiir das Gestaltungsplangebiet wurde eine Parkplatzberechnung erstellt. Dabei wird
ersichtlich, dass die rechtlichen Vorgaben heute knapp eingehalten oder bereits knapp Uberschritten
werden. Heute bestehen 92 Abstellplédtze (Garagen oder markierte / gekennzeichnete Parkfelder,
keine Vorpldtze dazu gerechnet). Flir die vorhandenen Bauvolumen inkl. geméss Gestaltungsplan
zuldssiger Erweiterungsflachen dlirften nach den stadtischen Vorgaben max. 91 Abstellpldtze erstellt
werden. Mit dem Gestaltungsplan gilt weiterhin das Parkplatzreglement der Stadt Kloten. Mehr Park-
plétze fiir dieses Gebiet zuzulassen, ldsst sich aufgrund der zentralen Lage und dem Schutzziel des
Gartenstadtcharakters nur ungentigend herleiten. Der Kanton fordert in seiner Vorpriifung sogar eine
Verschérfung der Normen. Entsprechend werden keine zusétzlichen Abstellpldtze beziehungsweise
kein zusétzlicher Mehrverkehr geschaffen.

Die Einwendung wird nicht berticksichtigt.

Einwendung 16: Das Verbot fiir Tiefgaragen soll aufgehoben werden (alt Art. 5 Abs. 2, neu Art. 7 Abs.
2).

Stellungnahme: Der alt Art. 5 Abs. 2 wurde Uliberarbeitet. Tiefgaragen sind erlaubt. Mit Tiefgaragen
kénnen bestehende, oberirdische Abstellplatze neu unterirdisch angeordnet und somit die Umge-
bungsgestaltung aufgewertet werden.

Die Einwendung wird beriicksichtigt.

Einwendung 17: Der Situationsplan zeichnet das Terrain um die Garagenausfahrten (bei Haus Assek.-
Nr. 622) als Griinraum aus, was falsch ist und korrigiert werden muss.

Stellungnahme: Der Situationsplan wurde (berarbeitet. Der Situationsplan zeigt das erwiinschte Zu-
kunftsbild. Deshalb kann der Griinraum auch (ber bestehende Erschliessungsfldche gezeichnet wer-
den, da mit Tiefgaragen méglicherweise oberirdische Abstellplédtze verschwinden und entsprechend
der Griinraum wiederhergestellt werden kann.
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Die Einwendung wird bertiicksichtigt.
Energie

Einwendung 18: Die energetische Sanierung muss mit Dammmaterial von 15-20 cm inkl. Verputz
erlaubt sein beziehungsweise dem heutigen Stand der Technik entsprechen (alt Art. 25 Abs. 1, neu
Art. 18 Abs. 1).

Stellungnahme: Mit einer Ddmmung von 15-20 cm wiirden an den Ubergéngen z.B. zum Fenster, dem
Dach etc. konstruktiv problematische Situationen entstehen, welche den Gebdudecharakter wesent-
lich veréndern und teure Anpassungen an der Fassade notwendig machen wirden. Deshalb kann nur
eine Ddmmung mit max. 6 cm erfolgen. Allfdllig, zu geringe Warmedémmleistung kann durch den
Einsatz von erneuerbaren Energien kompensiert werden.

Die Einwendung wird nicht beriicksichtigt.

Einwendung 19: Alternativenergien sollen besonders gefordert und miissen kostengunstig neu erstellt
oder erweitert werden (alt Art. 25, neu Art. 18).

Stellungnahme: Der Gestaltungsplan verfolgt nicht explizit das Ziel zur Férderung erneuerbaren Ener-
gien. Die Stadt Kloten verfolgt mit ihrer Energiepolitik die Férderung von Alternativenergien mit einem
eigenen Massnahmenplan. Der Gestaltungsplan schrénkt alternative Energienutzung nicht ein, férdert
diese aber auch nicht speziell.

Die Einwendung wird nicht berticksichtigt.
Allgemein

Einwendung 20: Der Gestaltungsplan ist als Ganzes abzulehnen. Die Anwohner sind mehr in die Ge-
staltung einzubeziehen. Die Swissairsiedlung soll kein verlassenes Museum werden.

Stellungnahme: Zu Beginn des Gestaltungsplanes wurde eine Eigentiimerbefragung mit der Méglich-
keit in der Begleitgruppe mitzuwirken durchgefiihrt. Unterdessen wurden vier Sitzungen mit interes-
sierten Anwohnerinnen und Anwohner und dutzende von bilateralen Besprechungen durchgefiihrt.
Unter den Grundeigentiimern gibt es ganz unterschiedliche Haltungen in Bezug auf den Erhalt bezie-
hungsweise die Erneuerung des Quartiers.

Die Einwendung wird nicht beriicksichtigt.

Einwendung 21: Es soll von der Unterschutzstellung abgesehen werden.

Stellungnahme: Der Gestaltungsplan ist keine direkte Unterschutzstellung. Im Rahmen des Gestal-
tungsplangebiets werden die Grenzen definiert, um eine angemessene Entwicklung im Gebiet zu er-
moglichen und trotzdem die schutzwiirdigen Parameter zu erhalten. Ergdnzend zum Gestaltungsplan
wird eine Schutzverfiigung fiir die effektive Unterschutzstellung erstellt werden. Somit gilt der Gestal-
tungsplan als Wegweiser fiir die Entwicklungsméglichkeiten im Quartier, die Unterschutzstellung wird
jedoch nicht im Rahmen des Gestaltungsplanes erfolgen.

Die Einwendung wird nicht beriicksichtigt.
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5.2

Kantonale Vorprifung

Die Vorprifung des Gestaltungsplanes fand vom 01.06.2017 bis am 24.07.2017 statt.
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Die Titelblatter sind entsprechend der neuen Verordnung tber die Darstellung von Nutzungs-
planen anzupassen.
Die Titelblatter wurden entsprechend angepasst.

Die unter dem alt Art. 2/ neu Art. 2 genannte Vorstudie ist beizulegen.
Die Vorstudie wird entsprechend beigelegt.

In alt Art. 3/ neu Art. 3 ist das Ubergeordnete Recht zu nennen, welches bei Gesetzesfassung
beim Ubergeordneten kantonalen Recht zur Anwendung kommt.
Der Artikel wurde entsprechend ergénzt.

Es sollen nur einheimische und standortgerechte Obst- und Laubbdume zugelassen werden.
Der alt Art. 8 Abs. 2/ neu Art. 16 Abs. 2 wurde entsprechend ergénzt.

Die vorgeschriebenen Fensterbanke (alt / neu Art. 9) sind aus energetischer Sicht unwillkom-
mene Warmebricken. Unter Vorbehalt der optischen Erscheinung sollten auch besser dadm-
mende Ldsungen zugelassen werden. Die Anforderung in alt Art. 25 Abs. 1/ neu Art. 18 Abs.
1 zur maximalen Dammstarke der Fassade miussen fir die Gesetzeskonformitat Gberprift und
angepasst werden oder energetische Sanierungen verboten werden.

Die Vorschrift wird nicht angepasst. Eine Ddmmung mit 6 cm Aerogel erméglicht eine zweck-
maéssige energetische Sanierung. Allféllig, zu geringe Wérmedédmmleistung kann durch den
Einsatz von erneuerbaren Energien kompensiert werden.

Mit der Siedlungserneuerung darf kein zusatzlicher Parkraum geschaffen werden.

Fiir das Gestaltungsplangebiet wurde eine Parkplatzberechnung erstellt. Dabei wird ersicht-
lich, dass heute die rechtlichen Vorgaben knapp eingehalten respektive leicht liberschritten
werden. Heute bestehen 92 Abstellpldtze (Garagen oder deutlich gekennzeichnete Parkfelder,
keine Vorplédtze dazu gerechnet). Fiir die vorhandenen Bauvolumen inkl. gem. Gestaltungs-
plan zuldssiger Erweiterungsfldchen diirften geméss den stédtischen Vorgaben max. 91 Ab-
stellpldtze erstellt werden. Mit dem Gestaltungsplan gilt weiterhin das Parkplatzreglement.
Entsprechend werden keine zusétzlichen Abstellpldtze beziehungsweise kein zusétzlicher
Mehrverkehr geschaffen.

Veloabstellplatze sollen als Empfehlung im Gestaltungsplan aufgenommen werden.
Veloabstellplédtze sind im Rahmen der Ublichen Anforderungen zu erstellen. Eine explizite
Férderung ist in dieser Siedlung nicht zweckmdéssig.

Die Flache der Balkone soll definiert werden sowie die Gestaltung und Lage der mdglichen
Verglasung.

Der ausgeschiedene Baubereich fiir Balkone entspricht der maximal realisierbaren Fldache. Im
Bericht wird auf Balkonerweiterungen im Rahmen von ca. 14 m? hingewiesen. Je Doppelge-
béude ist ein einheitliches Konzept mit dem Ziel einer einheitlichen Gestaltung zu erarbeiten.
Im Projekt werden die Lage und der Umfang der Balkonverglasung festgelegt, welche dann
einheitlich realisiert werden. Diese Details bereits im Gestaltungsplan festzulegen, wére nicht
stufengerecht.

Im § 220 PBG werden die zulassigen Abweichungen von nutzungsplanerischen Vorgaben ab-
schliessend geregelt. Auf kommunaler Ebene besteht kein Spielraum fir anderweitige Rege-
lungen.

Der alt Art. 26 Abweichungen wurde ersatzlos gestrichen.

Die Formulierung des alt Art. 27 / neu Art. 20 bezlglich Inkrafttretens soll angepasst werden.
Der entsprechende Artikel wurde entsprechend angepasst.
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= Inalt Art. 3/ neu Art. 3 ist das Uibergeordnete Recht neben der Bau- und Zonenordnung zu
nennen und zu erganzen, welche Gesetzesfassung beim lbergeordneten kantonalen Recht
zur Anwendung kommt.
Der Art. 3 wurde ergénzt.

= Den Erlauterungsbericht gemass den Erwagungen anpassen.
Der Erlauterungsbericht wurde mit dem Regionalen und Kantonalen Richtplan ergénzt.

= Die Lage der Gestaltungsplanbereiche (Zonierung) im Erlauterungsbericht ist zu tGberprifen.
Die Zuteilung der Zone wurde im Bericht lberpriift und angepasst.

5.3 Informelle Vernehmlassung

An der Grundeigentimerinformationsveranstaltung vom 19. April 2018 wurde der Uberarbeitete Ge-
staltungsplan den Grundeigentimern prasentiert. Daraufhin konnten die Grundeigentimer Anliegen
und Einwendungen beantragen.

Gebaude

Einwendung A: Drei Einwendungen wurden bezulglich Vergrosserung der Wohnflache gestellt. Diese
werden zusammengefasst beantwortet:

= Assek.-Nr. 634: Die Anhebung des Hauptgebaudes um ein Geschoss (Aufstockung) soll zuge-
lassen werden, da der Wohnraum fur eine vierkdpfige Familie zu klein ist.

= Assek.-Nr. 636: Es soll eine zweistockige Anbauméglichkeit zugelassen werden.
= Assek.-Nr. 639: Es sollen Wohnraumerweiterungen von 70 m? zugelassen werden.

= Assek.-Nr. 640: Die Erstellung eines Windfangs soll mdglich sein.

Im Rahmen des Gestaltungsplanverfahrens wurde eruiert, welche Dichte vertréglich ist, um den Sied-
lungscharakter und die Quartierstruktur zu erhalten. Mit dem Gestaltungsplan kann mit eingeschossi-
gen Anbauten eine Flache von zuséatzlich 35 m? geschaffen werden. Dies entspricht einer Erweite-
rungsflache von tber 30% gegeniiber der urspriinglichen Wohnflache von 90 m2 Mit den Vorgaben im
Gestaltungsplan ergibt sich fiir zweigeschossige Anbauten, je nach Situation, eine Fldche von ca. 38
m? 54 m? beziehungsweise 56 m? Dies entspricht einer Erweiterungsfldche von bis zu 64% gegen-
tber der urspriinglichen Wohnfldéche von 90 m2 Mit der altrechtlichen Quartiererhaltungszone war
eine Erweiterungsflache von 20% liber zwei Geschosse zuléssig. Dies entsprdche bei den Ein- bezie-
hungsweise Doppeleinfamilienhdusern einer Erweiterungsflache von ca. 18 m2 Im Rahmen des Ge-
staltungsplanes wird nun fiir eine Wohnraumerweiterung bei eingeschossigen Anbauten eine doppelt
so grosse Fldche, bei zweigeschossigen Anbauten eine gut dreifach so grosse Fldache erlaubt: Eine
Aufstockung der Hauptgebdude ist aufgrund der Schutzwiirdigkeit des Ensembles insbesondere auch
beziiglich Geschossigkeit nicht méglich. Die Erstellung eines Windfangs innerhalb des vorgesehenen
Perimeters fiir Anbauten ist zulédssig. Gegeniiber dem beméngelten Planungsstand wurden erhebliche
Nachbesserungen vorgenommen und die Anliegen so weit wie méglich berticksichtigt.

Einwendung B: Die Anbauoption am Mittelholzerweg 10 soll auf der anderen Seite erfolgen, so dass
ein zusatzliches Schlafziimmer anstatt einem grésseren Wohnzimmer erstellt werden kann. Die An-
bauméglichkeit am Reutlenweg 36 soll auf der dstlichen und nicht auf der westlichen Gebaudeseite
ermdglicht werden.

Der Perimeter fiir die Anbauten wird bei beiden Gebéuden nicht angepasst. Am Mittelholzerweg 10
wurde die Lage der Anbaumdéglichkeit so gewéhlt, dass die bestehende Garage die Anforderungen
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des Gestaltungsplans erfiillt. Auch auf der bisher geplanten Seite kann ein zusétzliches Schlafzimmer
erstellt werden, wie die nachfolgenden Abbildungen zeigen.
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Erdgeschoss
Erdgeschoss

Abbildung 43: Variante 1 Abbildung 44: Variante 2

Am Reutlenweg 36 wurde bereits angebaut. Die Flache der Anbauten betrdgt 47 m? und (bersteigt
somit die bereits maximal zuldssige Anbaufldche. Mit dem bestimmten Perimeter fiir Anbauten wurde
ein Teil der bestehenden Anbauten legalisiert. Eine zusétzliche Erweiterungsmdéglichkeit gibt es fiir die
Liegenschaft nicht.

Einwendung C: Der Anbau soll auf allen Gebaudeseiten innerhalb des Grundstiickes zulassig sein.

Die Perimeter fiir Anbauten wurden so gewéhlt, dass die bereits bestehenden Anbauten legalisiert
werden. Zudem kann nicht auf alle Seiten angebaut werden, damit die Frei- und Zwischenrdume, wel-
che das Quartier unter anderem prdgen, erhalten bleiben.

Einwendung D: Es soll ein Wintergarten gebaut werden kénnen, da es auf dem Balkon immer nass ist.

Wintergérten sind nicht zuldssig. Durch die Erstellung von Wintergérten wird der Charakter der Ge-
béude und der Siedlung verdndert, was dem Schutzziel widerspricht.

Einwendung E: Ware es moglich, auch wenn mein Nachbar auf einer anderen Seite anbauen wiirde,
die Erweiterung auf der Hinterseite des Gebaudes bis zur Grenze des Nachbarn zu bauen? Bendétigt
es fur Wohnraumerweiterungen keinen Mindestabstand?

Mit dem Gestaltungsplan werden Baubereiche fiir Anbauten definiert. Die Mantellinien definieren die
maximale Ausdehnung respektive Lage der Anbauten. Es miissen keine Grenz- oder Gebéaudeab-
stédnde eingehalten werden.

Griinraum

Einwendung F: Es sollen nicht nur einheimische Pflanzen zugelassen werden.

Der Begriff «einheimisch und standortgerecht» ist in der planungsrechtlichen Praxis eine Definition.
Einheimische Pflanzen helfen der Biodiversitét. Die heimische Tierwelt hat sich an die einheimischen
Pflanzen angepasst und gelernt, diese zu nutzen. Mit exotischen und ziichterisch verédnderten Pflan-

zen wird das Nahrungsangebot der Tiere und Insekten reduziert. Da die einheimischen Pflanzen an
Boden und Klima angepasst sind, benétigen sie zudem keine intensive Pflege.
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Parkierung
Einwendung G: Die bestehende Garage soll erweitert werden kénnen.

Garagen kénnen innerhalb des vorgegebenen Perimeters flir Anbauten erweitert werden. Carports
sind im Rahmen von Nebenbauten ausserhalb der Baubereiche zulédssig.

Einwendung H: Es soll ein Carport ausserhalb des Perimeters flir Anbauten erstellt werden kdnnen.
Vgl. Antwort Einwendung G.

Einwendung |: Carports und Garagen sollen nicht zur Ausniitzung zahlen. Eine Erweiterung von zu-
satzlichen 16 beziehungsweise 25 m 2 fiir Parkierung soll méglich sein.

Vgl. Antwort Einwendung G.
Energie

Einwendung J: Die Dicke der Gebaudeisolation solle nicht explizit in «cm» spezifiziert sein. Man kénn-
te dies auch allgemein formulieren. Z.B. Das Erscheinungsbild und der Charakter der Fassade darf
durch eine zeitgemassere Gebaudeisolation nicht wesentlich verandert werden.

Das Baubewilligungsverfahren wird mit einer klaren Vorschrift deutlich vereinfacht. Durch eine allge-
meine Formulierung bleibt zu viel Interpretationsspielraum offen, was zu planungsrechtlicher Unsi-
cherheit fiihren wiirde.

Allgemein

Einwendung K: Es soll gepriift werden, ob der Gestaltungsplan aufgrund der sehr unterschiedlichen
Bedurfnisse der Grundeigentimer, aufgeteilt werden kann.

Der Perimeter flir einen Gestaltungsplan wird aufgrund unterschiedlicher Faktoren definiert. Die Sied-
lung am Mittelholzer- und Reutlenweg wurde als eine Einheit erstellt. Zudem befindet sich das gesam-
te Gebiet im selben Inventarobjekte flir schiitzenswerte Bauten und Anlagen. Im Rahmen des Gestal-
tungsplans soll der Gesamtkontext der Siedlung beriicksichtigt sowie die Bediirfnisse bestmdglich
aufeinander abgestimmt werden. Deshalb wird der Gestaltungsplan liber das gesamte Gebiet erstellt.
Auch mit zwei Gestaltungspldnen miissten dieselben Details geklart und gelést werden.

Einwendung L: Es wird gebeten, den Namen Gestaltungsplan Swissairsiedlung in «Im Grit» anzu-
passen.

Der Name des Gestaltungsplans wird nicht umbenannt, weil der ehemalige Flurname «Im Griit» in der
Bevoélkerung nicht bekannt ist resp. nicht verwendet wird.
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Hinweis zu allen Einwendungen: Einige Grundeigentimer wiinschen verschiedene Erweiterungs-
moglichkeiten. Zum Beispiel den Ausbau am Hauptgebaude und zusatzlich den Bau eines Carports
oder eines Windfangs. Grundsatzlich konnen alle diese unterschiedlich genutzten Erweiterungen er-
stellt werden. Zu beachten gilt dabei die maximal zulassige Flache fir Anbauten und der entspre-
chende Perimeter. Diese maximale Quadratmeterzahl darf nicht iberschritten werden. Zu dieser FIa-
che gehdren auch bereits erstellte Anbauten, Carports etc.

6 Mehrwertausgleichsgesetz

Per 1. Januar 2021 ist das kantonale Mehrwertausgleichsgesetz (MAG) und die Mehrwertausgleichs-
verordnung (MAV) in Kraft getreten. Der Gemeinderat der Stadt Kloten hat mit Beschluss vom 9. Marz
2021 den Abgabesatz mit 25% und die Freiflache mit 1'200 m? festgelegt. Es wird damit gerechnet,
dass die Anderung der Bau- und Zonenordnung in den nachsten Wochen in Kraft treten wird.

Gemass § 3 MAG entspricht der Mehrwert der Differenz zwischen den Verkehrswerten eines Grund-
stlicks ohne und mit Planungsmassnahme. Der vorliegende Gestaltungsplan verfolgt zweierlei Ziele:
Einerseits soll der Siedlungscharakter geschutzt und andererseits eine massvolle Entwicklung ermég-
licht werden. Parallel zur Erstellung des Gestaltungsplanes wird gemass § 205 lit. ¢ PBG eine Schutz-
verfugung erlassen, welche auf den Grundsatzen des Gestaltungsplanes basiert. Aufgrund dieser
Rahmenbedingungen wird es in Zukunft den Eigentimer*innen moglich sein, bis zu einem Drittel der
bestehenden Bruttogeschossflachen an Mehrflachen zu generieren. Werden diese Erweiterungsmog-
lichkeiten der bestehenden Grundzonierungen (W2b und L2) gegenibergestellt, ist aber klar, dass
weder die heutigen Gebaude, noch die (nun geschiitzten) Gebaude inkl. der Erweiterungsmdglichkei-
ten die Ausnltzung der Grundzonierung erreichen kénnen.

Aufgrund dieser Ausgangslage kann festgehalten werden, dass der Verkehrswert nach Inkrafttreten

des Gestaltungsplanes nicht zu abschépfbaren Mehrwerten im Sinne des MAG bzw. der MAV fihrt.
Dies gilt umso mehr, wenn die Bagatellklausel im Sinne von § 19 Abs. 4 MAG angewendet wird.
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Anhang A Vorstudie von Architektenkollektiv

Seite 37






Stadt Kloten / Offentlicher Gestaltungsplan Swissairsiedlung
Kloten / Planungsbericht nach Art. 47
Raumplanungsverordnung / (inkl. Bericht zu den
Einwendungen)

Seite 39



