KLOTEN

PROTOKOLL GEMEINDERAT KLOTEN

07.09.2021 Beschluss Nr. 108-2021 Interpellaion 7847; Anita Egg, SP; Héartefal Mietende Lerchenweg;
Beantwortung/Stellungnahme

0.5.4 Parlamentarische Vorstosse

Interpellation; AnitaEgg, SP; Hartefall Mietende Lerchenweg; Beantwortung/Stellungnahme
Am 06.04.2021 reichte die Interpellanin und Mitunterzeichnende folgende Fragen an den Stadfrat ein:
a) Interpellation

1. Sind eine aktive Unterstiizung und Beratung der sehr betagten Personen bei der Wohnungssuche vorge-
sehen?

2. Gibt es Méglichkeiten, Wohnungssuchende mit kleinem Einkommen zu unterstiitzen, sei es mit Beratung
oder Empfehlungen?

3. Istder Stadfrat bereit, sich fir die Hartefalle in gleicher Art zu engagieren, wie er die Bauherrschat unter-
stlitzt

4.  Wiegt die Erhdhung der “Qualitdt der Mietenden* mehr als Wohnraum fur Arbeinehmende mit kleinem
Einkommen bieten, obwohl der Flughafen zahlreiche solcher Arbeitsplatze anbietet

5. Istder Stadtrat bei kiinfigen Bauprojekten, bei denen Mietende ihre Wohnungen verlassen missen be-
reit, Unterstiizung bei der Suche nach neuem giinstigen Wohnraum zu leisten?

b) Antwort des Stadtrats

Allgemeine Erwagungen

Die Wohnsiedlung Lerchenweg (Wallisellerstrasse 8/10 und Lerchenweg 10-40) ist in den 50er Jahren erstellt
und letztmals 1996 saniert (Kiiche/Bad und Balkone) worden. Die Bauten erreichen demnéchst das Ende ihres
Lebenszyklus'. Eine Sanierung der bestehenden Gebdude ist fur die Eigentimerschaft (Pensionskasse
Schafhausen Lerchenweg und private Eigentimer Wallisellerstasse) aus finanziellen und Okologischen
Grinden keine Option. Zu welchem Zeitpunkt ein Vermieter die Erneuerung plant und umsetzt, liegt im Er-
messen des Investors. Zur Ausarbeitung eines nachhaltigen und ortsvertraglichen Projektes hat die Eigentl-
merschatt (Pensionskasse und Privateigentimer) im Herbst 2020 unter Einbezug der Stadt Kloten einen Stu-
dienaufrag durchgeflihrt Dabei hat das Projekt der Fischer Architekten AG und der USUS Landschaftsarchi-
tekiur AG die Zelsetzungen der Eigentimerschaft und der Stadt Kloten am besten erfullt Dieses Projekt ist
nun in der Ausarbeitung und voraussichtiich im Herbst 2021 wird das Baugesuch dazu eingereicht werden.

Die Umsetzung des Neubauprojektes ist in zwei Etappen geplant Der Baustart der ersten Etappe ist auf
Herbst 2023 geplant und die zweite Etappe wird voraussichtich im Herbst 2025 erfolgen. Die Bauherrschaft
rechnet mit einer Gesamtbauzeit von finf Jahren (2023 — 2028). Der Erstbezug der ersten Etappe istim 2026
geplant und der zweiten Phase im 2028. Die PKSH (Pensionskasse Schafihausen) wird voraussichtich im



Winter 2021/2022 den Mieterinnen und Mietern der ersten Phase auf Mite 2023 und den Mieterinnen und
Mietern der zweiten Phase auf Mitte 2025 klindigen. Welche Wohneinheiten in die erste Etappe und welche in
die zweite Etappe fallen, ist zum heutigen Zeitpunkt noch nicht definifv bekannt

Die PKSH wird das Baugesuch voraus-
sichtlich bis Ende 2021 einreichen 2021

2022

Die 1. Bauetappe beginnt voraus-
sichtlich im Jahr 2023 2023

Das Bauende ist im Jahr 2026 vorgesehen.

2024

Die 2. Bauetappe beginnt voraus-
sichtlich im Jahr 2025 9()25

Das Bauende ist im Jahr 2028 vorgesehen.

Die PKSH rechnet mit einer
Bauzeit von 2023 bis ins Jahr
2028.

2026

2027

2028

Am 15. Februar 2021 wurden alle interessierten Partei- und Frakiionsprasidentnnen und -prasidenten mitiels
einer Online-Information ber dieses Projekt durch die Eigentimerschaft informiert Auch die Mieterinnen und
Mieter wurden zu diesem Zeitpunkt Gber das Vorhaben informiert

Neubauprojekt schafft zuséatzlich benatigten Wohnraum und Wohnungsmix

Das Neubauprojekt ersetzt eine in den 50er Jahren erbaute Familiensiedlung, deren Grundrisse und Woh-
nungsgréssen nicht mehr zeitgemass sind, die tber keinen Lift verfugen, energetisch ungenlgend und mit
einer Olheizung ausgestatiet sind. Der Albau befindet sich am Ende des Lebenszyklus' und auch mit einer
Totalsanierung (Innen- und Aussensanierung) kann kein nachhalges und zeitgemasses Angebot an Wohn-
raum mehr geschafen werden.

Mit dem Neubauprojekt wird zusétzlicher Wohnraum mit einem vielfaligen Wohnungsmix erstellt werden.
Dabei wird eine mitlere Verdichtung angestrebt und auf eine nachhaliige, energieefiziente und dkologische
Konzeption und Bewirtschaflung geachtet
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Gegeniiberstellung Altbausiedlung und Neubauprojekt:

IST Neubauprojekt
Baujahr 1955 ab 2023
Grundstlickfdche 15294 m? 15294 m?
Ausniizungszifter 0.49 1.10
Anzahl Wohnungen 99 WG/ 7 Hauser ca. 195 WG / 6 Hauser
Wohnungsspiegel 39 x 3-Zmmer 10 x 1,5-Zmmer
18 x4-Zimmer 61 x 2,5-Zmmer
42 x4,5-Zmmer 67 x 3,5-Zmmer
37 x4.5 Zmmer
20 x 5,5-Zimmer
Wohnfidche 6'539 m? 16'874 m?

Bauprojekt unterstiitzt die notwendige und unausweichliche Stadtentwicklung von Kloten
Die Stadt Kloten verfugt nur (iber sehr wenige Baulandreserven, sodass sich die Stadt nach Innen (verdichten)
weiterentwickeln muss.

Auf der anderen Seite hat Kloten auf ihrem Stadigebiet 37'000 Arbeitsplaize, jedoch nur 12% dieser Arbeits-
plaze werden durch erwerbstitige Klotener Einwohnerinnen und Einwohner besetzt Dies flihrt zu einem ho-
hen Zupendlerverkehr, was sich unter der Woche in einem sehr hohen Verkehrsaufkommen zu den Stosszei-
ten zeigt

Um diesem Mangel an Wohnungen entgegenzuwirken und den Zupendlerverkehr zu reduzieren, ist die Stadt
Kloten auf zusatzlichen Wohnraum angewiesen. Das Neubauprojekt am Lerchenweg leistet dabei einen wich-
figen Beirag, da dadurch mehr als 10'000 m?2 zuséatzliche Wohnfidche und 100 zusatzliche Wohneinheiten
entstehen.

Die Eigentimerschat zeigt ein hohes Interesse, ein nachhalfges und ortsvertragliches Projekt zu realisieren
und hat die Stadt Kloten von Beginn an in die Ausarbeitung mit einbezogen.

Aktuelle Situation Wohnbausiedlung Lerchenweg/W allisellerstrasse

Die Uberbauung Lerchenweg/Wallisellerstrasse besteht aus acht Mehrfamilieneinheiten mit insgesamt 99
Wohnungen, 39 Wohnungen sind 3-Zmmerwohnungen und 60 Wohnungen sind 4 - 4,5-Zmmerwohnungen.
Per August 2021 lebten 208 Personen in der Siedlung, was eine durchschnitliche Haushaltsgrésse von 2,1
Personen entspricht
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Wohnungsmix und Haushaltsgrosse

3-Zimmerwohnungen (Total 39) 4-4,5-Zimmerwohnung (Total 60)

2

6 6

6

12 20

m 1 Personen-HH m 2 Personen-HH
® 1 Personen-HH m 2 Personen-HH 3 Personen-HH © 4 Personen-HH

3 Personen-HH " 4 Personen-HH m 5 Personen-HH ® 6 Personen-HH

In der aktuellen Siediung am Lerchenweg stehen nur 3 und 4 resp. 4,5 Zmmerwohnungen zur Verfligung. Der
Wohnungsmix entspricht den Anforderungen der damaligen Zeit Ein Wohnungswechsel in eine kleinere Woh-
nung am gleichen Wohnort, z.B. nach der Familienphase, wird dadurch aber verunmaglicht Dies widerspiegelt
sich auch in der Mieterstruktur. So wird die Hélfe aller 3-Zmmerwohnungen und ein Flnfel aller Vier-
zimmerwohnungen von nur einer Person bewohnt Bei den 4-Zmmerwohnungen leben in 2/3 aller Wohnun-
gen entweder eine oder zwei Personen. Auf der anderen Seite gibt es keine grossen Wohnungen fur Gross-
familien. So leben sieben Familien mit 3 und 4 Kindern in engen Raum- und Wohnverhalnissen von nur
gerade rund 70 m2,

Mit der Realisierung der Neubausiedlung entsteht ein vielfiliger Wohnungsmix mit 1,5 bis 5,5-
Zimmerwohnungen. Dies schaft Wohnraum fur die verschiedenen Lebensphasen und Bedirfisse.

Mietpreise
Der akiuelle Mietpreis einer Wohnung am Lerchenweg ist abhangig vom Zeitpunkt der letzten Renovation der
einzelnen Wohnung und liegt zwischen Fr. 1"200 und Fr. 1'800.00, je nach Zustand der Wohnung. Die Vermie-

ferin hat aufgrund des bevorstehenden Neubaus seit Beginn dieses Jahres neue Mietverhélinisse auf den
30. Juni 2023 befristet

Die Miefpreise fir die Neubausiedlung sind noch nicht bekannt Die Preise werden sich voraussichtich im
mitleren Preissegment bewegen.

Altersstruktur der Bewohnerinnen und Bewohner Lerchenweg 10-40 / Wallisellerstrasse 8/10

Alter Anzahl Bewohnerinnen und Bewohner
bis 18 Jahre 46
19 Jahre - 30 Jahre 21
31 Jahre - 65 Jahre 92
66 Jahre - 75 Jahre 10
Alter als 75 Jahre (betagte Personen) 42
Total 211

Quelle Einw ohnerkontrolle Stadt Kloten vom 5. August 2021
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Akiuell leben am Lerchenweg 22 Familien mit gesamthaft 46 Kindern unter 18 Jahren. Davon sind 35 Kinder
und Jugendiiche im schulpfiichtigen Alter. Von den 42 betagten Personen sind 30 Personen éler als 80 Jahre,
davon sieben Personen 90-jahrig oder alter.

Verweildauer in Wohnsiedlung

Mietdauer in Jahren Anzahl Personen
Einzug im 2021 (befristeter Vertrag) 19
1-9 87
10-19 39
20-29 12
30-39 6
40-49 11
Uber 50 Jahre 37
durchschnitliche Verweildauer 19 Jahre Tofal 211

Quelle: Einwohnerkontrolle Stadt Kloten vom 5.8.2021

Von den 42 befagten Personen leben 2/3 mehr als 50 Jahr in dieser Siedlung. Dabei gibt es auch mehrere
Personen, die in den 50er Jahren als Erstmieter eingezogen sind und somit fast inr ganzes Leben am Ler-
chenweg verbracht haben. Von den 87 Personen mit Mietdauer zwischen 1 und 9 Jahren sind 48 Personen
weniger als 2 Jahre im Quartier wohnhatt

Der Stadtrat hat grosses Verstindnis, dass diese einschneidende Veranderung fir die langjahrigen Mieterin-
nen und Mieter und vor allem fir die betagten Einwohnerinnen und Einwohnern mit grosser Unsicherheit und
negativen Geflhlen verbunden wird. In den vergangenen Jahrzehnten ist eine starke Bindung an die Nachbar-
schaft, die Umgebung und an die Gemeinde entstanden und eine starke emotionale Bindung durch die vielen
Erinnerungen und die eigene Lebensgeschichte in diesem Quarter. Eine solch einschneidende Veranderung
in der letzten Lebensphase ist schmerzhaft und eine verstandnisvolle und einflinlsame Begleitung, sei dies
durch Familienangehérige, Verwandte, Bekannte oder qualifizierte Fachpersonen sind dem Stadfrat deshalb
sehr wichtig und er unterstitzt dies.

Antworten des Stadtrats zu den einzelnen Fragen:

1) Sind eine aktive Unterstiitzung und Beratung der sehr betagten Personen bei der Wohnungssuche
vorgesehen.

Die Eigentimerschaft, die Bauherrschat und die Stadt Kloten haben im Herbst 2021 einen ersten Bespre-
chungstermin vereinbart, an dem die weiteren Schrite, sowie mdgliche Unterstizungsmaglichkeiten bespro-
chen werden. Dabei geht es unter anderem auch darum, folgende Fragen zu kléren: Welche Mietobjekie fallen
in die erste und welche in die zweite Phase? Besteht fir die bestehenden Mieterinnen und Mieter ein Vorrecht
bei den Wohnungsbewerbungen? Erlaubt die Etappierung einen direkten Umzug fir Personen, die dies wiin-
schen?

Sobald die wichtigsten Fragen geklart sind, ist eine weitere Information der Mieterschatt durch die Stadt Kloten
und die Bauherrschaft geplant Dabei werden auch individuelle Unterstiizungsmaglichkeiten aufgezeigt Nicht
alle Personen sind zum gleichen Zeitpunkt und in gleicher Art und Weise auf Beratung oder Unterstizung bei
der Neuorienterung angewiesen. So geht der Stadfrat davon aus, dass hauptsachlich Familien mit tiefem
Einkommen und betagte Personen von einer aktiven Unterstiizung Gebrauch machen werden.
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Die Stadt Kloten verfligt bereits (iber instituionalisierte Beratungs- und Unterstiizungsangebote fiir verschie-
dene Anspruchsgruppen. So steht die Stelle der Altersbeaufragten allen betagten Personen ofien und hilft bei
der Suche nach einer neuen altersgerechten und auf die persénlichen Bedrisse und Lebenssituation aus-
gerichteten Wohnmaglichkeit Wo notwendig stehen auch die Zusatz- und Erganzungsleistungen zur Unter-
stlizung zur Verfigung. Familien kénnen sich an die Familienbeaufragte wenden und Personen mit fefen
Einkommen oder in der Sozialhilfe steht der Sozialdienst der Stadt Kloten zur Verfligung. Das Gleis 5 unter-
stiitzt Personen, die auf Grund von sprachlichen oder kulurellen Defizittn im Bewerbungsprozess um eine
neue Wohnung Hilfe brauchen. Alle diese Angebote stehen auch den Betrofienen am Lerchenweg offen.

Der Stadtrat sieht die Aufgabe der Stadt Kloten vor allem darin, Personen und Familien, die eine Unterstit-
zung winschen und bendtigen, mit diesen bestehenden Angeboten zu vernetzen und ihnen einen nieder-
schwelligen Kontakt zu vermitieln.

2) Gibt es Moglichkeiten, Wohnungssuchende mit kleinem Einkommen zu unterstiitzen, sei es mit
Beratung oder Empfehlungen?
Siehe Antwort Frage 1.

3) st der Stadtrat bereit, sich fiir die Hartefélle in gleicher Artzu engagieren, wie er die Bauherrschaft
unterstiitzt.

Die Bauherrschat wurde von der Stadt Kloten nicht unterstiitzt oder motviert die Gebaude abzubrechen. Die
Gebaude sind am Ende ihrer Lebensdauer und der Entscheid flir einen Neubau oder eine Totalsanierung liegt
alleine bei den Eigentimern. Beim Lerchenweg handelt es sich um eine Arealiiberbauung (kein Gestaltungs-
planverfahren) und die Stadt Kloten hat ihre Ublichen Beratungen wahrgenommen und am Architekiurwetbe-
werb teilgenommen, um die Interessen der Stadt zu vertreten. Die Stadt Kloten und die Bauherrschatt sind in
einem guten Kontakt und daran interessiert, mogliche Hértefalle zu verhindern (siehe auch Antwort Frage 1).
Somit hat der Stadtrat die Bauherrschaft im Rahmen seines Aufrages unterstiitzt

Durch die frihe Bekanntgabe des Neubaus besteht fur die Mehrheit der Befroflenen die Mdglichkeit sich friih-
zeig um eine passende Wohnalternative zu kimmern. Dies wird auch bereits von einigen Personen wahrge-
nommen.

Fir Personen oder Familien, die frolz eigenen friihzeiigen BemUhungen oder den bestehenden stadischen
Unterstiizungsangeboten bis zum Kiindigungstermin keine adaquate Losung gefunden haben, wird der Stadt-
rat auf Anfrag der zustindigen Stellen im Einzelfall entscheiden. Dabei steht zum jetzigen Zeitpunkt vor allem
das friihzeiige und préventve Vorgehen (friihzeiige Suche nach alternativen Mdglichkeiten und Beratung und
Unterstiizung durch die stadtischen Beratungsstellen) im Vordergrund, welches in diesem Herbst starten wird.
Somit unterstiizt der Stadtrat die Betrofenen im Rahmen seines Aufrages.

4) Wiegt die Erh6hung der “Qualitat der Mietenden mehr als Wohnraum fiir Arbeitnehmende mit
kleinem Einkommen bieten, obwohl der Flughafen zahlreiche solcher Arbeitsplatze anbietet.

Im Zusammenhang mit der Volksinitative "Wohnen fur alle” im 2019 wurde bereits eine detailierte Analyse

(Wst & Partner) betrefiend giinstigem Wohnraum in Kloten erstellt
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Anteil 3-3,5 Zimmerwohnungen fiir maximal Fr. 1'500.00

Kloten: 472 %
Uster: 411 %
Blilach 39.5 %
Regensdorf 294 %
Schlieren 241 %
Opfikon 20.0 %

Diese Analyse hat immer noch Glligkeit und deshalb wird an dieser Stelle auf die damaligen ausfuhrlichen
Ergebnisse verwiesen. Die Analyse zeigte klar, dass die Stadt Kloten (iber einen Uberdurchschnitlich hohen
Anteil an bezahlbarem Wohnraum verflgt

Das Problem in Kloten besteht vielmehr darin, dass es zu wenig Wohnungen flir die sehr hohe Nachfrage auf
dem Wohnungsmarkt gibt Daher ist der Leerwohnungsbestand auch sehr tef. Dies hat viel damit zu tun, dass
unsere Stadt iber nahezu doppelt so viele Arbeitsplaze wie Einwohnerinnen und Einwohner verfligt.

Anteil an preisgilinstigem Wohnraum
Anteil im Angebot
| PEUA
H10-19%
[[120-29%
[130-39%
[[40-49%
[H50-59%

W 60%

(Quelle: Wiest & Partner, Stand: Durchschnitt 2016-2019).
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Der Stadtrat verfolgt innerhalb der Stadtentwicklung das Ziel, eine gute Durchmischung der Bevdlkerung zu
erreichen. Dazu braucht es ein méglichst breites Wohnungsangebot In Kloten werden keine Luxuswohnungen
gebaut, sondern Wohnungen im fefen bis mileren Segment Neubauwohnungen sind selbstverstandlich
teurer als 70-jahriger Wohnraum, da sie nach den akiuell gliigen Vorschriten, Auflagen, Normen und Anfor-
derungen an den heutigen Wohnungsbau erstellt werden mussen.

Bei der Uberbauung am Lerchenweg handelt es sich um eine strukturbedingte Erneuerung von Wohnraum, da
diese Wohnungen in den 50er Jahren erstellt wurden und nach 70 Jahren ein Neubau unausweichlich wird. Zu
welchem Zeitpunkt ein Vermieter die Erneuerung plant und umsetzt liegt im Ermessen des Investors und der
Stadtrat hat darauf keinen Einfluss.

Am Lerchenweg werden mit der Erneuerung der Siedlung 100 zusatzliche Wohnungen im mitleren Preisseg-
ment erstell, was die Atrakivitdit des Wohnort-Standortes Kloten erhéhen wird.

5) Ist der Stadtrat bei kiinftigen Bauprojekten, bei denen Mietende ihre Wohnungen verlassen miis-
sen bereit, Unterstiitzung bei der Suche nach neuem giinstigen Wohnraumzu leisten?

Da Kloten dringend zusétzlichen Wohnraum bendfigt wird es in den nachsten Jahren weitere solche Sied-

lungsumgestaltungen geben. Auch bei diesen Bauprojekten sefzt der Stadtrat auf ein praventves und frihzei-

figes Vorgehen, in dem den Befroffenen ein niederschwelliges und kostenloses Beratungs- und Unterstiit

zungsangeboten friihzeiig ermaoglicht wird.

Beschluss Stadtrat:

Der Stadfrat genehmigt die Antwort zur Interpellaton " Hartefall Mietende Lerchhenweg" und bitiet die Interpel-
lantn um Kenntnisnahme.

Beschluss:

Die Antwort des Stadtrats betreflend der Interpellation " Hartefall Mietende Lerchenweg" wird zur Kenntnis
genommen und die Interpellation stilschweigend abgeschrieben.

Miteilung an:

= Anita Egg, Gemeinderatin, 8302 Kloten
= Gemeinderat

= Bereichsleiterin E + S

Fur getreuen Auszug:

Versandt: 07, Sep. 2021
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