KLOTEN

ANTRAG GEMEINDERAT KLOTEN

- Beschluss

6.2.0 Allgemeines

Privater Gestaltungsplan Bramenring C (Baugenossenschaft Schonheim, 3. Etappe); Festsetzung
Ausgangslage

Die Baugenossenschaft Schonheim hat im Jahre 2005 fur die Erneuerung ihrer Siedlung Bramenring ein
Studienaufragsverfahren mit vier Architekiurblros durchgefihrt Das Siegerprojekt der ADP Architekten AG
sieht vor, die Siedlung in drei Etappen (A bis C) mit Ersatzneubauten zu erneuern. Die beiden ersten Etappen
wurden auf der Grundlage von Gestaltungsplanungen (2007 und 2009) realisiert Fir die drite Etappe liegt der
private Gestaltungsplan Bramenring C zur Festsetzung durch den Gemeinderat und zur Genehmigung durch
die Baudirekton vor. Der Grundeigentimerin ist es ein Anliegen, die Massstblichkeit der bestehenden
Uberbauung und die freirdumlichen Qualititen des Areals beizubehalen und daher keine Mehrausniizung
gegenuber der Grundordnung zu realisieren.

Abb. 1: Etappierte Erneuerung der Siedlung Bramen (A bis C), Baugenossenschaft Schonheim Quelle: eigene Darstellung

Der Gestaltungsplan basiert auf den Ubergeordneten Grundlagen, insbesondere der kantonalen, regionalen
und kommunalen Richiplanung. Der Planungsperimeter liegt geméss rechisguliger Bau- und Zonenordnung,
bis auf eine Teilfache Waldareal, in der viergeschossigen Wohnzone W4 mit einer maximalen Ausntitzung
von 100%. Damit sind die Voraussetzungen fur eine Arealliberbauung gegeben und der Bonus geméss
Art 41 Bauordnung (BO) zur Erhhung der Ausnttzungszifier um 10% der zonengemdssen Ausnutzung wird
konsumiert. Die bei Arealiberbauungen zuldssige Erhdhung der Geschosszahl und Gebaudehohe (Art 42
BZO) wird im Gestaltungsplan aus Rcksicht auf die exponierte und waldrandnahe Lage nicht beansprucht
Der Gestaltungsplan weicht nur in der Unterschreitung der Waldabstandslinien von der Grundordnung ab.
Durch die punkiuelle Uberstellung der Waldabstandslinie kann eine ofene Bebauungsstrukiur realisiert und
die Geschossigkeit der Bauten kann fef gehalttn werden. Damit wird ein Massstabssprung zu den
angrenzenden Siedlungen vermieden und eine opimale stidiebauliche Eingliederung sichergestellt
Gleichzeitig bleibt die Durchlassigkeit des Freiraums als grosse Qualitdt der Siedlung erhalten.
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Abb. 2: Waldabstandslinienplan Quelle: Erlauternder Bericht, Seite 15
Legende: - - - Waldgrenze [l Waldabstandslinie [Jll Perimeter Gestaltungsplan

Richtprojekt

Dem Gestaltungsplan Bramenring C, Kat Nrn. 5960 und 6076, liegt das Richtprojekt von ADP Architekten,
Ziirich, und Noa Landschaftsarchitektur, Zirich, zugrunde. Es hat richtungsweisenden Charakter fir die
Projekterung und Realisierung des Bauprojekts, insbesondere bezlglich Geschossigkeit, kubischer
Gliederung, architektonischem Ausdruck, Freiraumgliederung und -gestaltung sowie Arealerschliessung.

Das Areal mit einer Flache von 14'457 m?2 befindet sich siidlich des Bahnhofs Kloten in der Nahe des Sport-
und Freizeizentrums Schluefweg am Waldrand des Hardwaldes. Der Landschafisraum ist charakterisiert
durch die leicht huglige, bewegte Topografie mit drfichen, erhdhten Lagen Uber dem Talgrund des Glatls.
Die Bebauung besteht in diesem stdlichen Oristeil schwerpunkimassig aus kleineren und grésseren,

siedlungsartig entwickelten Bebauungsstrukturen, die sich um raumlich mehr oder weniger fassbare
Freirdume gruppieren.

Das Richtprojekt sieht im nordwestichen Te_i!, beidseits der Hardpiintstrasse, zwei Gebaude vor, die sich in
ihrer Form und Typologie auf die realisierte Uberbauung Bramenring B beziehen. Im dstichen Teil, zum Wald
hin, entstehen vier Punktbauten. Die jeweils drei Gebaudefliigel schaffen vielseitig orienterte Wohnungen mit

teilweise abgeschirmten Aussenrdumen. Die Setzung der Gebaude ermdglicht eine gute Durchwegung und
Durchblicke. Der Waldrand bildet eine Kulisse, in die sich die viergeschossigen Geb&ude einflgen.
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Abb. 3: Visualisierung Richtprojekt Bramenring C Quelle: ADPArchitekten, Richtprojekt
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Abb. 4: Situationsplan Richtprojekt mit Erdgeschoss Quelle: ADPArchitekten, Richtprojekt
Legende: - - - Langsschnitt in Ost-West

Abb. 5: Langsschnitt, Ost-West Quelle: ADPArchitekten, Richtprojekt
Gestaltungsplan
Zweck und Verbindlichkeit

Mit dem Gestalungsplan werden eine gute stddiebauliche Einordnung der Neubautn sowie eine hohe
Qualitt des Aussenraums gewahrleistet Zudem werden erhohte erschliessungs- und energietechnische
Anforderungen gestellt  Als verbindiiche Bestandteile umfasst der Gestaltungsplan Bramenring C den
Situationsplan 1:500 und die dazugehérigen Bestmmungen. Der erlduternde Bericht gemass Art 47
Raumplanungsverordnung (RPV) dient der Erlauterung und ist nicht rechtsverbindlich. Die Inhale des
Gestaltungsplans sind so festgelegt, dass fir die Projekierung ein angemessener Spielraum gemass
§ 83 Abs. 2 Planungs- und Baugesetzt (PBG) offenbleibt

Gestaltung

Als Grundsatz gilt fr alle Bauvorhaben im Geltungsbereich des Gestaltungsplans, dass eine "besonders gute"
Gesamiwirkung zu erreichen ist Die in § 71 PBG beschriebenen Kriterien gellen sinngemass und die
Erfullung istim Rahmen des Baubewiligungsverfahrens nachzuweisen.

Bauten

Die Lage der Hauptgebdude wird im Situaionsplan basierend auf dem Richtprojekt mitels Baubereiche
festgelegt Die Baubereiche sind so ausgelegt dass der minimale Grundgrenzabstand von 5.0 m zu den
benachbarten Parzellen Uberall eingehalten wird.

Die Uberbauung im Gestaltungsplangebiet kann in Etappen erfolgen. Dabei ist sicherzustellen, dass die der
jeweiligen Etappe zugehérigen Anlagen und Ausstatiungen realisiert werden.
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Freiraum

Der Freiraum ist in unterschiedliche Teilrdume gegliedert Zum Wald hin wird ein grosszugiger und in seinen
Abmessungen variierender naturnaher Freiraum angelegt Der siedlungsinterne Freiraum erstreckt sich tber
zwei in der Hohe gestafielte Freiraumbereiche mit Aufenthalisqualitt fir die Bewohnerinnen und Bewohner.
Die Versiegelung soll auf funktional notwendige Flachen (z.B. Standort fur Unterflurcontainer) beschrankt
werden.

Ein Teil der Hardpintstrasse (Kat Nr. 6077) zwischen den Parzellen Kat Nrn. 6076 und 5960 wird zwecks
eines zusammenhangenden Gestaltungsplangebiets in den Perimeter einbezogen. Die Strasse soll jedoch
ihren heutigen Zweck als Verkehrsfidche (mit Tempo-30-Regime) unverandert beibehalten.

Aus kologischen Uberlegungen sind fiir die Begriinung des Freiraums vorwiegend standorigerechte und
einheimische Pflanzenarten zu verwenden. Die Uberdeckung der Tiefgarage ist so zu wahlen, dass eine dem
Richtprojekt entsprechende Bepflanzung mdglich ist
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Abb. 6: Situationsplan Gestaltungsplan Bramenring C Quelle: Gestaltungsplan
Legende: [l Baubereiche |l naturnaher Freiraum [ siedlungsinterner Freiraum

Erschliessung

Die Zufahrt zu den innerhalb des Perimeters gelegenen unterirdischen Absteliplézen erfolgt von Norden her
ab der Hardpiintstrasse und von Siiden her ab dem Bramenring. Mdglich ist auch ein unterirdischer Anschluss
der Tiefgarage der Baubereiche C bis F an die bestehende Tiefgarage auf der Parzelle Kat Nr. 6075.

Um die Zuganglichkeit und Durchidssigkeit des Areals fir die Ofentichkeit gemass der Fesfegung im
kommunalen Richiplan zu gewéhrleisten, wird eine Offentiche Fussverbindung vom Bramenring zum
Hasenblihiweg definiert Die genaue Linienflhrung ist Gegenstand des Bauprojekts. Der Bestand und die
Rechte am Weg zugunsten der Offentiichkeit sind im Grundbuch einzutragen.

Veloabstellplatze

Die Anzahl Veloabstellplaize berechnet sich nach dem Parkplaizreglement der Stadt Kloten vom 1. Okiober
2010. Das Richtprojekt sieht ausgehend vom geplanten Wohnungsmix, fir jedes Gebdude rund 60

Veloabstellplaize respekive insgesamt 356 Veloabstellplaize vor. Ein Teil der Abstellplaize ist jeweils
oberirdisch in der Nahe der einzelnen Hauseingange zu platzieren.
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Autoabstellplatze

Die minimal und maximal zulassige Anzahl Abstellplaze lasst sich mit dem Parkplaizreglement der Stadt
Kloten berechnen. Bei den 115 geplanten Wohnungen resulferen mindestens 72 bis maximal 173
Abstellplétze. Die Grundeigentimerin mochte bewusst nicht die maximal zuldssige Anzahl Abstellplaize
realisieren. Die maximale Anzahl Abstellplétze wird im Gestaltungsplan darum auf 1 Abstellplaz pro Wohnung
begrenzt, was gemass Richtprojekt einem Maximum von 115 Abstellplézen entspricht

Energie

Es gilt hinsichlich Energie ein erhdhter Gebdudestandard. Neubauten sind nach Minergie-ECO-Standard zu
zertiizieren oder es sind auf der Basis eines umfassenden Energiekonzepts Massnahmen mit einer zumindest
gleichwertigen energetischen Wirkung umzusetzen. Fir die Warmeerzeugung ist in Zusammenarbeit mit der
Stadt Kloten ein Anschluss an einen Holz- oder Grundwasserwarmeverbund anzustreben. Sofern kein

Warmeverbund realisiert wird, kann mit Zusimmung der Stadt Kloten eine gleichwertge, alternatve
Warmeerzeugung realisiert werden.

Mehrwertausgleich

Mit dem Gestaltungsplan wird gegenlber der rechtskrafigen Bau- und Zonenordnung resp. Arealiiberbauung
zuldssigen Ausniizung keine Mehrnutzung geschaffen. Es entsteht somit kein planungsbedingter Mehrwert.
Aus diesem Grund fallen keine Mehrwertabgaben an.

Offentliche Auflage, Anhdrung und Vorpriifung

Die Akten zum privaten Gestaltungsplan Bramenring C sind geméss § 7 Planungs- und Baugesez (PBG) in
der Zeit vom 4.Juni bis 3.August 2021 oflentich aufgelegen. Die Resuliate der offentichen Auflage, der
gleichzeiig durchgefihren Anhérung der neben- und Ubergeordneten Planungstrager und der kantonalen
Vorpriifung mit  Bericht vom 24, August 2021 sind im erlduternden Bericht geméss §47
Raumplanungsverordnung (RPV) aufgefiihrt Uber die nicht beriicksichigten Einwendungen ist gemass
§7 Abs. 3 PBG gesamthaft bei der Planfestsetzung zu entscheiden.

Wiirdigung

Der Gestaltungsplan Bramenring C schaft die bau- und planungsrechtichen Voraussetzungen fir eine
qualitativ gute Siedlungserneuerung und zur Aufwertung des Quarters Bramen. Die etappierte Erneuerung der
Siedlung Bramen der Baugenossenschaft Schonheim findet damit inren Abschluss.

Das Projekt bedeutet flir die Stadt und deren Bevdlkerung einen grossen Gewinn. Es entsteht eine qualitativ
hochwertige Wohnsiediung mit einigen Gewerbefdchen an gut erschlossener Lage sowie eine Offentiche

Fusswegverbindung durch das Areal zum und vom Schluefweg. Zudem wird zustzlicher "bezahlbarer"
Wohnungsraum geschaffen: Anstelle der bisher 39 Wohnungen werden rund drei Mal so viele genossenschafliche
Wohnungen entstehen.

Insgesamt schafft der private Gestaltungsplan Bramenring C die Voraussetzungen fir eine Wohniberbauung,
die ortsbaulich berzeugend ist und sowohl die Anforderungen der Stadt Kloten als auch der privaten
Grundeigentimerin erflillt Die 6ffentichen Anliegen und die Bedurfnisse der privaten Planungstrager sind gut
aufeinander abgesimmt
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Beschluss Stadtrat:

1. Der Stadtrat nimmt den privaten Gestaltungsplan Bramenring C vom 3. Dezember 2021 und den darin
enthalienen Bericht zu den nicht beriicksichtigten Einwendungen zustmmend zur Kenntis und
verabschiedet den Gestaltungsplan zur Festsetzung an den Gemeinderat

2. Der Stadrat beantagt dem Gemeinderat dass er Anderungen am Gestaltungsplan als Folge von
Rechtsmittel- und/oder Genehmigungsentscheiden in eigener Kompetenz vornehmen kann.

Antrag Stadtrat:
Der Stadfrat beantragt dem Gemeinderat folgenden Beschluss:

1. Der Gemeinderat nimmt den privaten Gestfaltungsplan Bramenring C vom 3. Dezember 2021 und den
darin enthaltenen Bericht zu den nicht beriicksichiigen Einwendungen zustmmend zur Kenniis. Der
private Gesfaltungsplan Bramenring C vom 3. Dezember 2021 wird festgesetzt

2. Der Stadrat kann Anderungen am Gestltungsplan als Folge von Rechismitel- und/oder
Genehmigungsentscheiden in eigener Kompetenz vornehmen.

Beschluss:

Miteilung an:

= Gemeinderat

= Roger Isler, Ressorivorsteher Raum und Umwelt

= Marc Osterwalder, Leiter Lebensraum (Original)

= Baugenossenschaft Schénheim, In der Ey 22, 8047 Zirich
= ADP Architekten, Seefeldstrasse 152, 8008 Zirich

=  Andreas Stoll, Stadiplanung

Flr gefreuen Auszug:

Jacqueline Tanner
Ratssekrefarin
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