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1 ZWECK

Der private Gestaltungsplan Bramenring C bezweckt:

* die Realisierung einer qualitativ hochstehenden Wohnuberbau-
ung,

» die Schaffung von Freiraumen mit besonders guter Gestaltung
und mit hoher Aufenthaltsqualitat,

* die Sicherung einer zweckmassigen Erschliessung mit attraktiven
Fussgangerverbindungen,

» die Gewadhrleistung einer energiesparenden Bauweise.

2 BESTANDTEILE UND
GELTUNGSBEREICH

! Der private Gestaltungsplan besteht aus dem Situationsplan 1:500
sowie den Bestimmungen.

? Der Geltungsbereich des privaten Gestaltungsplans ist im zugehori-
gen Situationsplan 1:500 festgehalten.

3 ERGANZENDES RECHT

" Wo der Gestaltungsplan nichts anderes regelt, sind die Bestimmun-
gen der Bau- und Zonenordnung vom 15.6.2013, mit Anderung vom
2.2.2019 und des Parkplatzreglements vom 1.10.2010 sowie das
Ubergeordnete kantonale Recht und eidgendssische Recht massge-
bend. Es gelten die in den Anhangen des PBG, der ABV und der

BBV Il aufgefihrten Bestimmungen und Begriffe (Stand 28. Februar
2017).

? Solange dieser Gestaltungsplan in Kraft steht, ist die Wirkung der
Baulinien an der Hardpuntstrasse und der Waldabstandslinie inner-
halb des Geltungsbereichs suspendiert.
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4 GESTALTUNG

! Bauten, Anlagen und Umschwung sind fur sich und in ihrem Zusam-
menhang mit der baulichen und landschaftlichen Umgebung im Gan-
zen und in ihren einzelnen Teilen so zu gestalten, dass eine beson-
ders gute Gesamtwirkung im Sinne von § 71 PBG erreicht wird. Diese
Anforderung gilt auch fur Materialien und Farben.

? Das Richtprojekt von ADP Architekten AG und Noa Landschaftsar-
chitektur vom 1.12.2020 ist fur die Gestaltung der Bauten (Geschos-
sigkeit, kubische Gliederung, architektonischer Ausdruck, Freirdume,
Erschliessung) richtungsweisend.

¥ Vom Richtprojekt darf vorbehaltlich der Bestimmungen des Gestal-
tungsplans sowie des Ubergeordneten Rechts abgewichen werden,
sofern qualitativ insgesamt eine zumindest gleichwertige Losung er-
zielt wird.

5 BEBAUUNG

! Hauptgebaude mussen innerhalb der im Plan mit Mantellinien be-
zeichneten Baubereiche erstellt werden.

2 Pro Baubereich ist nur ein Hauptgebaude zuldssig. Zusammenge-
baute Gebdude gelten als ein Gebdude.

3 Die Gebaude kénnen unabhangig von Strassenabstanden auf die
Mantellinie des Baubereichs gestellt werden.

“ Einzelne Vorspringe durfen die Baubereiche um bis zu 2.0 m tber-
ragen. Terrassen, Vordacher und Balkone (bis 15 m an den Wald
heran auch abgestUtzt zulassig) durfen gegentber benachbarten
Grundstucken der Wohnzone die Baubereiche jedoch hochstens auf
einem Drittel der betreffenden Fassade Uberragen.

> Die maximal zulassige anrechenbare Geschossflache pro Baube-
reich betragt:

Baubereich Zulassige anrechenbare Geschossflache
A 2'558 m?
B 2'192 m?
C 2117 m?
D 2'118 m?
E 1'987 m?
F 1'987 m?
Total 12'959' m?
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® Die zuléssige anrechenbare Geschossflache erhoht sich um 10 %,
wenn mehr als 50% der Wohnungen mindestens 4 Zimmer aufwei-
sen sowie der flachenmassige Anteil dieser Wohnungen mehr als
40% der Gesamtnutzflache betragt.

’ Geschossflachenverlagerungen zwischen den Baubereichen sind
zulassig, sofern die Erhéhung oder die Reduktion 10 % der Geschoss-
flache des jeweiligen Baubereichs nicht Ubersteigt.

& Technisch bedingte Aufbauten, die nicht zur Ausnutzung zahlen,
durfen die effektive Dachflache um maximal 2.0 m Uberschreiten.
Solche Aufbauten sind soweit technisch moglich zu reduzieren und
SO zu platzieren, dass sie moglichst wenig einsehbar sind.

Dachrandabschlusse, welche die Einsehbarkeit technischer Aufbau-
ten verringern, durfen die zuldssige Gebaudehéhe um maximal

70 cm Uberschreiten, ohne dass der Grenzabstand um die Mehrhéhe
zu erhéhen ist.

° FUr Hauptgebaude sind nur Flachdacher zulassig. Dachflachen von
Flachdachern sind mit einer wasserspeichernden, gentigend starken
Vegetationstragschicht, kologisch wertvoll zu begrinen.

9 Unterirdische Gebaude und Gebaudeteile sind auch ausserhalb
der Baubereiche zulassig. Sie sind auf maximal 50% der Grundstucks-
flache zu begrenzen und haben gegentber dem Wald einen Mindest-
abstand von 5.0 m einzuhalten.

' Einzelne besondere Gebaude im Sinne von § 273 PBG sind auch
ausserhalb der Baubereiche bis zu einer Grundflache von gesamthaft
10% der massgeblichen Grundsticksflache zuldssig. Die zum Zeit-
punkt des Inkrafttretens dieses Gestaltungsplans bestehenden be-
sonderen Gebdude fallen ausser Ansatz.

FUr besondere Gebdude gelten ebenfalls die gestalterischen Anfor-
derungen einer besonders guten Gesamtwirkung im Sinne von 8 71
PBG.

'2 Terrainveranderungen, Abgrabungen und Aufschittungen sind bis
zu einer Hohe von max. 1.5 m zuldssig. Von dieser Beschrankung
ausgenommen sind Gebdudezugange und Zufahrten.

6 NUTZUNG

Zulassig sind Wohnen und nicht stérende Betriebe.
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7 FREIRAUM

! Der Freiraum ist nach einheitlichen Grundsatzen so zu gestalten,
dass einerseits eine hohe Aufenthaltsqualitat erreicht und anderer-
seits eine dkologisch wertvolle Nahumgebung geschaffen wird. Es ist
eine moglichst klimagerechte Gestaltung anzustreben.

? Die bezeichneten Bereiche des Areals sind allgemein zuganglich, na-
turnah und mit einzelnen Aufenthalts- und Spielbereichen zu gestal-
ten sowie mit dem angrenzenden Wald zu verzahnen. Versiegelte Fla-
chen sind nur soweit funktional notwendig zuldssig.

3 Der arealinnere Freiraum dient als Erschliessungs- und nutzungs-
neutraler Aufenthaltsbereich fir die Bewohnenden und ist attraktiv
auszugestalten.

“ Der bezeichnete Strassenraum ist als offentliche Verkehrs- und Er-
schliessungsflache fir den Fuss- und Veloverkehr und/oder soweit
erforderlich fur den motorisierten Individualverkehr auszugestalten.

> Bei der Bepflanzung der Freirdume sind vorwiegend einheimische
und standortgerechte Pflanzenarten einzusetzen.

® Die im Plan schematisch bezeichneten Baume sind zu pflanzen und
bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

8 VERKEHRSERSCHLIESSUNG UND
PARKIERUNG

! Die Zu- und Wegfahrt der Tiefgaragen hat ober- oder unterirdisch
innerhalb der im Plan schematisch bezeichneten Bereiche zu erfol-
gen.

2 Die im Plan schematisch bezeichnete Notzufahrt ist sicherzustellen.

3 Zwischen den im Plan bezeichneten Anschlusspunkten ist eine 6f-
fentliche Wegverbindung fur den Fussverkehr zu erstellen. Eine ent-
sprechende Dienstbarkeit ist vor Baufreigabe im Grundbuch einzu-
tragen.

“ Die Veloabstellplatze sind hauptsachlich innerhalb der Gebaude an-
zuordnen. Zusatzlich sind an den im Plan bezeichneten Lagen je min-
destens fUnf Aussenabstellplatze zu realisieren.
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Energie
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> Der minimale Bedarf an Autoabstellpldtzen berechnet sich nach
dem Parkplatzreglement der Stadt Kloten. Die maximale Anzahl Ab-
stellplatze ist auf 1 Abstellplatz pro Wohnung begrenzt.

®Samtliche Autoabstellplatze mit Ausnahme der bezeichneten Besu-
cherparkpldtze mussen unterirdisch angeordnet werden.

’ Eine angemessene Anzahl der Parkplatze ist als rollstuhlgerechte
Abstellplatze auszubauen und zu bezeichnen.

8 Esist zulassig, einen Teil des Bedarfs an Autoabstellplatzen in den
bestehenden Tiefgaragen der Grundstlcke Kat.-Nrn. 1794 und 6075
abzudecken. Die entsprechenden Abstellplatze sind grundbuchlich zu
sichern.

9 UMWELT

! Im Gestaltungsplangebiet gilt hinsichtlich Energie ein erhéhter Ge-
baudestandard. Neubauten sind nach Minergie-ECO-Standard zu zer-
tifizieren oder es sind auf der Basis eines umfassenden Energiekon-
zepts Massnahmen mit einer zumindest gleichwertigen energe-
tischen Wirkung umzusetzen.

2 FUr die Warmeerzeugung ist in Zusammenarbeit mit der Stadt Klo-
ten ein Anschluss an einen Holz- oder Grundwasserwarmeverbund
anzustreben. Sofern kein Warmeverbund realisiert wird, kann mit Zu-
stimmung der Stadt Kloten eine gleichwertige, alternative Warmeer-
zeugung realisiert werden.

3 Es gelten die Immissionsgrenzwerte der Empfindlichkeitsstufe ES I1.

“ Bei der Ausgestaltung und dem Betrieb von Beleuchtungen im Aus-
senraum sind Massnahmen zur Vermeidung unnétiger Lichtemissio-
nen vorzusehen.
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Abfallentsorgungsanlage
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10 VER- UND ENTSORGUNG

! Die Entwasserung hat im Trennsystem, mit vorgangiger Retention
des Regenabwassers (Dach- und Platzwasser), zu erfolgen.

2 Fur die arealinterne Entsorgung ist am bezeichneten Standort eine
zentrale Sammelstelle zu erstellen.

11 ETAPPIERUNG

' Die Bauten und Anlagen kénnen in Etappen realisiert werden.

2 Bei einer etappenweisen Realisierung der Uberbauung sind jeweils
die fUr die einzelnen Baubereiche vorgesehenen Anlagen und Aus-
stattungen zu realisieren.

3 Bei einer Realisierung in Etappen kann der Stadtrat Ubergangslo-
sungen bewilligen.

12 SCHLUSSBESTIMMUNG

Der private Gestaltungsplan Bramenring C wird mit Rechtskraft der
kantonalen Genehmigung verbindlich. Die Exekutive publiziert das
Datum der Inkraftsetzung gemass § 6 PBG.



