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6.1.3 Baurechte

Stiftung Sporthalle Kloten; Kreditabrechnung stadtischer Beitrag

Ausgangslage

Auf Inifiave einiger Vertreter aus dem Kreis der damaligen Kloten-Bulach Jets (Unihockey) wurde ein Projekt
lanciert zur Erstellung einer zusatzlichen Sporthalle in Kloten. Die Tréagerschaft besteht grundsatzlich aus einer
Stfung ("Stifung Sporthalle Stighag"). Die Stadt Kloten hat sich finanziell an diesem Projekt beteiligt Die
Beteiligung umfasste im Wesentichen die Einrdumung eines zinslosen Baurechts, die Gewahrung eines
Darlehens, welches mit der Heimfallenischadigung verrechnet werden soll, dem Erlass von Bewiligung und
Erschliessungsgeblihren sowie einem Beifrag an die Kosten der Kompensation der Fruchtfolgeflache.

Der Gemeinderat der Stadt Kloten hat mit Beschluss Nr. 44-2016 folgende Beteiligung beschlossen:

1. Im Sinne einer Eventualverpfichtung gemass Art 19. Abs. 2 lita iV.m. § 4 VGH wird eine
Heimfallentschadigung fur das Projekt Sporthalle Stighag von Fr. 1750°000.00 bewilligt

2. Der Stifung Stighag wird ein Erlass der entsprechenden Gemeindegebiihren (Erschliessungs- und
Bewilligungskosten) im Umfang von Fr. 100°000.00 gewahrt

3. Der Stftung Stighag wird ein verzinsliches und bis zu einem allfédligen Heimfall befristetes Darlehen
uber Fr. 1750'000.00 zu marktlblichen Kondiionen gewahrt Der Stadrat wird ermachigt, bei
Auszahlung des Darlehens die Konditionen festzulegen.

Nachdem die Erstellung der Halle die urspriingliche Kostenschatzung uberschritien hatie, gelangte die Stifung
mit einem Gesuch um Erhéhung der stadfischen Beteiligung an den Stadtrat Dieser hat dem Gemeinderat die
Erhéhung zur Genehmigung unterbreitet (S1R-B 149-2019). Im Gemeinderat wurde der Zusatzkredit in der
Folge reduziet Da fur die Bestmmung der Zustindigkeit der Hauptkredit und der Zusatzkredit
zusammengerechnet werden missen, und dies einen Befrag dber Fr. 2'000'000 ergab, musste fir die
Bewiligung des Zusatzkredites eine Urnenabstmmung durchgefihrt werden. Der Zusatzkredit belieft sich auf
Fr. 455000 und sefzte sich zusammen aus einer Erhdhung des Erlasses von Bewiligungs- und
Erschliessungskosten (Fr. 150'000) sowie aus einem Beirag der Stadt an die vom Kanton verlangten
Ersazmassnahmen fir Fruchtiolgefidache (Fr. 305'000). Die Stmmbevélkerung hat dem Zusatzkredit an der
Abstmmung vom 27. September (urspringlich geplant war der Abstmmungstermin vom 17. Mai 2020,
welcher jedoch aufgrund der Corona-Pandemie verschoben wurde) zugestmmt



Kreditabrechnung

Gemass Gemeindegesetz (GG; SR 131.1) § 112 sind Verpfichtungskredite, die von den Simmberechtigten
oder dem Gemeindeparlament bewiligt wurden, nach Vollendung des Vorhabens durch den
Gemeindevorstand abzurechnen. Die Abrechnung bedarf der Genehmigung des Parlaments. Abzurechnen ist
der Kredit fir die Erschliessung des Landes im Baurecht, bestehend aus dem urspriinglich gewahrten Erlass
von

Fr. 100'000 sowie der Erhéhung um Fr. 455'000 nach Genehmigung des Zusatzkredites, gesamthaft somit
Fr. 555'000. Nicht abzurechnen sind die Heimfallentschadigung, welche im Sinne einer Eventualverpfichtung
gesprochen wurde sowie das Darlehen. Diese Umsetzung wird dem Gemeinderat jedoch zur Kenntnis
gebracht

Baurechtsvertrag und Heimfallentschédigung

Der Baurechtsvertrag Uber die Nutzung des Grundsticks wurde am 23. Mai 2018 abgeschlossen und dauert
50 Jahre, also bis 23. Mai 2068. Die Einraumung des Baurechtes erfolgte unentgeltich. Auf den Zeifpunkt des
Ablaufs des Baurechts fallen die bestehenden Bauten und Anlagen heim und werden Bestandteil des
Grundsticks. Fir die heimfallenden Bauten und Anlagen bezahlt die Grundeigentimerin  der
Baurechisberechtigten eine Entschadigung von Fr. 1750'000. Die Grundeigentimerin kann die Entschadigung
mit dem gewahrten Darlehen verrechnen. Der Bauwert bzw. der Zustandswert der Sporthalle ist im Zeitounkt
des Heimfalls nach den anerkannten Regeln der Schétzungspraxis zu ermiteln. Ist der bestmmte Schatzwert
fefer als die vereinbarte Heimfallentschadigung von Fr. 1'750'000, so hat die Baurechisberechtigie den
Differenzbetrag der Grundeigentimerin auszugleichen. Ein allfdlig hoherer Schazwert wird nicht
ausgeglichen.

Darlehen
Das Darlehen wurde nach Unterzeichnung des Darlehensvertrages in Tranchen an die Stifung Sporthalle
ausbezahlt und steht bei der Stadt Kloten mit Fr.1750'000 in den Blchern.

Erlass der Erschliessungsgebiihren

Gesamthat wurde ein Kredit Uber maximal Fr. 250000 zum Erlass von Bewiligungs- und
Erschliessungsgebtihren gesprochen (Fr. 100000 mit GR 44-2016 sowie Fr. 150'000 mit Beschluss der
Urnenabstmmung vom 27. September 2020).

Am 15. Mai 2020 teilte die Stfung mit, dass der Bau abgeschlossen sei und abgerechnet werden kdnne.
Dazu wurde eine entsprechende Abrechnung eingereicht Der Stadtrat hat diese Abrechnung gepriift und mit
Beschluss Nr. 120-2020 die anrechenbaren Bewiligungs- und Erschiiessungskosten auf Fr. 244'512.90
festgelegt

Der Betrag wurde in zwei Tranchen (erste Tranche Fr. 100'000, zweite Tranche Fr. 144'512.90) an die Stfung
Sporthalle Stighag tiberwiesen (Anhang).

Beitrag an die Kosten zur Kompensation der Fruchtfolgeflachen

Fur die Kompensation der Fruchtolgefdchen wurde seitens der Stadt ein Beitrag von maximal Fr. 305'000
durch die Simmbevoélkerung bewiligt Nachdem der Kanton die provisorische Anrechnung der Kompensation
der Fruchtolgefache auf der Parzelle Kat-Nr. 5555 (Muetiken) in Bassersdorf verflgt hat beantragte die
Stfung die Auszahlung des stadischen Beitrags. Die Gesamtosten der Kompensation beliefen sich gemass
Vertrag der Stfung mit der Firma Eberhard Bau AG Uber Fr. 292800 zuzlglich Mehrwertsteuer, also
insgesamt Fr. 315'345.60. Der Stadtrat hat diese Abrechnung geprift und mit Beschluss Nr. 132-2021
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festgelegt, dass der stadtische Beitrag im Rahmen der provisorischen Anrechnung durch den Kanton an die
Stftung Sporthalle Stighag Uberwiesen werden kann.

Der Betrag in der H6he von Fr. 305'000 wurde am 27. Mai 2021 an die Sfifung Sporthalle Stighag iberwiesen
(Anhang).

Erschliessung Land mit Baurecht, Kostentréger 340.5000.010

Der stadische Beitrag an die Stfung Sporthalle Stghag an die Erschliessungs- und Bewiligungskosten
(Fr. 250'000) und der Beirag an die Ersazmassnahmen fir Fruchtiolgefachen (Fr. 305'000) werden unter
dem Uberbegrif "Erschliessung Land mit Baurecht' dem Kostentréger 340.5000.010 zugewiesen. Dem
Gesamtkredit von Fr.555'000 stehen somit efiektve Ausgaben in der Hohe von Fr. 549'512.90 gegeniiber.

Beschluss Stadtrat:

1. Der Stadtrat stmmt der Kreditabrechnung "Erschliessung Land mit Baurecht' (Kostentréager 340.5000.010,
Kredisumme Fr. 555'000) mit einem Betrag von Fr. 549'512.90 zu und beantragt dem Gemeinderat, diese
Zu genehmigen.

2. Der Gemeinderat nimmt die Auszahlung des Darlehens und die Regelung der Heimfallentschadigung zur
Kenntnis.

Antrag Stadtrat:

Der Stadtrat beantragt dem Gemeinderat folgenden Beschluss:

1. Die Kreditabrechnung "Erschliessung Land mit Baurecht' (Kostentrdger 340.5000.010, Kreditsumme Fr.
555'000) mit einem Betrag von Fr. 549'512.90 wird genehmigt

2. Die Auszahlung des Darlehens und die Regelung der Heimfallentschadigung wird zur Kenntis
genommen.

Beschluss:

1. Die Krediabrechnung "Erschliessung Land mit Baurecht' (Kostentrager 340.5000.010, Kredisumme Fr.
555'000) mit einem Befrag von Fr. 549'512.90 wird einstmmig genehmigt

2. Die Auszahlung des Darlehens und die Regelung der Heimfallentschadigung wird zur Kenntis
genommen.

Miteilung an:

=  (Gemeinderat

= Stadiprasident

= Ressortvorsteher Gesundheit + Ressourcen
= Bereichsleiter Finanzen + Logistk

= Leiter Finanzverwaltung

Fur getpeuen Auszug:

Versandt: 02 Feb. 2022
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