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Standort Alterswohnungen “Wohnen Plus“; Chasern; Ausschreibungsunterlagen “Bauträgersuche“

Ausgangslage

Mit Beschluss 33-2021 vom 9. März 2021 nahm der Stadtrat das partizipativ erarbeitete “Lei(s)tbild Chasern“
zustimmend zur Kenntnis. Inhalt der Entwicklungsstrategie waren folgende vier Säulen:

DIE CHASERN VERNETZT
LEISTBILD ZUR NACHHALTiGEN ENTWICKLUNG
DER CHASERN IN KLOTEN

Ivo

0
Die Chasern schafft bezahibaren
Wohnraum für unterschiedliche
Lebensphasen und vielfältige
Lebensmodette.

0

0
Die Chanern schafft ertebbare
Aussenräume mit hoher
Aufenthaltsquatität und lässt der
Natur gleichzeitig Raum.

0
Der Freiraum der Chasern leistet
einen wesentlichen Beitrag
zur Vernetzung der Quartier
bevölkerung und verbindet die
umliegenden Quartiere.
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0
Die Chasern fördert Angebote und
Nutzungen für unterschiedliche An
spruchsgruppen: nie bekennt sich
zu einem Quartier mit öffentlichem
Charakter.

0
Die Chasern schafft einen Quartier-
park als muitifunktionalen
Begegnongsort. Er entspricht den
Wünschen der Nachbarschaft:
vieltattig. verspielt und naturnah.

0
Die Chasern leistet einen Beitrag
zur ökologischen Nachhaltigkeit:
proaktiver Klimaschutz und
Rnssourcenschonung sind selbst
verständlich.

0
Die Chasern entwickelt sich
achtsam Im Wissen über
Bestehendes, heutige Bedürfnisse
und zukünftige Chancen.

Im Zusammenhang mit der Festlegung von Standorten für die Schaffung von Alterswohnraum im Sinne von
“WohnenPlus“ beschloss der Stadtrat zudem am 7. März 2023 (Beschluss-Nr. 58-2023) eine etappierte Ent
wicklungsstrategie, wobei in erster Priorität das Areal Chasern für Alterswohnungen nutzbar gemacht werden
soll. Im selben Beschluss wurde ein Planungskredit erteilt und ein Projektausschuss eingesetzt.
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Die Chasern steht für eine gelebte
Nachbarschaft: sie bietet ihren
Bewohnerinnen und Bewohnern
ein differenziertes Angebot an
Gemetnschaftstlachen im nahen
Wohnumfetd .

FREI RAUM
Fi

& vernetzend

ÖFFENTLiCHE
ORTE

vielfältig &
fürs Quartier

NACH-
HALT IG KE lT

entschlossen &
generationenüber

Ereifend

11

Abbildung: Lei(s)tbild Chasern, (IVO

0

Laufnummer 8645
Signatur 2022.Kloten.3471



Ausschreibungsunterlagen

Die Beplanung der rund 20000 m2 Grundstücksflächen erfolgt in zwei Phasen. In der ersten Phase wird eine
Bauträgerschaft gesucht und in der zweiten Phase wird gemeinsam mit der Bauträgerschaft das konkrete Bau
projekt in einem Architekturwettbewerb auserkoren.
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Abbildung: Grobterminplan für die 1. Phase

Die Überbauung soll ohne Gestaltungsplan geplant werden, weil eine Aufzonung für Wohnraum aufgrund der
Fluglärmbelastung im Zusammenhang mit der ungenügenden 0V-Güteklasse C (vgl. Richtplankapitel 7.4.2 und
Schreiben Amt für Raumentwicklung vom 14. Mai 2020) nicht zulässig ist. Das Potential wird aber aufgrund der
aktuellen Zonierung dennoch auf rund 110 Wohnungen (davon mindestens 50 als “Alterswohnungen“ in der
Zone für öffentliche Bauten) geschätzt.

Die Eckpunkte der Ausschreibung sind folgende:
- Abgabe der Grundstücke für 80 Jahre im Baurecht.
- Basislandwert: Fr. 2‘050.00 (gemäss Schätzung ZKB); Der Basislandwert wird aber später noch im Detail

verhandelt, weil damit die Höhe der Mieten stark beeinflusst werden kann.
- Zweckbestimmung für gemeinnützigen Wohnungsbau und Alterswohnen.
- Verpflichtung zur Kostenmiete.
- Durchführung eines Architekturwettbewerbs mit Partizipation.
- Umsetzung des Lei(s)tbildes und Schaffung öffentlicher Raum/Spielplatz.

Angesprochen werden in erster Linie Baugenossenschaften, es dürfen sich aber selbstverständlich auch kon
ventionelle Investoren bewerben, welche die Anforderungen erfüllen können. Im Bewerbungsverfahren wird eine
kritische Auseinandersetzung der Bauträgerschaft mit dem Lei(s)tbild, dessen Chancen und Risiken, erwartet.
Weiter sind in dieser Phase schon Aussagen zu den anvisierten Bau- und Mietkosten und den vorgesehenen
Wohnflächenverbrauch pro Kopf sowie den Umgang mit ökologischen Themen und öffentlichen Nutzungen (ge
meinschaftliche Flächen, Beitrag zur Entwicklung des Gebiets Hohrainli) zu machen. Auch die Prüfung der fi
nanziellen Leistungsfähigkeit ist Bestandteil der Phase 1.

Die Unterlagen werden durch den bereits eingesetzten Projektausschuss, verstärkt durch zwei Personen aus
dem Vorstand der Genossenschaft Alterssiedlung Kloten (vgl. Vereinbarung vom 16. März 2017, in welcher die
Teilnahme zugesichert worden ist), geprüft und dem Stadtrat ein Antrag gestellt, bevor die Phase 2 angegangen
wird.

Erste Bezüge dürften bei einem reibungslosen Ablauf ab 2027 realistisch sein.
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2024 2025 - 2026 - 2027 2028 -

Vergabe

Wettbewerb
J

Projektiereung

Realisierung

Bezug

Beschluss:

1. Der Stadtrat nimmt die Ausschreibungsunterlagen zustimmend zur Kenntnis und beauftragt den Projekt-
ausschuss mit der Durchführung des Verfahrens.

2. Der Projektausschuss wird ermächtigt, untergeordnete Anpassungen an den Ausschreibungsunterlagen
selbständig vorzunehmen.

Mitteilungen an:

• Suter von Känel Wild AG (per E-Mail)
• Bereichsleiter Lebensraum
• Bereichsleiter Gesundheit + Alter
• Leiter Liegenschaften

Für Rückfragen ist zuständig: Marc Osterwalder, Bereichsleiter Lebensraum, Tel. 044 815 12 33,

marc.osterwalder@kloten.ch

STADTRAT KLOTEN

Ren Huber homas Peter
Präsident Verwaltungsdirektor

Versandt: 24. Aug. 2023
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