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Pflegezentrum im Spitz; Dringliche Teilsanierung Dach Haus A; Kredit gebundene Kosten

Sachverhalt

Im Friihling 2023 bestand die Absicht, den Rest des noch nicht sanierten Daches des Hauses A vollstandig zu
erneuern, inkl. Ersatz der Warmedadmmung. Das Erstellen des Beschlusses 50-2023 fiel zeitlich mit der
Machbarkeitsstudie 'Umbau Erweiterung Erdgeschoss PZ im Spitz' zusammen. Durchaus iiberraschend fiihrte
letztere zur Erkenntnis, dass das geforderte Raumprogramm nur mittels Aufstockung erreicht werden kann.

Somit beschrénkte sich der Beschluss 50-2023 vom 7. Marz 2023 zum einen darauf, den Kredit fir die
Notreparatur einer ersten Teilflache zu genehmigen. Betreffend das weitere Vorgehen ist im Beschluss 2.)
folgendes aufgefiihrt:

"Die OE Liegenschaften wird beauftragt geméss Ergebnis der Machbarkeitsstudie 'Neugestaltung Erdgeschoss
PZ im Spitz' die nétigen Abklarungen zu treffen und je nachdem das Geschéft den Stadtrat wieder zum
Beschluss vorzulegen."

Zum einen hat sich zwischenzeitlich gezeigt (Projektstand Juni 2024), dass die Aufstockung statisch machbar
ist. Andererseits gab es im Winterhalbjahr 2023/24 leider emeute Wassereintritte. Die Schadenstellen wurden
mehrfach aufwendig gesucht, leider ohne Erfolg. Somit muss die restliche Dachfldche des Hauses A dringend
saniert werden, um Folgeschaden zu vermeiden (Wasser dringt bis zum Erdgeschoss durch). Ein Ortliches
Flicken ist nicht mdglich. Ein Zuwarten bis zum Baubeginn des Erweiterungsbaus (mutmasslich 2026/27) ist
nicht zu verantworten.

Erwédgungen
Grundsétzlich gibt es fiir die Sanierung zwei Ausfiihrungs-Optionen:

Option A): vollstandige Sanierung der Dachflache inkl. Ersatz der Warmedammung. Die Kosten wurden anfangs
2023 mit Fr. 210'000 beziffert. Diese Ausfiihrung macht mit Blick auf die Aufstockung keinen Sinn, da dannzumal
der Flachdachbelag entfernt werden muss. Die Kostendifferenz zur Option B) betragt immerhin rund Fr. 76'000.

Option B): Sanierung der Dachhaut, ohne Ersatz der Warmedé@mmung. Die Offerte der Firma Dachtech fiir diese
Variante belduft sich auf rund Fr. 134'000 inkl. Mwst. und setzt sich folgendermassen zusammen:

Entfernen Gehwegplatten und Solarpanele Fr. 9250
Geriist Fr. 11'000
Bedachungsarbeiten Fr. 108200
minus Rabatt Skonto - Fr 5100
Mwst. 8.1% Fr. 10'000
Total Fr.  133'350
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Uberlegungen zur Gebundenheit des beantragten Kredites:

Als "gebunden" gilt eine Ausgabe, wenn die Stadt Kloten zu ihrer Vornahme verpflichtet ist und weder in
~ sachlicher, zeitlicher oder 6rtlicher Umsetzung ein verhaltnismassig grosser Entscheidungsspielraum in der
Umsetzung der Ausgabe vorhanden ist.

Diese Kriterien werden in Bezug auf den beantragten Kredit wie folgt beurteilt:

Krlterlum
‘ Verpﬂlchtung

Erntsch.'sbiérlfaﬁ'm éachliéh

* Entsch.spielraurn zeitich

' Entsch.spielraum ortlich

| Begrundung , :
. Stadtische Bauten unterstehen gemass § 5 der Gemelndeverordnung (VGG)
. einer Unterhaltspflicht und sind deshalb zu unterhalten.

- Die in den Erwé&gungen beschriebene Sanierung ist zur Schadensbehebung |
“zwingend nétig. B
- Die Arbeiten sind drmgend auszufuhren da der Schaden berelts elngetreten
Es ist eine bestehende Baute des Verwaltungsvermogens.

Aufgrund dieser Uberlegungen kommt der Stadtrat zum Schiuss, dass der Kredit fiir die vorgesehene Ausgabe
als gebunden zu genehmigen ist.

Beschluss:

1. Fir die Reparatur der Teil-Dachflache, Haus A, Pflegezentrum im Spitz, wird ein Kredit im Betrag von
Fr. 133'350.00 gemass GO Art. 29 litb (gebundene Ausgabe) zu Gunsten Konto 570.5030.128 'PZ Spitz
Dachsanierung' gesprochen.

2. Die Arbeitsvergabe fiir die Flachdacharbeiten erfolgt an die Firma Dachtech GmbH, Kloten, zu

Fr. 133'350.00 inkl. Mwst..

Mitteilungen an:

= Bereichsleiter G+A
= Bereichsleiter F+L
= Leiter Finanzen

= Leiterin Hotellerie PZ im Spitz
= Leiter Technischer Dienst PZ im Spitz

= Leiter Liegenschaften

Fiir Riickfragen sind zusténdig:

zum Schaden / Offerte: Jiirg Feller, Leiter Technischer Dienst, 044 815 18 23
zum Antrag: Marcus Zunzer, Leiter Liegenschaften, 044 815 13 25
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