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Die Eigentimer im Gebiet Balsberg namlich

Bar-Gerber Katharina Elisabeth, Dammweg 71, Aarau
Grundstlick Kat. Nr. 3335

Beltopo Immobilien AG, Glattbrugg
Grundstiick Kat. Nr. 3061

Beltopo Immobilien AG, Glattbrugg
Grundstiick Kat. Nr. 4052

Bucher Josef Peter, Bucher-Braun Alice Klara, Am Balsberg 61, Kloten
Grundstlck Kat. Nr. 4784

Erbengemeinschaft Gottfried Gerber, Kloten
Grundstick Kat. Nr. 3027

Erbengemeinschaft Gottfried Gerber, Kloten
Grundstick Kat. Nr. 3089

Erbengemeinschaft Gottfried Gerber, Kloten
Grundstick Kat. Nr. 3196

Erbengemeinschaft Gottfried Gerber, Kloten
Grundstiick Kat. Nr. 4724

Erbengemeinschaft Gottfried Gerber, Kloten
Grundstlck Kat. Nr. 4729

Erbengemeinschaft Gottfried Gerber, Kloten
Grundstlck Kat. Nr. 4783

Erbengemeinschaft Gottfried Gerber, Kloten
Grundstlck Kat. Nr. 4785

Gerber Gottfried Heinrich, Am Balsberg 65, Kloten
Grundstlck Kat. Nr. 3336

Gerber Gottfried Heinrich, Am Balsberg 65, Kloten
Grundstick Kat. Nr. 4731

White Bear Anna Barbara, 48 Lochner Street, West Hobart, Tasmanien, Australien
Grundstiick Kat. Nr. 4723

Gerber Verena Magdalena, Am Balsberg 69, Kloten
Grundstick Kat. Nr. 3337

Gerber Verena Magdalena, Am Balsberg 69, Kloten
Grundstlck Kat. Nr. 4721

Gerber Verena Magdalena, Am Balsberg 69, Kloten
Grundstiick Kat. Nr. 4728

Habitat 8000 AG, Limmatstrasse 107, Zurich
Grundstiick Kat. Nr. 3197

Immobilien Anlagestiftung Turidomus, Obstgartenstrasse 19, Zirich
Grundstick Kat. Nr. 3028

Immobilien Anlagestiftung Turidomus, Obstgartenstrasse 19, Zirich
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Grundstiick Kat. Nr. 4051

Immobilien Anlagestiftung Turidomus, Obstgartenstrasse 19, Zirich
Grundstick Kat. Nr. 4865

Industrielle Betriebe Kloten AG, Flughafenstrasse 25, Kloten
Grundstick Kat. Nr. 3195

Logis Suisse AG, Haselstrasse 16, Baden
Grundstlck Kat. Nr. 3338

Erbengemeinschaft Gottfried Gerber, Kloten
Grundstlck Kat. Nr. 4048

Politische Gemeinde Kloten, Kirchgasse 7, Kloten
Grundstiick Kat. Nr. 4049

Erbengemeinschaft Gottfried Gerber, Kloten
Grundstick Kat. Nr. 4050

Erbengemeinschaft Gottfried Gerber, Kloten
Grundstlck Kat. Nr. 4473

Miteigentum ,Am Balsberg 63“
- T.B. Blum und M. M. lvone,
- M.G. Filippi und A. Filippi, Kloten
- W.W Zgraggen und A.M. Zgraggen, Kloten
- B. Hartmann, Kloten
Am Balsberg 63, Kloten
Grundstuick Kat. Nr. 4730

White Bear Anna Barbara, 48 Lochner Street, West Hobart, Tasmanien, Australien
Grundstiick Kat. Nr. 3105

White Bear Anna Barbara, 48 Lochner Street, West Hobart, Tasmanien, Australien
Grundstiick Kat. Nr. 4866

White Bear Anna Barbara, 48 Lochner Street, West Hobart, Tasmanien, Australien
Grundstiick Kat. Nr. 4867

revidieren, gestutzt auf § 85 ff. des kantonalen Planungs- und
Baugesetzes, die nachstehenden Artikel des privaten Gestaltungs-
plans "Balsberg"
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Unterschriften der Grundeigentimer: ,Siehe Unterschriftenblatt der Eigentimer”

Erbgemeinschaft Gottfried Gerber

Beltopo Immobilien AG, Glattbrugg

Bar-Gerber Katharina Elisabeth, Aarau e

Bucher Josef Peter, Bucher-Braun Alice Klara, KIoten e

Gerber Gottfried Heinrich, KIOtEN s

Gerber Verena Magdalena, Kloten e ——

Habitat 8000 AG, ZUINICh

Immobilien Anlagestiftung Turidomus, ZUrich e ———

Industrielle Betriebe Kloten AG, KIOIEN

Logis Suisse AG, Baden e —————————

Politische Gemeinde Kloten, KIOtEN

Miteigentum "Am Balsberg 63" Kloten:

- T.B. Blum und M. M. Ivone, PfAffIKON e
- M.G. Filippi und A. Filippi, Kloten
- W.W Zgraggen und A.M. Zgraggen, KIoten
- B. Hartmann, Kloten
White Bear Anna Barbara, West Hobart, Australien e
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PRIVATER GESTALTUNGSPLAN ,BALSBERG"

Ubersichtsplan 1:2'500

Balsberg

Nabethard
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Synoptische Darstellung der geltenden Fassung der Vorschriften vom 10. Oktober 1989 und der Vorlage ,, Teilrevision 2022

Geltende Fassung vom 10. Oktober 1989 Vorlage Teilrevision 2022, Stand 30.Oktober 2022

Art. 1 Geltungsbereich Art. 1 Geltungsbereich / Bestandteile

Die nachfolgenden Bestimmungen gelten fur das im zugeho- 1 - -

: - . . : - Der private Gestaltungsplan besteht aus den vorliegenden
rigen Ubersichtsplan Massstab 1:2'500 bezeichnete Gebiet P gsp g

,Gestaltungsplanvorschriften datiert 30. Oktober 2022,
dem zugehorigen Plan ,Gestaltungsplan Balsberg 1:1'000“
datiert 30. Oktober 2022 dem Spezialplan “Hohenbegren-
zungslinien Sektor A“ datiert 30. Oktober 2022.

Der Plan ,Situationsplan / Querprofile Sektor A“ 30. Oktober
2022 hat nur orientierenden Charakter und ist nicht Be-
standteil der Festsetzung.

Balsberg.

2 Die nachfolgenden Bestimmungen gelten fir das im zuge-
horigen Ubersichtsplan 1:2'500 bezeichnete Gebiet Bals-
berg.

3. Soweit die vorliegenden Bestimmungen nichts Abweichen-
des regeln, sind wahrend der Giltigkeitsdauer des Gestal-
tungsplanes die jeweils glltige Bau- und Zonenordnung
(BZO) der Gemeinde Kloten sowie das Ubergeordnete kan-
tonale und eidgendssische Recht massgebend. Beim tber-
geordneten kantonalen Recht ist die bis zum 28. Februar
2017 geltenden ,historische“ Fassung des Planungs- und
Baugesetzes (PBG) vom 1. Juli 2015 massgebend.
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Geltende Fassung vom 10. Oktober 1989

Vorlage Teilrevision 2022, Stand 30.0Oktober 2022

Art. 2.1 Nutzung

Die im Situationsplan 1:1'000, datiert Juli 1982. enthaltenen
Angaben zur Nutzung sind verbindliche Bestandteile des Ge-
staltungsplans.

Die Bruttogeschossflache (BGF) der Sektoren A, B und des
2-geschossigen Teiles von H darf nicht durch Ubertragung
aus einem anderen Sektor erhdht werden.

Art. 2.2 Gebaudehdhe

Die im Situationsplan eingetragenen Geschosszahlen durfen
nicht Gberschritten werden. Ausgenommen: Sollte wegen
den Flughafen-Hohenbeschrankungen ein Geschoss nicht
realisiert werden kénnen, so kann die wegfallende Ausniit-
zung bei anderen Gebauden entweder gleichmassig verteilt
oder durch Erh6hung um ein Geschoss kompensiert werden.

Art. 2 Eintrage im Situationsplan 1:1‘000

Art. 2.1 Nutzung

L Die im ,Gestaltungsplan Balsberg 1.1'000“, datiert 30. Ok-
tober 2022 enthaltenen Angaben zum Mass der Nutzung
sind verbindliche Bestandteile des Gestaltungsplans und
gehen dem Ubersichtsplan 1:2'500 vor.

2. Die Bruttogeschossflache (BGF) der Sektoren A, B und des
2-geschossigen Teiles von H darf nicht durch Ubertragung
aus einem anderen Sektor erhoht werden.

3. Unter BGF wird die Summe der Grundflachen - welche sich
in den Vollgeschossen eines Gebaudes befinden - verstan-
den. Anrechenbar sind alle dem Wohnen, Arbeiten oder
sonst dem dauernden Aufenthalt dienenden oder hierfur
verwendbaren Raume in Vollgeschossen unter Einschluss
der dazugehoérigen Erschliessungsflachen und Sanitér-
radume samt inneren Trennwanden. Dach und Unterge-
schosse werden nicht an die BGF angerechnet.

Art 2.2. Gebaudehthe und Geschosszahl

1. Die im ,Gestaltungsplan Balsberg 1.1'000, datiert 21. Mai
2020 eingetragenen Geschosszahlen dirfen nicht tber-
schritten werden.

2. Sollte wegen der Flugsicherheitsbeschrankung ein Ge-
schoss nicht realisiert werden kénnen, so kann die wegfal-
lende Ausnitzung bei anderen Gebauden entweder
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Geltende Fassung vom 10. Oktober 1989

Vorlage Teilrevision 2022, Stand 30.0Oktober 2022

Uber die erlaubte Geschosszahl hinaus ist die Errichtung ei-
nes Attikageschosses nur dort zulassig, wo der Situations-
plan ein solches zulasst.

In den Sektoren A und B werden die zulassigen Gebaudeh6-
hen wie folgt festgelegt:

Sekior E Block C fiir G I 165 MM
fiir Wol 168 M.i1 M

Von dieser Hohenbeschrankung ausgenommen sind tech-

nisch notwendige Dachaufbauten.

gleichmassig verteilt oder durch Erhéhung um ein Ge-
schoss kompensiert werden.

3. Uber die erlaubte Geschosszahl hinaus ist die Errichtung
eines Attikageschosses nur dort zulassig, wo der Situati-
onsplan ein solches zulasst.

4 Im Sektor A ist die Geschosszahl frei. Die maximale Gebau-
dehohe wird abschliessend durch den Spezialplan “Hohen-
begrenzungslinien Sektor A“ datiert 21. Mai 2020 definiert.

5 Im Sektor A darf die maximale Gebaudehohe von technisch

bedingten Gebaudeteilen wie Kamine, offene Absturzsiche-
rungen und Anlagen zur Gewinnung erneuerbarer Energie
durchstossen werden.
Technisch bedingte Aufbauten - wie Luftungszentralen oder
Lift- und Treppenhauskerne - dirfen eine Grundflache von
maximal 60m? pro Erschliessungskern nicht tiberschreiten.
Solche technischen Aufbauten durfen zudem, ab Oberkante
Dach des Attikageschosses gemessen, nicht hoher als
3.00m sein. Auch dirfen sie ein 45° Profil - welches auf der
Schnittlinie der Fassade und der Oberkante des fertigen
Fussbodens des Attikageschosses gelegt wird - nicht
durchstossen.

6 Im Sektor B ist die Geschosszahl frei. Die maximale Gebau-
dehdhe gemass PBG darf 18.00m nicht tGiberschreiten.

11 von 20

Teilrevision Privater Gestaltungsplan Balsberg




Geltende Fassung vom 10. Oktober 1989

Vorlage Teilrevision 2022, Stand 30.0Oktober 2022

Art. 2.3 Nutzweise

In allen baulich nutzbaren Sektoren ist nicht stérendes Ge-
werbe gestattet, wobei der Anteil der gewerblich genitzten
Flachen in den Sektoren A + B gesamthaft hochstens 3/4, in
allen tbrigen Sektoren hochsten 1/3 der BGF betragen darf.

In den Sektoren A + B ist es zudem gestattet, Geschafts- und
Blrogebaude des Handels- und Dienstleistungssektors zu
errichten.

Art. 3. Nutzweise

1 In den Sektoren A, B und dem sidlichen Teil des Sektors C
(ESHI) ist — entsprechend dem Regionalen Richtplan vom
14. Februar 2018 - Wohnnutzung und massig stérendes
Gewerbe zulassig. Der Anteil an den gewerblich sowie fur
das Wohnen genutzten Flachen hat jeweils mindestens
25% der BGF zu betragen.

2. Ebenfalls gestattet ist es, in den Sektoren A, B und dem
sudlichen Teil des Sektors C Geschafts- und Birogebaude
des Handels- und Dienstleistungssektors zu errichten.

3 In den Punktbauten 2,3 und 4 des Sektors A ist nur Wohn-
nutzung zulassig. Entsprechend werden diese Bauten der
Empfindlichkeitsstufe ES Il zugeteilt.

4 Wohnnutzung und nicht storendes Gewerbe ist in allen an-
deren baulich nutzbaren Sektoren gestattet. Der Anteil der
gewerblich genltzten Flachen darf gesamthaft héchstens
1/3 der BGF betragen.

5 Die bestehenden Okonomiegebaude Nr. 156 und Nr. 344
im Sektor K durfen fiur Wohnzwecke und nicht storendes
Gewerbe (z.B. Café, Werkstatt etc.) genutzt werden. Um-
und Ersatzneubauten sind zulassig, wobei fir diese die
durch das bisherige Gebaudeprofil gebildeten maximalen
Masse gelten. Geringfligige Abweichungen von Ausrich-
tung, kubischer Gestaltung und Dachform sind zulassig.
Diese Bruttogeschossflache wird nicht in den anderen Sek-
toren angerechnet.
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Geltende Fassung vom 10. Oktober 1989

Vorlage Teilrevision 2022, Stand 30.0Oktober 2022

Art. 4 Elemente mit orientierendem Charakter

1. Im Situationsplan 1:1°000 unter ,Orientierungsinhalt‘ darge-
stellte Elemente haben nur orientierenden Charakter und
sind nicht Bestandteile der Festsetzung.

2 Soweit die nachstehenden Vorschriften nichts anderes be-
stimmen, dient der Baubehotrde fur die Behandlung von
Baugesuchen betreffend den Sektor A in Ermessensfragen
das im Anhang des Planungsberichts wiedergegebene Pro-
jekt (Richtprojekt der ww Architekten AG ETH BSA, Zirrich) als rich-
tungsweisend.

Art. 5. Larmschutz

L In den Sektoren A und B gelten folgende Vorgaben:

— Solitare Larmschutzwande oder —waélle sind nicht zulassig

— Entlang der Schaffhauserstrasse ist eine geschlossene Be-
bauung zu realisieren. Pro Sektor ist maximal ein Durchgang
fur Fussganger mit einer Breite von maximal 5m zul&ssig.
Dieser ist jeweils akustisch optimiert auszugestalten (keine

parallelen oder schallharten Flachen).

— im Sektor A ist die geschlossene Bebauung bis auf eine
Ho6he von mindestens 7.0m ab gewachsenem Terrain zu re-

alisieren.

— Inder ersten Bautiefe entlang der Schaffhauserstrasse muss
jeder larmempfindliche Wohnraum tber ein Fenster bellftet
werden konnen, welches gegenuber der Schaff-

hauserstrasse vollstandig larmabgewandt ist.
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Geltende Fassung vom 10. Oktober 1989

Vorlage Teilrevision 2022, Stand 30.0Oktober 2022

Art. 3.1 Bauweise

— Jede Wohneinheit in der ersten Bautiefe entlang der Schaff-
hauserstrasse muss Uber einen larmabgewandten privaten
Aussenraum verfugen.

Art. 6. Pflicht zur Durchfihrung eines Wettbewerbsver-
fahrens

L Fur eine Uberbauung der Sektoren A und B miissen je ein
gualifiziertes Wettbewerbsverfahren fir Architekten unter
Einbezug der Stadt Kloten durchgefuhrt werden. Diese Ver-
fahren miissen zum Ziel haben, Uberbauungen mit hoher
architektonischer Qualitat und bestmoglichem Larmschutz
garantieren zu kdnnen. Die ausgearbeiteten Projekte sollen
auch dazu dienen, das Erreichen der angestrebten stadte-
baulichen Qualitat sicherzustellen.

Art. .7 Bauweise

Gebaude haben sich bezuglich Grundflache und Stellung 1 Hauptgebaude haben sich bezuglich Grundflache und Stel-
nach der im Situationsplan eingezeichneten Uberbauung, un- lung nach den im Situationsplan eingezeichneten Mantelli-
ter Beachtung des eingetragenen Projektierungsspielraumes nien zu richten. Fur «Besondere Gebaude» sowie ab-
zu richten. standsfreie Gebaude und Gebaudeteile gelten die jeweils

gultigen gesetzlichen Vorschriften, sofern die eingezeichne-
ten Mantellinien nicht ein Naherbauen an die nachbarliche

Art. 3.2 Grenze erlauben.
. . : : : 2 In Sektor A durfen die Mantellinien der Riegel- und der
: B} T Punktbauten durch einzelne Vorspriinge hdchstens in einer
en-ausgefthrtwerden;zulassig: Tiefe von 2.0m uUberstellt werden. Erker, Balkone und
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Geltende Fassung vom 10. Oktober 1989

Vorlage Teilrevision 2022, Stand 30.0Oktober 2022

AH—33

Keine Gebaude, Gebaudeteile oder Bepflanzungen durfen
die im Sicherheitszonenplan-108-419-der Kantonalen-\Volks-

e chaftediraktion d i) g an-
gegebenen zulassigen Koten tberschreiten.

13111080 dirfon i | o irr Sichorbel :

Art. 4.1 Umgebung

Mit der Baueingabe ist ein verbindlicher Umgebungsplan ein-
zureichen, u.a. mit quartierinternen Fusswegverbindungen
und der nétigen Bepflanzung.

dergleichen jedoch hdchstens auf einem Drittel der betref-
fenden Fassadenlange.

3. Gegeniber der Strasse ,Am Balsberg” durfen die Punkt-
bauten in Sektor A ab dem ersten Obergeschoss auf einer
Tiefe von maximal 1.7m auf maximal 1/3 des Fassaden-
lange die Mantellinien Uberstellen. Weitere vorgehéngte
Bauteile, wie z.B. Balkone, sind an diesen Punktbauten ge-
genuber der Strasse «Am Balsberg» nicht erlaubt.

4. Samtliche Neubauten im Gestaltungsplanperimeter mus-
sen mindestens dem geltenden Minergie Standard oder ei-
nem gleichwertigen Label entsprechen.

> Bestehende Bauten verfligen betreffend Energievorschrif-
ten Uber Bestandesgarantie.

Art. 8. Umgebung

L Fir den Sektor A ist entlang der Schaffhauserstrasse eine
Baumbepflanzung als lockere Allee zu realisieren. Entlang
der Strasse «Am Balsberg» sind in den Sektoren A und B
die Freiraume strassenbegleitend in freien Formen mit Bau-
men / Gehdlzen aufzuwerten.

2. Die Innenbereiche der Sektoren A und B sind mit geeigne-
ten Massnahmen zu zonieren in:
— Allgemeine Aufenthaltszonen
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Geltende Fassung vom 10. Oktober 1989

Vorlage Teilrevision 2022, Stand 30.0Oktober 2022

— Griune Puffer- & Spielbereich

— Private Aussenbereiche der Parterrewohnungen abgetrennt
durch geeignete Bepflanzung oder andere angemessene
Massnahmen

— Wegenetz arealintern

3. Mit der Baueingabe von Bauvorhaben in allen Sektoren ist
jeweils ein verbindlicher Umgebungsplan einzureichen. Die-
ser hat, neben der vorgesehenen Bepflanzung und Ausstat-
tung auch die arealinternen Wege sowie deren Anschliisse
an die «quartierinterne Durchwegung» aufzuzeigen.

4 Bepflanzungen in allen Sektoren sind ausschliesslich mit
einheimischen Baumen / Geholzen / Pflanzen vorzuneh-
men.

5 Begehbare Terrassen in den Sektoren A und B sind begriint
auszugestalten.

6 Nicht begehbare Flachdacher in allen Sektoren sind exten-
siv und 6kologisch wertvoll zu begriinen, sofern keine Solar-
oder Photovoltaikanlagen und dergleichen realisiert wer-
den.

- Oberflachenwasser ist - wo immer mdglich - der Versicke-
rung zuzufthren. Die technische Machbarkeit ist im Rah-
men des Baubewilligungsverfahrens mittels eines geologi-
schen Gutachtens zu dokumentieren.
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Geltende Fassung vom 10. Oktober 1989

Vorlage Teilrevision 2022, Stand 30.0Oktober 2022

Art. 4.2 Kinderspielplatze

Fur Kinder sind zusatzlich in den einzelnen Uberbauungen
Spielplatze in der Grosse von 15% der fur Wohnzwecke an-
rechenbaren Bruttogeschossflache anzulegen.

: :
’ "".al ge_.ul Ae ges{a“u'l'g e'le_ lgtnach-den-Vorsehriften-der e

Art. 4.3 Sektor |

Art. 9. Spiel- und Ruheflachen

L Fur Spiel- und Ruheflachen sind in den einzelnen Uberbau-
ungen Flachen in der Grdsse von 20% der fur Wohnzwecke
anrechenbaren Bruttogeschossflache (exkl. Flachen in Dach-
und Untergeschossen gem. PBG) anzulegen.

2. Bei Projekten, welche tber ein qualifiziertes Wettbewerbs-
verfahren unter Einbezug der Stadt Kloten erarbeitet wer-
den, gentgen minimal 5% der fur Wohnzwecke anrechen-
baren Bruttogeschossflache (exkl. Flachen in Dach- und Unterge-
schossen gem. PBG) flir die Erstellung von qualitativ hochste-
henden Spiel- und Ruheflachen.

Art. 10. Freiflachen

L. Sektor | stellt Waldabstandsgebiet dar und unterliegt keiner
durch den ,privaten Gestaltungsplan Balsberg® festgelegten
Nutzung.

2. Die in Sektor K ausgeschiedene Freiflache bezweckt die Si-
cherung des bestehenden Grinraums. Zulassig sind Be-
pflanzungen mit einheimischen B&umen / Geholzen / Pflan-
zen sowie der Bau von Wegen und Anlagen fiir die Quartier
Durchwegung und fir die Nutzung der sich im Sektor K be-
findlichen Geb&ude (z.B. Einfriedung, Vorplatz, Aussenpar-
kierung). Versiegelte Flachen sind in der Regel nicht zulas-
sig. Rasenflachen sind méglichst artenreich zu gestalten.
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Geltende Fassung vom 10. Oktober 1989

Vorlage Teilrevision 2022, Stand 30.0Oktober 2022

Art. 4.4 Abstellplatze

Fur die Ermittlung der notwendigen Zahl an Abstellplatzen
sind die Vorschriften der jeweils gtiltigen Gemeindebauord-
nung anzuwenden.

Art. 6 Erschliessung

Fur die Erschliessung mit Energie, Wasser, Abwasserleitun-
gen, Fusswegen und Strassen sind die Eintragungen im Situ-
ationsplan 1:1000 massgebend.

Art. 11. Abstellplatze

L Far die Ermittlung der notwendigen Zahl an Abstellplatzen
sind die Vorschriften des jeweils gultigen Parkplatzregle-
ments, respektive der jeweils gliltigen Bau- und Zonenord-
nung der Stadt Kloten, massgebend.

2. Fur die Ermittlung der notwendigen Zahl der Veloabstell-
platze sind die Norm VSS Norm 640065-2011 - sowie die
Merkblatter der Koordinationsstelle Veloverkehr des Kan-
tons Zurich - anzuwenden.

3. Im Sektor A diurfen oberirdische Besucherparkplatze fir die
Punktbauten entlang der Strasse ,am Balsberg® nur inner-
halb der ausgeschiedenen Bereiche angeordnet werden.

Art. 12. Erschliessung / gemeinsame Anlagen

1. Die Zu- und Wegfahrtsachsen fir die Sektoren A + B sind
im Rahmen eines qualifizierten Wettbewerbsverfahrens fir
Architekten unter Einbezug der Stadt Kloten festzulegen.

2. Die Verkehrserschliessung darf grundsatzlich nicht direkt
ab der Schaffhauserstrasse erfolgen.

3. Die Kosten fur Unterhalt, Erneuerung und Betrieb der Pri-
vatstrasse Kat. Nr. 4473 und 4050 werden durch die An-
stdsser im Verhéltnis der mit Wohnungen realisierten BGF
getragen.
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Geltende Fassung vom 10. Oktober 1989

Vorlage Teilrevision 2022, Stand 30.0Oktober 2022

el lor Halfto dord it Wol o
bauten BGF sind.

Art. 7.2

Die Erstellungskosten fur die vorgesehenen gemeinsamen
Anlagen (mit Einschluss allfalliger Abbruchkosten) miissen
im Verhaltnis zu den durch die einzelnen Grundeigentiimer
realisierbaren BGF bezahlt und vor Baubeginn sichergestellt
werden, wobei auch die Eigentimer der gewerblich genutz-
ten Flachen beitragspflichtig sind.

. | i .
gung gesteliL

Die Unterhalts- und Betriebskosten-{mit-Einschluss-aller-Aus-
I S fiir das | I i |

sind den mit Wohnungen realisierten BGF zu belasten.

Art. 8 Aufhebung

Wird der Gestaltungsplan aufgehoben, so gelten die Bestim-
mungen der dannzumaligen Bau- und Zonenordnung.

Art. 13. Aufhebung

L Wird der Gestaltungsplan aufgehoben, so gelten fiir den ge-
samten Perimeter die Bestimmungen der dannzumalig gel-
tenden Bau- und Zonenordnung.
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Geltende Fassung vom 10. Oktober 1989

Vorlage Teilrevision 2022, Stand 30.Oktober 2022

Art. 9 Inkrafttreten

Der revidierte private Gestaltungsplan tritt mit der 6ffentli-
chen Bekanntmachung der Genehmigung durch den Regie-
rungsrat in Kraft.

Art. 14. Inkrafttreten

1. Der revidierte private Gestaltungsplan Balsberg tritt mit der
offentlichen Bekanntmachung der Genehmigung durch die
Baudirektion in Kraft.
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