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Art. 1 Zweck

Art. 2 Bestandteile

Art. 3 Geltungsbereich

Art. 4 Geltendes Recht 1

Der Private Gestaltungsplan «Rossweid» schafft die bau-
rechtlichen Voraussetzungen flr ein hochwertige Bebau-
ung mit den folgenden Qualitaten:

Gute stadtebauliche Eingliederung ins Quartier

Erhalt der vorhandenen Umgebungsqualitat mit einem
maglichst grossen, naturnahen und 6kologisch wertvollen
Aussenraum und minimalen versiegelten Flachen
Sorgfaltige architektonische Gestaltung.

Funktionale und raumliche Integration des bestehenden
Gemeinschaftsgartens mit dem bestehenden Pavillonge-
baude

Hohe Wohnqualitat mit einem starken Bezug zum urba-
nen Gartnern und der Moglichkeit zur Beteiligung der Be-
wohnerlnnen an gemeinschaftlichen Projekten in der
Wohnumgebung

Umsetzung der energiepolitschen, okologischen und so-
zialen Ziele der Stadt Kloten

Quartiervertragliche Mobilitat mit autoarmem Wohnen

Der Gestaltungsplan besteht aus folgenden rechtsverbind-
lichen Bestandteilen:

- Situationsplan 1:500

- Vorschriften zum privaten Gestaltungsplan

Das Richtprojekt Architektur und Umgebung, sowie der Er-
lduterungsbericht nach Art. 47 RPV dienen der Veran-
schaulichung des beabsichtigten Resultats, sind jedoch
nicht bindend.

Der Geltungsbereich des privaten Gestaltungsplans ist im
Situationsplan festgelegt und umfasst die Parzelle mit den
folgenden Identifikatoren:

- Grundstuck Nr: 2849
- Flache (m?): 2018
- Zone gem. BZO 2019: WG2b

Im Geltungsbereich gelten die nachstehenden Vorschriften.
Ubergeordnetes Bundesrechtund Kantonales Recht blei-
ben vorbehalten. Die Bestimmungen bezuglich Mehrhohe
gemass § 260 PBG finden keine Anwendung.

FUr den Gestaltungsplan gelten die Baubegriffe gemass
dem Planungs- und Baugesetz in der Fassung bis zum
1.11.2019 samt zugehdoriger Verordnungen.



Art. 5 Bereiche

Art. 6 Nutzweise

Die Baubegriffe, Definitionen sowie die Mess- und Berech-
nungsweisen in den jeweils geltenden Fassungen bis 28.
Februar kommen nicht zur Anwendung.

Soweit der Gestaltungsplan nichts Abweichendes festlegt,
gelten die Bestimmungen der jeweils glltigen kommunalen
Bau- und Zonenordnung.

Das Planungsgebiet wird in folgende Bereiche unterschie-
den:

- Baufeld 1

- Bereich Gemeinschaftsgarten

- Baufeld Gartenhaus

- Vorbereich Ewiges Wegli

Im Baufeld 1 sind nicht stérende gewerbliche Nutzungen
und Wohnnutzungen zulassig.

Der Bereich des Gemeinschaftsgartens dient als Freiraum
fur Begegnung, Spiel und Erholung. Eingeschossige Ge-
baude mit zonenkonformer Nutzung und Kleinbauten sind
erlaubt. Der Aussenbereich soll gemeinschaftlich genutzt
werden konnen.

Im Baufeld Gartenhaus sind nicht storende gewerbliche
Nutzungen und Wohnnutzungen zulassig.

Im Vorbereich Ewiges Wegli befindet sich die Parkierung,
Anlieferung und Entsorgung. Eingeschossige, nicht be-
wohnbare Bauten und Anlagen sind erlaubt.

Der flachenmassige Anteil mit familienfreundlichen Wohn-
flachen und / oder Clusterwohnungen betragt mindestens
50 % der Gesamtnutzflache. Familienfreundliche Wohnun-
gen mussen mindestens 4 Zimmer aufweisen, oder auf
mindestens 4 Zimmer erweitert werden konnen. Beim Clus-
terwohnen werden Untereinheiten mit einem oder mehre-
ren Zimmern mit einem gemeinsamen Wohnraum verbun-
den.

Im Verhaltnis zur Gesamtnutzflache missen mindestens 5
% gemeinschaftlich nutzbare Wohnflachen erstellt werden.
Dazu zahlen Uberdeckte Terrassen, Uberdeckte oder nicht
Uberdeckte Dachterrassen, beheizte oder unbeheizte Fla-
chen mit ausreichender Belichtung. Diese konnen inner-
halb des Baufelds oder im Bereich Gemeinschaftsgarten
angeordnet werden.



Art. 7 Grundmasse

Art. 8 Gebaudemantel

10

1

Die maximale Gesamtnutzflache betragt 1'513 m?.

Die Zahl der Vollgeschosse innerhalb der Mantellinie des
Baufelds 1 ist im Rahmen des Planungs- und Baugesetzes
frei. Anrechenbare Dach-, Attika- und Untergeschosse gibt
es nicht.

Die maximale HOohenkote fur das Baufeld 1wird durch den
Sicherheitszonenplan Flughafen Zurich (Stadt Kloten, Auf-
lage vom 3. September 2018) definiert und liegt zwischen
459 und 460 (m. u. M.). Die maximale HOohenkote fur das
Baufeld Gartenhaus betragt 448 m. U. M.

Die Freiflachenziffer gemass Art. 48 BZO betragt mindes-
tens 60 % der massgeblichen Grundstuckflache.

Die Grundmasse gemass Art. 19 BZO finden keine Anwen-
dung.

Die Anzahl der Bauten innerhalb des Baufelds 1 ist auf ma-
ximal eine beschrankt.

Die Anzahl der Bauten innerhalb des Baufelds Gemein-
schaftsgarten ist wie folgt beschrankt:

Maximal ein eingeschossiges Gebaude mit einer Grundfla-
che von hochstens 80 m?2, dessen Gesamthdhe 5.0 m nicht
uberschreitet und dessen Nutzweise Art. 6, Abs. 1 ent-
spricht.

Im Bereich Gemeinschaftsgarten sind maximal drei Klein-
bauten mit einer totalen Grundflache von maximal 50 m?
zulassig.

Die Anzahl der Bauten innerhalb des Vorbereichs Ewiges
Wegli ist wie folgt beschrankt: Maximal drei eingeschossige
Bauten mit einer Gesamtflache von maximal 100 m?. Inner-
halb der Verkehrsbaulinie braucht es fur Bauten und Anla-
gen ein entsprechendes Beseitigungsrevers.

Ausserhalb der Baufelder haben Gebaude die Abstands-
vorschriften gemass BZO einzuhalten. Sofern zulassig,
kann der minimale Grenzabstand nur mit nachbarschafts-
rechtlicher Zustimmung unterschritten werden.

Der oberirdische Gebaudemantel wird durch die im Plan
eingetragene Mantellinien und der maximalen Hohenkote
gemass Art. 7 Abs. 3 definiert.



Art. 9 Bestandesbaute

Art. 10 Gestaltung

Art. 11 Dachgestaltung

Art. 12 Aussenraum

—
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Auf die Mantellinien darf gebaut werden. Sie durfen aber
von keinen Gebdudeteilen durchstossen werden, mit Aus-
nahme von technisch bedingten An- und Aufbauten, sowie
eingeschossiger Bauten oder Anbauten gemass Art. 7,
Abs. 8 und Abs. 9.

Unterirdische Bauten und Gebaudeteile sind unter Einhal-
tung der kantonalen Mindestgrenzabstande und mit einem
Mindestabstand von Wegen und Strassen zulassig. Die mi-
nimale Uberdeckung des gestalteten Terrains betragt 1.5
m. Im Minimum darf eine Flache von 60 % der Grundsttck-
flache nicht unterbaut werden.

Die maximalen Hohen des Sicherheitszonenplans durfen
mit keinen Gebaudeteilen und Anlagen durchstossen wer-
den.

Eingeschossige Gebaude und Anbauten sind gemass Art.
6 Abs. 2 und 3 und unter Berucksichtigung der Freiflachen-
ziffer gemass Art. 7 Abs. 3, zulassig.

Betriebsnotwendige An- und Aufbauten (Lichtschachte,
Auf- und Abgange) sind in allen Bereichen zulassig.

Das bestehende Gebaude GVZ Nr. 3030 im Bereich Ge-
meinschaftsgarten kann gemass Art. 6 Abs. 3 erhalten blei-
ben und weiterhin zu Wohnzwecken genutzt werden.

Abbruch, Umbau und Zweckanderungen sind zulassig.

Bauten und Anlagen sowie deren Umschwung sind nach
den Anforderungen von §71 PBG besonders gut zu gestal-
ten.

Flachdacher sind gemass den «Richtlinien fur die okologi-
sche Umgebungsgestaltung bei Gestaltungsplanen und
Arealuberbauungen» der Stadt Kloten zu gestalten.

Der Bereich Gemeinschaftsgarten wird naturnah gestaltet,
um eine standortgerechte Biodiversitat zu férdern. Die
Grundanlage ist eine offene Wiese mit Einzelbaumen und
Pflanzbeeten. Private, ausschliesslich dem Wohnen zuge-
ordnete und abgetrennte Bereiche sind, abgesehen von
Terrassen, nicht zulassig.

Freiflachen und Erschliessungsflachen sind unversiegelt zu
gestalten, sofern sie



Art. 13 Erschliessung

Art. 14 Parkierung

Art. 15 Larmschutz

1

a) nicht uberdeckt und b) nicht zwingend notwendig zu ver-
siegeln sind (z. B. Notzufahrten).

Es gelten die «Richtlinien fir die 6kologische Umgebungs-
gestaltung bei Gestaltungsplanen und Arealuberbauun-
gen» der Stadt Kloten.

Innerhalb des Geltungsperimeters soll langfristig Raum flr
mindestens 5 mittel- bis grosskronige Baume gesichert
werden. Die entsprechenden Bereiche dirfen in dem zu er-
wartenden Kronenumfang nicht unterbaut werden.

Die Erschliessung fur den motorisierten Individualverkehr
als auch fur den Veloverkehr, sowie die Anlieferung und
Entsorgung erfolgt Uber die Gemeindestrasse Ewiges
Wegli.

Mit einem Mobilitatskonzept kann im Sinne von Art. 1 vom
Mindestbedarf an Parkplatzen gemass Parkplatzverord-
nung der Stadt Kloten abgewichen werden. Die Anzahl
Parkplatze soll auf eine tiefe Nachfrage ausgerichtet wer-
den. Eine Poolbewirtschaftung mit weiteren Liegenschaften
ist zulassig.

Die Mindestinhalte des Mobilitatskonzepts umfassen:

- Ermittlung der Stellplatze

- Definition der erforderlichen Massnahmen zur Reduktion
der Autoabstellplatze unter Minimum der Parkplatzverord-
nung

- Vorgehen und Verantwortlichkeiten hinsichtlich Monitoring
der Wirksamkeit der Massnahmen

- Erganzende Massnahmen im Falle einer ungenigenden
Wirksamkeit

Die Anzahl, Lage und Ausgestaltung der Veloabstellplatze
richtet sich nach dem Parkplatzreglement der Stadt Kloten,
sowie der aktuell gultigen VSS-Norm. Bei der Anordnung,
Ausgestaltung, Ausristung und Zuganglichkeit von Abstell-
platzen sind die Raum- und Ausstattungsbedurfnisse von
Spezialfahrradern (z.B. E-Bikes, Fahrradanhanger, Cargo-
Bikes, Kinderfahrrader, etc.) zu berucksichtigen.

Das Gestaltungsplangebiet wird der Empfindlichkeitsstufe
Il gemass Larmschutz-Verordnung vom 15. Dezember
1986 (LSV, SR 814.41) zugeordnet.

Massgebend fur die larmschutzrechtliche Beurteilung sind
die Bestimmungen gemass Art. 31a LSV.



Art. 16 Energie 1 Es wird die Erflllung der Anforderungen der 2000-Watt-Ge-
sellschaft entsprechend dem SlA-Effizienzpfad Energie
(SIA 2040, Gebaudekategorie Wohnen) angestrebt.

2 Die Bebauung muss mindestens im Minergie-Standard
ausgefuhrt werden.

Art. 17 Naturgefahren Wo eine Gefahrdung durch Hochwasser besteht, ist die
Bauherrschaft verpflichtet, eigenverantwortlich die nétigen
Schutzmassnahmen zu treffen.

Art. 18 Inkrafttreten Der Stadtrat setzt diesen Gestaltungsplan mit Rechtskraft
der Kantonalen Genehmigung in Kraft.



