KLOTEN

PROTOKOLL GEMEINDERAT KLOTEN

3.12.2024 Beschluss Nr. 99-2024 Vorlage 8383; Gestaltungsplan Ewiges Wegli 19, Kat.-Nr. 2849 (Rossweid);
Festsetzung

6.0.5.4 Gestaltungspléne

Gestaltungsplan Ewiges Wegli 19, Kat.-Nr. 2849 (Rossweid); Festsetzung

Ausgangslage

Der Forderverein Hegnerhof erstellte im Jahr 2015 auf dem Grundstick Kat.-Nr. 2849 am Ewigen Wegli
einen Gemeinschaftsgarten und ein Pavillongebaude. Seither hat sich das Grundstick als Ort
nachbarschaftlicher Begegnung und mit kulturellen Veranstaltungen etabliert.

Die Grundeigentiimerin der Parzelle Kat. Nr. 2849 beabsichtigt, das Grundstlick am Ewigen Wegli zu
bebauen. Der Aussenraum mit dem offenen Pavillongebaude soll weiterhin dem Forderverein Hegnerhof
zwecks gemeinschaftlicher Nutzung zur Verfligung stehen.

Das Grundstlick Kat.-Nr. 2849 ist gemass rechtsgliltiger Bau- und Zonenordnung (BZO) der Stadt Kloten der
zweigeschossigen Wohn- und Gewerbezone WG2b zugeteilt. Damit sind u.a. zwei Vollgeschosse und zwei
anrechenbare Dachgeschosse mdglich. Das erarbeitete Richtprojekt erbringt den stadtebaulichen Nachweis,
dass sich ein Neubau mit finf Vollgeschossen (ohne Dach- und Attikageschosse) gut in die Umgebung
einfligt. Mit dem Neubau wird nicht mehr Ausniitzung konsumiert als mit der Regelbauweise gemass der
Wohn- und Gewerbezone WG2b. Der Fussabdruck des Neubaus fallt aber durch die héhere Bauweise
geringer aus als mit einer Regelliberbauung. Damit kann der Aussenraum zu grossen Teilen erhalten
bleiben.
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Quelle: Katasterplan, geoweb Gossweiler Ingenieure AG; 2024
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Ziele
Mit dem Privaten Gestaltungsplan Rossweid wird sichergestellt, dass die vorhandenen Freiraumqualitaten

der Liegenschaft auch im bebauten Zustand erhalten bleiben. Zentrales Anliegen ist ein méglichst grosser,
naturnaher und gemeinschaftlich bespielbarer Aussenraum. Der Neubau erzielt einen adaquaten
architektonischen Ausdruck und erméglicht auch gemeinschaftliche Wohnformen.

Die Bebauung Uberschreitet die von der BZO vorgegebene Dichte der Wohn- und Gewerbezone WG2b nicht.
Daflr wird die Gebdudegrundflache durch eine vertikale Umverteilung minimiert. Als stadtebaulicher Gewinn
resultiert ein Aussenraum, der fiir die Bewohnenden und das Quartier einen Mehrwert darstellt. Die Gebaude
sind auf diesen in Gestaltung und Funktion abgestimmt und mit Sorgfalt gestaltet.

Richtprojekt

Das Grundstiick befindet sich hinter der historischen Bauzeile entlang der Dorfstrasse im Gebiet der einstigen
Obst- und Nutzgarten. Entlang der Strasse Ewiges Wegli sind in den 1960er- bis 1980er-Jahre
Mehrfamilienhduser gebaut worden.

Das Richtprojekt reiht sich mit seinem Volumen in die Bebauungsstruktur am Ewigen Wegli ein, die
durchgehend zur Strasse langsorientierte Baukorper aufweist. Die Abmessungen des eingefiigten neuen
Baukdrpers sind vergleichbar mit denjenigen der Nachbarbauten. Das bestehende Pavillongebédude begrenzt
den Aussenraum auf der Ostseite. Es enthélt eine Studiowohnung, ein Aussenlager und einen gedeckten
Sitzplatz mit Aussenkiiche. Es ist zur Wiese hin orientiert und ist ein Ort gemeinschaftlicher Begegnung. Der
neue flinfgeschossige Bau wird dber einen nordseitigen Laubengang erschlossen. Die Wohnungen befinden
sich in den ersten vier Geschossen. Es sind Familien- und Clusterwohnungen vorgesehen. Das fiinfte
Geschoss hat einen gemeinschaftlich bespielbaren Raum, der sich fiir eine Vielzahl von mdglichen Nutzungen
eignet. Der Aussenraum wird von den Bewohnenden bewirtschaftet und mitgestaltet. Das Ziel ist der Anbau
und die Pflege von Gemuse, Krautern, Obst und Blumen in einem Gemeinschaftsgarten.

Abb. 2: Visualisierung Richtprojekt mit Pavillongebaude Quelle: Richtprojekt Studio AGLO Architekten, Kloten; 2024
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Abb. 3: Richtprojekt, Ansicht Nord Quelle: Richtprojekt Studio AGLO Architekten, Kloten; 2024

Gestaltungsplan

Der Private Gestaltungsplan Rossweid stellt sicher, dass auf dem Grundstiick eine Uberbauung mit besonders
guter Qualitat hinsichtlich Stadtebau, Umgebungsgestaltung und Architektur entsteht. Um den Verlust von
Freiflachen zu minimieren, wird die nach der Regelbauweise berechnete Ausniitzung in einem Geb&ude
flacheneffizient organisiert. Der Gewinn ist ein besonders grosszlgiger Aussenraum mit hoher Qualitat
bezliglich Okologie, Nutzung und Aufenthalt. Die Freiflachenziffer betragt mindestens 60% der massgeblichen
Grundstiicksflache. Die Architektur ist Uberdurchschnittlich und die Wohnungen entsprechen dem
generationendurchmischten Wohnen. Die Lebensqualitdt und Identifikation der Bewohnenden wird durch
Partizipation und einem starken Bezug zum Gértnern erhdht. Energetische, dkologische und soziale Aspekte
werden gesamtheitlich umgesetzt. Mit einem Mobilitatskonzept kann die Mindestanzahl an Parkplétzen
gemass Parkplatzreglement der Stadt Kloten unterschritten werden.

Die Vorlage des Privaten Gestaltungsplans Rossweid besteht aus den folgenden rechtsverbindlichen Akten
vom 8. August 2023:

- Situationsplan 1:500

- Vorschriften

Nicht rechtsverbindliche Akten:

- Erlauterungsbericht nach Art. 47 RPV (inkl. Bericht zu den Einwendungen)

- Richtprojekt (Anhang des Erlauterungsberichts)

Abb. 4: Situationsplan Privater Gestaltungsplan Rossweid Quelle: Studio AGLO Architekten, Kloten
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LEGENDE
Festlegungen Verzeichnis Koordinatenpunkte
Geltungsbereich (Art. 3GPV) |Punkt Nr. | E-Koordinate | N-Koordinate|
. . 125641376 268673551
Baufeld 1 mit Mantellinie (Art. 5/6/8 GPV) 25640207 2686764.38
256416.03 2686770.81
1256429.84 2686741.70
256394.52 2686776.58
256391.95 2686782.22
1256409.32 2686790.16
1256411.89 2686784.51

460.00
=

459.00 Hahenbeschrankung Sicherheitszonenplan
3 her ankung i

Richtprojekt

iy

459.00
2200

Baufeld Gartenhaus mit Mantellinie (Art. 5/6/8 GPV)

Vorbereich Ewiges Wegli (Art. 5/6 GPV)

oo~ or[er] & [e]mo]

Bereich Gemeinschaftsgarten (Art. 5/6 GPV)

- Grenze
===Grenze

44800 AV  Zu-und Wegfahrt Areal (Art. 13 GPV, Lage schematisch)
| = i E' Abstellplatze Motorfahrzeuge (Art. 13/14 Abs 1 GPY, Lage schematisch)
44@{.50 | | Bauteld (43,00 Veloparkierung (Art. 13/14 Abs. 2 GPV, Lage schematisch)
Entsorgung (Art. /13 GPV, Lage schematisch)
@  Koordinatenpunke (Art. 5/6/8 GPV, gemiiss Verzeichnis)
SCHNITT A-A 1:500 Informationsinhalt
] Richtprojekt Bebauung (tand 17.02.2023)
rl_____-‘_\ Richtprojekt Bebauung Balkon/Laubengang/Vordach (Stand 17.02.2023)
Richtprojekt Bestandesbaute innerhalb Gi eich (Stand 17.02.2023)
[ ] Richtprojekt Bestandesbaute Terrasse/Vordach (stand 17.02.2023)
o Studio AGLO Architekten GmbH desb halb Gel bereich
STUDI O  Raffael Gaus/ Dario Egli/ dipl. Arch ETH Bestandesbauten ausserhalb Geltungsbereic
AGLO Dorfstrasse 63 Tel.076 37949 77 — — Gemeindebaulinie rechtskraftig
[+ ’
[e] 8302 Kloten www.studioaglo.com N N N
enzung Sicher 1an (Stand Juli 2018)
Abb. 5: Situationsplan Privater Gestaltungsplan Rossweid, Schnitt A-A und Legende Quelle: Studio AGLO Architekten, Kloten

Mehrwertausgleich

Da der Private Gestaltungsplan Rossweid keine hohere Ausniitzung als die Regelbauweise zulasst, entsteht
kein planungsbedingter Mehrwert. Ein ist somit kein Mehrwertausgleich vorzunehmen.

Verfahren

Die Baukommission hat mit Beschluss vom 24. April 2023 die Planungsvorlage zuhanden der &ffentlichen
Auflage und Anhérung verabschiedet. Die 6ffentliche Auflage fand vom 19. Mai bis zum 18. Juli 2023 statt. Die
Anrainer wurden an der Informationsveranstaltung vom 25. Mai 2023 informiert. Es sind wahrend der
offentlichen Auflage keine Einwendungen eingegangen.

Das kantonale Amt fiir Raumentwicklung ARE nahm mit Vorpriifungsbericht vom 14. November 2023 und die
Ziircher Planungsgruppe Glattal ZPG nahm mit Schreiben vom 12. Juli 2023 Stellung. Die von den kantonalen
Stellen und der ZPG beméngelten Inhalte wurden eingehend geprift und die Vorlage entsprechend prazisiert.

Dem Gemeinderat Kloten obliegt die Festsetzung des Privaten Gestaltungsplans Rossweid. Die Baudirektion
des Kantons Zirich ist fiir die Genehmigung zustandig.

Fazit

Der Private Gestaltungsplan Rossweid schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine hochwertige,
freiraumschonende und nachhaltige Uberbauung von Kat.-Nr. 2849 am Ewigen Wegli. Die Vorlage ist
abgestimmt auf die (bergeordneten Planungsgrundlagen und -zielsetzungen von Kanton, Region und Stadt.

Beschluss Stadtrat:
1. Dem Gestaltungsplan Rossweid wird zugestimmt.
2. Dem Gemeinderat werden folgende Antrage unterbreitet:

2.1 Der Gestaltungsplan Rossweid, bestehend aus dem Situationsplan 1:500 und den Vorschriften, vom
8. August 2024, wird festgesetzt:

2.2 Vom erlauternden Bericht geméass Art. 47 Raumplanungsverordnung (RPV) und dem darin
enthaltenen Bericht zu den nicht beriicksichtigten Einwendungen nach § 7 Planungs- und Baugesetz
(PBG) wird zustimmen Kenntnis genommen.

Laufnummer 8383 Protokoll Gemeinderat Kloten Seite 5von 8



2.3 Der Stadtrat wird erméchtigt, Anderungen an der Planungsvorlage als Folge von Rechtsmittel- und
Genehmigungsentscheiden in eigener Kompetenz vorzunehmen. Solche Beschliisse sind &ffentlich
bekannt zu machen.

Antrag Stadtrat:

Der Stadtrat beantragt dem Gemeinderat folgenden Beschluss:
1. Der Gestaltungsplan Rossweid, bestehend aus dem Situationsplan 1:500 und den Vorschriften, vom 8.
August 2024, wird festgesetzt:

2. Vom erlduternden Bericht gemass Art. 47 Raumplanungsverordnung (RPV) und dem darin enthaltenen
Bericht zu den nicht beriicksichtigten Einwendungen nach § 7 Planungs- und Baugesetz (PBG) wird
zustimmen Kenntnis genommen.

3. Der Stadtrat wird erméchtigt, Anderungen an der Planungsvorlage als Folge von Rechtsmittel- und
Genehmigungsentscheiden in eigener Kompetenz vorzunehmen. Solche Beschliisse sind &ffentlich
bekannt zu machen.

Der Gemeinderat beschliesst einstimmig:

1. Der Gestaltungsplan Rossweid, bestehend aus dem Situationsplan 1:500 und den Vorschriften, vom 8.
August 2024, wird festgesetzt:

2. Vom erlduternden Bericht geméss Art. 47 Raumplanungsverordnung (RPV) und dem darin enthaltenen
Bericht zu den nicht beriicksichtigten Einwendungen nach § 7 Planungs- und Baugesetz (PBG) wird
zustimmen Kenntnis genommen.

3. Der Stadtrat wird ermachtigt, Anderungen an der Planungsvorlage als Folge von Rechtsmittel- und
Genehmigungsentscheiden in eigener Kompetenz vorzunehmen. Solche Beschllisse sind dffentlich
bekannt zu machen.

Wortmeldungen

Ratsprésident, Philip Graf: Kommen wir zum néchsten Traktandum Vorlage 8383, Gestaltungsplan Ewiges
Waégli 19, Katasternummer 2849, Rossweid, Festsetzung. Diese wurde mit dem Stadftratsbeschluss 234-2024
am 3. September 2024 an den Gemeinderat (iberwiesen. Zum Ablauf: Zuerst Wortmeldungen aus der GRPK,
dann die Wortmeldungen aus dem Stadtrat und dann die Wortmeldungen aus dem Rat. Darf ich dich nach
vorne bitten, Marco Brunner fiir die GRPK?

Geschifts- und Rechnungspriifungskommission, Marco Brunner: Die Parzelle 2849 ist unléngst mit dem
Gemeinschaftsgarten sowie mit dem Pavillon ein Ort nachbarschaftlicher Begegnungen geworden und hat
sich mit den kulturellen Veranstaltungen etabliert. Die Grundeigentiimerschaft beabsichtigt mit dem
vorliegenden Gestaltungsplan das " Ewiges Wégli " zu (iberbauen. Der Aussenraum soll aber weiterhin dem
Forderverein Hegnerhof zwecks gemeinschaftlicher Nutzung zur Verfiigung stehen. Bei dem privaten
Gestaltungsplan wird sichergestellf, dass die vorhandenen Freiraumqualitdten der Liegenschaft auch in
bebautem Zustand erhalten bleiben. Zentrales Anliegen ist ein mdglichst grosser, naturnah und
gemeinschaftlich bespielbarer Aussenraum. Der Neubau erzielt einen adédquaten architektonischen Ausdruck
und erméglicht auch gemeinschaftlichen Wohnraum. Die Abmessungen des neuen Baukdrpers sind
vergleichbar mit denjenigen der Nachbarschaft. Der bestehende Pavillon begrenzt den Aussenraum auf der
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Ostseite. Der Pavillon enthélt eine Studiowohnung, ein Aussenlager und einen gedeckten Sitzplatz mit
Aussenkiiche. Er ist zur Wiese hin offen und ist ein Ort gemeinschaftlicher Begegnung. Der neue
fiinfgeschossige Bau wird (iber einen nordseitigen Laubengang erschlossen. Die Wohnungen befinden sich in
den ersten vier Geschossen und es sind Familien- sowie Clusterwohnungen angedacht. Das fiinfte Geschoss
hat einen gemeinschaftlichen Raum, der sich fiir eine Vielzahl von mdglichen Nutzungen eignet. Der
Aussenraum wird von den Bewohnenden bewirtschaftet und mitgestaltet und das Ziel ist der Anbau und die
Pflege von Gemdise, Krdutern, Obst und Blumen in einem Gemeinschaftsgarten. Die GRPK hat das Geschift
gepriift und dank dem ausfiihrlichen Bericht sowie der Présentation von Andreas Stoll sind viele Fragen
bereits im Vorfeld geklart worden. An dieser Stelle besten Dank der Verwaltung und dem Stadtrat. Der
Gestaltungsplan ist stimmig und ist seitens GRPK einstimmig angenommen worden. Wir empfehlen daher
dem Gemeinderat ebenfalls, diesem Gestaltungsplan zuzustimmen.

Ratsprésident, Philip Graf: Gibt es weitere Wortmeldungen aus der GRPK? Das ist nicht der Fall. Gibt es
Wortmeldungen aus dem Stadtrat? Auch das ist nicht der Fall. Gibt es Wortmeldungen aus dem
Gemeinderat? Das Wort hat Anita Egg, SP.

SP-Fraktion, Anita Egg: Es freut mich besonders, dieses Projeki, da es gemeinschaftliches und
generationengemischtes Wohnen férdert und auch der oberste Stock, also die Terrasse, die fir alle da ist und
genutzt werden kann. Und was auch noch wichtig ist, dank einem Mobilitdtskonzept gibt es keine Tiefgarage.
Die Leute, die dort wohnen werden, werden eigentlich kein Auto haben. Die Lage und das Volumen des
Gebdudes ist so, dass die Gemeinschaftsgérten erhalten bleiben. Es ist auch die Idee, dass die Leute, die dort
wohnen, in den Gemeinschaftsgérten mitarbeiten und mitgestalten. Auch die Wiese, auf welcher all diese
Veranstaltungen jetzt schon sind, Geschichten im Park, Begegnungsfest und so weiter, diese Wiese ist immer
noch gross genug, dass man das alles machen kann. Ich denke, wer dorthin zieht und in der Rossweid wohnt,
der bleibt nachher auch in Kloten. Was mich persénlich speziell freut, ist, dass die Besitzerin eine Tradition
weiterlebt, welche ihr Vater, Hans Hegner, langjéhriger SVP Stadftrat, in den 70er Jahren schon gestartet hat.
Er hat ndmlich sein Elternhaus damals einer Gruppe von jungen Leuten vermietet. Das war diese Bauernhaus
WG, die viel Klatsch-Stoff lieferte fiir das Dorf — all diese Fantasien, was in einer solchen WG passiert. Sogar
eine Postkarte, adressiert an Bauernhaus WG, 8302 Kloten, kam damals an an der Dorfstrasse 61.
Schlussendlich hat es sich nur um eine damals neue Wohnform gehandelt, die bis heute gefragt ist. Darum
finde ich es schén, dass es weitergeht mit gemeinschaftlichem Wohnen und neuen Wohnformen. Vielen Dank
firs Zuhéren. Und fiir die Zustimmung.

Philip Graf, Gemeinderatsprésident: Gibt es weitere Wortmeldungen aus dem Rat? Das ist nicht der Fall.
Kommen wir zur Abstimmung. Ich stelle Einstimmigkeit fest.

Flr getreuen Auszug:

Ridhut.

Regula Gétsch
Ratssekretarin Stv.

Gegen diesen Beschluss ist in der Frist von 30 Tagen (GO Art. 7) kein Referendum ergriffen worden.
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Mitteilungen an:

= Gemeinderat

= Stv. Verwaltungsdirektor

= Bereichsleiterin Lebensraum
= Stadtplaner
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