STADTKLOTEN

PROTOKOLL STADTRAT KLOTEN

22. Oktober 2024 Beschluss 296-2024
6.1.5.1 LS im Verwaltungsvermégen
IDG-Status: éffentlich

Pflegezentrum und Schulanlagen im Spitz - Neue Energieerzeugung; Planerwahliverfahren;
Genehmigung Ergebnis Stufe 2

Sachverhalt

Mit Beschluss 159-2024 vom 18. Juni 2024 hat der Stadtrat die Wahl folgender 5 Teams zur Einreichung eines
Angebots bestéatigt:

1. Team4 eicher+pauli Zlirich AG, Ziirich
2. Team5 CSD Ingenieure AG, Ziirich

3. Team3 Basler & Hoffmann AG, Zlirich
4. Team1 SAM Architekten AG, Ziirich
5. Team8 AmsteintWalthert AG, Ziirich

Im gleichen Beschluss hatte der Stadtrat folgende Zuschlagskriterien (ZK) genehmigt:

ZK1 - Qualitat der Ldsungsansétze zur objektbezogenen Aufgabenstellung 30 % Gewichtung
ZKIl - Schllisselperson/Team und Prasentation 30 % Gewichtung
ZK Il - Honorarofferte im Vergleich 40 % Gewichtung

Die genannten Teams wurden eingeladen ein Angebot einzureichen. Die Frist fiir die Einreichung war der 6.
September 2024, 12.00 Uhr. 4 Teams reichten fristgemass ihr Angebot ein. Die Firma Basler & Hoffmann teilte
mit, dass sie auf das Einreichen eines Angebots verzichtet.

Erwégungen

Das Beurteilungsgremium nahm am 27. September 2024 die Bewertung der Angebote vor. Stadtrat Kurt
Hottinger vertrat dabei als stimmberechtigtes Mitglied und Sachjuror Stadtrat Mark A. Wisskirchen. Das
Verfahren wurde durch die Firma TBF AG, Ziirich, vorbereitet und begleitet. Insbesondere priifte diese die
Honorarangebote auf deren Korrektheit.

Zuerst prasentierten die 4 Teams ihren Losungsansatz geméss ZK | und stellten die Schllsselpersonen vor.
Letztere und die Prasentation wurden als ZK |l bewertet. In einem ersten Schritt nahm das Beurteilungsgremium
die Bewertung von ZK | und ZK Il vor. Dies fiihrte zu folgendem Zwischenergebnis:

SAM Architekten AG, Ziirich 8.55 Punkte
Amstein+Walthert AG, Ziirich 8.10  Punkte
eicher+pauli Ziirich AG, Zirich 6.30 Punkte
CSD Ingenieure 2.25 Punkte
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Um einen Eindruck von der Prasentation zu erhalten, sind nachfolgend einige Ausschnitte wiedergegeben. Die
Reihenfolge entspricht der der Prasentation

Ausschnitt Losungsansatz Amstein+Walthert AG. Ziirich

Herausforderungen Technik
. und A jerungen

* i Vorprojekt ist zu kiSren, inwiefern die zukiinftigen Neubauten
heriicksichtigt werden miissen, inshesonders bzgl. der Auslegung
der Fernleitungen.

= Wahrend des Vorprojekts solite der Leistungshedart des Arsals
iiberpristt werden {hiohe Volllaststunden) und die
Redundonzanforderungen genauer definiert werden,

= Roumkithlung: Aufgrund der globulen Erwlrmung kénnte die
zukinfrige Nutzung von Geocooling oder aktiver Kilhlung im
Sormmer insbesondere flir das Alters- und Pflegezentrum den
Lebenskomfort der Bewohner erheblich verbessern. Dies ist mit
sinem EWS-System mdglich und solite aus unserer Sicht bereits in
der Planungsphase vorgesehen wenden, Eine Realisierung kann auch
zu einemn spdteren Zeitpunkt umgesetzt werden, Dies hat
Auswirkungen auf das Verteilnetz und die Energiezentrole,

*  Erzeugungskonzept

*  Die Spitzenlastabdeckung soll lout Moachbarkedtsstudie mit den
bestehenden Gaskesseln erfolgen. Gemdss der EWS-Simulation
sowie der Kostenschiteung sind die EWS allerdings ouf die
Spitzenlost ausgelegt (manovalente Systerne). Eine monovalente
Yvariante emplohlen.

*  Falls eine redundunte Versorgung flir dos Pllegeheim gefordert
wiire, kbrinten die hestehenden Gaskeszel in dig Leitung zum
Pfiegeheim eingebunden werden.

. und ion Erdwdr

»  Fine Regeneration der Sonden ist zwingend.

* Nach unseren Erfahrungen ist die Anwendung sines Luft/Wasser
warmetauschers flr die R; jor der Erdwirs den
kostenginstiger ols der Einsotz von Solarkollektoren, Statt
sofackollektoren kénnten PY-Anlagen ouf den Dichern installiert
werden,

Die Firma A+W hat sich detailliert mit der Machbarkeitsstudie auseinandergesetzt und schi&gt Alternativen vor
(z.B. dichteres Sondenfeld, Luft-Wasser Warmetauscher statt thermische Kollektoren). Das Geb&ude der
Energiezentrale nutzt die Hanglage aus, verfiigt aber (iber einen grossen Anteil unterirdisches Bauvolumen.

Ausschnitt Lésungsansatz CSD Ingenieure AG Ziirich
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Die Prasentation beschrankt sich auf allgemeingiiltige Stichworte. Ein konkreter Bezug zum Projekt bzw. eine
Auseinandersetzung mit der Machbarkeitsstudie ist nicht oder kaum zu erkennen.
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Ausschnitt Losungsansatz eicher+pauli AG, Ziirich

v v

OO0

R e e
S -

8684

Die eicher+pauli AG schlégt keine Alternativen zum Energiekonzept der Machbarkeitsstudie vor bzw. sieht diese
als gegeben an. Dafiir hat sie einen konkreten Gebaudeentwurf und einen detaillierten Etappierungsplan erstellt.

Ausschnitt Losungsansatz SAM Architekten, Ziirich
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Das Team hat sich sehr sorgfaltig mit der Machbarkeitsstudie auseinandergesetzt und schiagt diverse
Alternativen vor und zeigt ein Einsparpotential auf (weniger Sonden, Gaskessel als Ubergangsldsung bis 2038,
PV-Anlagen). Die Energiezentrale ist in den Terrainsprung eingebettet und nutzt diesen aus.
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Die Bewertung stiitzt sich auf die nachfolgend aufgefiihrte imhaltliche Beurteilung durch die Jury. Die Team-
Nummer entspricht derjenigen aus der Praqualifikation Stufe 1 (GP = Funktion Generalplaner).

Team 01

SAM Architekten AG (GP) | Demmel & Partner Baumanagement AG (ARCH/BM) | Gruner AG (BING) |
Meierhans + Partner AG (HLKK) | GODE AG (E/GA) | Uniola AG (LA) | Jackli Geologie AG (Geo) | ar ¢ experts
AG (BS) | Bésch Sanitaringenieure AG (S)

Das erarbeitete Konzept des Teams von SAM Architekten zeigt, dass die Aufgabenstellung im Vorfeld sachlich
analysiert wurde. Darauf aufbauend wurden die bestehenden Konzepte mutig hinterfragt und konkrete
Losungsansatze auf die Fragestellung gefunden. Dabei wurden die architektonischen Uberlegungen gezielt
schematisch angedeutet sowie das technische Konzept der Machbarkeitsstudie von TBF + Partner AG
grundlegend (iberarbeitet. Dabei wurden verschiedene Optimierungspotentiale mit quantitativen Aussagen
unterlegt.

Das Team von SAM Architekten wurde wahrend der Prasentation durch die starke Prasenz und den
kompetenten Auftritt von C. Schneider und R. Kussmann gepragt. Die objektbezogene Aufgabenstellung wurde
durch das Team selbst wie ein neues Projekt aufgezogen und der Fokus auf die wesentlichen Fragen gerichtet
sowie auch die Projektinhalte im Vorfeld klar abgegrenzt. In der anschliessenden Fragerunde hat das ganze
Team gezeigt, dass die Aufgabenstellung und die technischen Details der Machbarkeitsstudie verinnerlicht
wurden und damit sehr fundierte Aussagen zu Projektoptimierungen gemacht werden konnten. Die Qualitat der
Losungsansétze zur objektbezogenen Aufgabenstellung vermochte das Beurteilungsgremium zu lberzeugen.

Team 04

eicher+pauli Ziirich AG (GP/HLKKS/GA/Geo) | Fischer Architekten AG (ARCH/BM) | Kissling + Zbinden AG
(BING) | HKG Engineering AG (E) | Uniola AG (LA) | B3 Kolb AG (BS)

Der Beitrag von eicher+pauli zeigte eine gut und sorgféltig durchdachte Umsetzung der technischen
Anforderungen (z.B. Einbringdffnungen fiir die Gebaudetechnik) sowie ein bereits sehr gut ausgearbeitetes
architektonisches Konzept der Energiezentrale. Als ,roter Faden” fiihrte der Bauablauf in Etappen durch die
gesamte Prasentation. Im erarbeiteten Konzept und der dazugehdrigen Présentation wurde das bestehende
Energiekonzept nicht hinterfragt und auf die Klarung offener Punkte im Rahmen des spéteren Vorprojekts
verwiesen.

Das Team um eicher+pauli hat sich wahrend der Prasentation als ausgewogenes und harmonisiertes Team
prasentiert. Der Generalplaner selbst hat sich und seine potenziellen Uberlegungen jedoch zu wenig présentiert
und dem Architekten die Fiihrung Uberlassen. Das ausgearbeitete Konzept wurde somit stark durch die
Umsetzung der Architektur gepragt und die Betrachtung der HLKKS-Technik und des Energiekonzepts traten in
den Hintergrund. Die LOsungsansdtze zur objektbezogenen Aufgabenstellung vermochte das
Beurteilungsgremium nicht in seiner Gesamtheit zu tiberzeugen.

Team 05

CSD Ingenieure AG (GP/BING/Geo) | Nanny + Partner AG (ARCH/BM) | HL-Technik AG (HLKKS) | Bouygues
E&S AG (E/GA) | Chaves Biedermann Landschaftsarchitektur GmbH (LA) | Protexon AG (BS)

Das erarbeitete Konzept und die Présentation von CSD Ingenieure zeigten die allgemeine Herangehensweise
und thematische Bearbeitungsschwerpunkte eines weitestgehend generischen Projekts auf. Ein Bezug zur Stadt
Kloten und zum Projekt selbst konnte nicht hergestellt werden. Eine Analyse und Erdrterung zu den
Projektgrundlagen und Konzepten konnte nicht présentiert werden.
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Die Prasentation von CSD Ingenieure wurde durch Hr. Aller gehalten, welcher das gesamte Generalplanerteam
reprasentierte. Es gelang dem Team dadurch nicht gesamtheitlich aufzutreten und ihre jeweiligen Fachbereiche
einzubringen. Die Qualitdt der Losungsansdtze zur objektbezogenen Aufgabenstellung vermochte das
Beurteilungsgremium nicht zu beurteilen, da keine ausreichende Bearbeitungstiefe vorlag.

Team 08

Amstein+Walthert AG (GP/HLKKS/E/GA/Geo/BS/Bauphysik) | 3° Architekten (ARCH/BM) | suisseplan
Ingenieure (BING) | suisseplan AG raum + landschaft (LA)

In der Préasentation und dem erstellten Konzept wurde das Gesamtkonzept des Projekts kritisch hinterfragt und
anschliessend beurteilt. Intensiv wurde die Themen der Situierung der Gebé&ude bzw. Geb&udedimensionen
sowie das Raumklima des PZ Spitz behandelt und in die konzeptionellen Uberlegungen miteinbezogen (z.B.
Kiihlung). In Bezug auf Optimierungen konnten insbesondere bei den Themen ,Kosten* und ,Termine*
Potenziale erkannt werden, die sich weiterdenken lassen. Diese Uberlegungen konnten insbesondere im
Rahmen der Prasentation klar aufgezeigt werden. Gebaudetechnisch wurden gute Ansétze verfolgt,
insbesondere im Bereich der Riickkiihlung sowie der Nutzung und Erzeugung von Solarstrom anstelle von
Solarthermie. Die getatigten architektonischen Uberlegungen wurden grob aufgezeigt (z.B. Volumenschemata)
und durch den schematischen Entwurf der Energiezentrale aufgezeigt. Diese Uberlegungen sind im Rahmen
des Vorprojekts nochmals zu hinterfragen und zu prazisieren.

Der Prasentationsauftritt des Teams Amstein+Walthert war sehr kompetent und alle Teammitglieder hatten
einen gleichwertigen Anteil am Prasentationsergebnis. Das Zusammenspiel der Teammitglieder untereinander
wirkte sehr stimmig. Dem Team gelang es, die schliissige und klare Auseinandersetzung mit der gestellten
Aufgabe zu vermitteln sowie Verbesserungsvorschldge, insbesondere beim GT-Konzept, aufzuzeigen. Die
Qualitat der Losungsansétze zur objektbezogenen Aufgabenstellung vermochte das Beurteilungsgremium
gesamthaft zu tiberzeugen.

Ergebnis Gesamtbewertung

Danach wurden die Honorarangebote gedffnet und die Offertbetrage fiir das ZK |1l bewertet, bzw. die Punktzahl
ergibt sich aus den definierten Formeln. Dies flihrte zu folgendem Schlussergebnis:

Schlussrang Generalplaner Punktetotal Honorarsumme™*
Rang 1 Amstein+Walthert AG, Zlirich 12.37 Punkte Fr. 2'335'041
Rang 2 SAM Architekten AG, Zirich 11.33 Punkte Fr. 3'461'551
Rang 3 eicher+pauli Ziirich AG, Zirich 7.14 Punkte Fr. 2'870'910
Rang 4 CSD Ingenieure 6.12 Punkte Fr. 4'468'952

* durch TBF AG korrigierte Betrage im Rahmen der Angebotspriifung

Das Angebot der ,Amstein+Walthert AG, Ziirich* wird durch das Beurteilungsgremium als das vorteilhafteste im
Sinne des Submissionswesens bewertet. Es beantragt dem Stadtrat, der Firma Amstein+Walthert AG, Zrich,
den Zuschlag fiir das Projekt ,Neue Energieerzeugung SA + PZ Spitz (in Gebiet V11)* zu einem angebotenen
Preis von CHF 2:335'600. zu erteilen (Originalangebot).

Nachster Schritt

Nach Ablauf der Beschwerdefrist soll méglichst umgehend mit dem beauftragten Generalplaner das Honorar fiir
das Erarbeiten des Vorprojekts bestimmt und durch den Stadtrat genehmigt werden. Eingestellt in der
Investitionsrechnung 2024 ist ein Budgetkredit von Fr. 500'000.
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Beschluss:

1. Das Ergebnis des Planerwahlverfahrens fiir das Projekt "Neue Energieerzeugung SA + PZ Spitz" gemass
Empfehlung des Beurteilungsgremiums wird genehmigt.

Mitteilungen an:

= Teilnehmende Teams (mittels separater Verfiigung)
- = Bereichsleiter F+L

= Bereichsleiter G+A

= Bereichsleiter B+K

= Leiter Liegenschaften

= Leiter Technischer Dienst PZ im Spitz

= Projektleiter Hochbau Schule (M)

= Leiterin Hotellerie PZ im Spitz

Fiir Rlickfragen ist zustandig: Marcus Zunzer, Leiter Liegenschaften, 044 81513 25

STADTRAT KLOTEN
René Hub Thomas Peter
Prasident Verwaltungsdirektor

Versandt: 23 0kt. 2024
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