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Gestaltungsplan Ewiges Wegli 19, Kat.-Nr. 2849 (Rossweid); Anderungen aus dem Genehmigungsver-
fahren

Ausgangslage

Der Private Gestaltungsplan Rossweid, Ewiges Wegli 19, Kat.-Nr. 2849 wurde vom Gemeinderat Kloten mit
Beschluss Nr. 99-2024 am 3. Dezember 2024 festgesetzt. Geméss Rechtskraftbescheinigung des Bezirksrats
vom 20. Februar 2025 gingen keine Rechtsmittel (Stimmrechtsbeschwerde) dazu ein und das fakultative Refe-
rendum wurde nicht ergriffen. Der Gestaltungsplan wurde der Baudirektion mit Schreiben vom 13. Mérz 2025
zur Genehmigung eingereicht. Die Baudirektion teilte mit Schreiben vom 14. April 2025 mit, dass der Gestal-
tungsplan in der vorliegenden Form nicht genehmigungsféhig ist. Es wird an der Vorlage beméngelt, dass die
Baubegriffe nicht einheitlich verwendet werden. Es werden einerseits Baubegriffe vor Einfiihrung der interkan-
tonalen Vereinbarung lber die Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB) verwendet und andererseits |VHB-kon-
forme Baubegriffe. Insgesamt wird durch diese widerspriichliche Verwendung der Baubegriffe nicht klar, was
der Gestaltungsplan konkret zulasst. Unzuléssig ist auch die offene Formulierung der Nutzweisen im Bereich
des Gemeinschaftsgartens. Die Baudirektion halt im Entwurf der Verfiigung zur Nichtgenehmigung aber fest,
dass die Akten vom Privaten Gestaltungsplan Rossweid vollsténdig sind und damit die formellen Voraussetzun- '
gen fiir eine Genehmigung erfiillt waren.
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Abb. 1: Situationsplan Privater Gestaltungsplan Rossweid Quelle: Studio AGLO Architekten, Kloten
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Erwégungen

Der Verfasser des Privaten Gestaltungsplans Rossweid hat die Riickmeldung der Baudirektion gepriift und die
beméangelten Punkte in den Vorschriften zum Gestaltungsplan und im Erl&uterungsbericht dementsprechend
angepasst. Der Situationsplan des Gestaltungsplans blieb unveréndert. Beziiglich der Verwendung der Baube-
griffe wird nun einheitlich auf die Baubegriffe vor der Einfiihrung der Harmonisierung (IVHB) abgestiitzt. Das
Planungsbiiro Suter von Kénel Wild AG hat die einheitliche Verwendung der Baubegriffe im Gestaltungsplan
unabhangig Uberpriift und deren Richtigkeit bestatigt.

Prazisierung der Gestaltungsplanvorschriften

Die im Privaten Gestaltungsplan Rossweid vorgenommenen Anderungen sind von untergeordneter Bedeutung
und ergaben sich aus dem Genehmigungsverfahren. Sie kénnen darum durch den Stadtrat, unter Inanspruch-
nahme der Kompetenzdelegation des Gemeinderats, festgesetzt werden.

Die Anderungen in den Vorschriften zum Privaten Gestaltungsplan Rossweid werden im Folgenden als Auszug
mit kursiver unterstrichener Schrift dargestelit:

Artikel 2 Bestandteile

Der Gestaltungsplan besfeht aus folgenden rechtsverbindlichen Bestandteilen:
- Situationsplan 1:500
- Vorschriften zum privaten Gestaltungsplan

Das Richtprojekt Architektur und Umgebung vom 15.02.2023, sowie der Erlauterungsbericht nach Art. 47 RPV
dienen der Veranschaulichung des beabsichtigten Resultats, sind jedoch nicht bindend.

Art. 4 Geltendes Recht

2 Fiir den Gestaltungsplan gelten die Baubegriffe, Definitionen sowie die Mess- und Berechnungsweisen in

den jeweils geltenden Fassungen des Planungs- und Baugesetzes bis zum 28. Februar 2017 samt zugehoriger
Verordnungen.

Art. 6 Nutzweise

2 Der Berelch des Gemelnschaftsgartens dient als Frelraum fiir Begegnung, Spiel und Erholung. Eingesches-
e o nbauten-Besondere Gebaude sind erlaubt. Der Aussenbe-

reich soll gemelnschaftllch genutzt werden konnen

4 Im Vorbereich Ewiges Wegli befindet sich die Parkierung, Anlieferung und Entsorgung. Eingeschessige;
nicht-bewohnbare-Bauten-und-Anlagen Besondere Gebdude sind erlaubt.

Art. 7 Grundmasse

2 Die Zahl der Vollgeschosse innerhalb der Mantellinie des Baufelds 1 ist im Rahmen des Planungs- und
Baugesetzes frei. Anrechenbare Dachgeschosse Attika und Untergeschosse gibt es nicht.

4 Die Freifliachenziffer geméass Art. 48 BZO betragt mindestens 60% der massgeblichen Grundstiicksflache
Grundfléche.

7 Die Anzahl der Bauten innerhalb des Baufelds Gemeinschaftsgartens Gartenhaus ist wie folgt beschrank:
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Maximal ein eingeschossiges Gebaude mit einer Grundflache von hdchstens 80 m2, dessen Gesarmthéhe5-0-m
nicht-Ubersehreitet und-dessen-Nutzweise-Art—6,-Abs—t-entspricht Hohe die Hohenkote von 448 m.i.M. nicht

Uberschreitet.

8 Im Bereich Gemeinschaftsgarten sind maximal drei Kleinbauten Besondere Geb&ude mit einer totalen
Grundflache von maximal 50 m2 zuléssig.

9 Die Anzahl der Bauten innerhalb des Vorbereichs Ewiges Wegli ist wie folgt beschrénkt: Maximal drei eir-
geschossige-Bauten Besondere Gebéude mit einer Gesamtfiaehe Grundfldche von zusammen maximal 100 m2.
Innerhalb der Verkehrsbaulinie braucht es fiir Bauten und Anlagen ein entsprechendes Beseitigungsrevers.

Art. 8 Gebdudemantel

2 Auf die Mantellinien darf gebaut werden. Sie diirfen aber von keinen Geb&udeteilen durchstossen werden,

mit Ausnahme von technisch bedingten An- und Aufbauten, sowie eingeschessigerBauten-oder-Anbauten Be-
sonderer Geb&ude geméss Art. 7, Abs. 8 und Abs. 9.

3 Unterirdische Bauten-und-Gebaudeteile Gebgude sind unter Einhaltung der kantonalen Mindestgrenzab-
stande und mit einem Mindestabstand von Wegen und Strassen zuléssig. Die minimale Uberdeckung des ge-
stalteten Terrains betragt 1.5 m. Im Minimum darf eine Flache von 60% der Grundstiicksflache nicht unterbaut
werden.

Art. 12 Aussenraum

4 Innerhalb des Geltungsperimeters Geltungsbereichs soll langfristig Raum fiir mindestens 5 mittel- bis gross-
kronige Baume gesichert werden. Die entsprechenden Bereiche diirfen in dem zu erwartenden Kronenumfang

nicht unterbaut werden.

Die Anderungen im Erlduterungsbericht resultieren aus den angepassten Vorschriften und sind dementspre-
chend vorgenommen worden.

Der Private Gestaltungsplan Rossweid besteht aus den folgenden Akten:

- Situationsplan 1:500, d. 8.8.2024 (unveréndert gegeniiber dem Festsetzungsbeschluss des Gemeinderats
vom 3.12.24)
Vorschriften, d. 8.8.2024, erganzt 2.6.2025 (Anderungen sighe obenstehend)
Erlauternder Bericht nach Art. 47 RPV, d. 8.8.2024, erganzt 2.6.2025 (Anderungen resultierend aus den
angepassten Vorschriften)

Beschluss:

1. Der vom Gemeinderat mit Beschuss Nr. 99-2024 vom 3. Dezember 2024 festgesetzte Private Gestaltungs-
plan Rossweid wird, gestiitzt auf die Kompetenzdelegation des Gemeinderats, in den Vorschriften gemass
Erwéagungen und dementsprechend im Erlduterungsbericht erganzt.

2. Der Bereich Lebensraum wird beauftragt, die gemass Ziffer 1 erganzte Vorlage (dat. 8.8.2024, erganzt
2.6.2025) zur Genehmigung der Baudirektion des Kantons Ziirich einzureichen.

Mitteilungen an

= Baudirektion Kanton Ziirich (separates Schreiben)
= Gemeinderat

= Stv. Verwaltungsdirektor

= Leiter Bereich Lebensraum

= Projektleiter Raumplanung
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Fir Riickfragen ist zustandig: Andreas Stoll, Leiter Bereich Lebensraum, Tel. 044 815 12 33,
andreas.stoll@kloten.ch

STADTRAT KLOTEN
e d//?{ ZZQCL’ < 7
René Huber homas Peter
Prasident Verwaltungsdirektor
Versandt: 18 Juni 2025
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