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6.0.5.4 Gestaltungspläne

I DG-Status: öffentlich

187-2025

Gestaltungsplan Ewiges Wegli 19, Kat.-Nr, 2849 (Rossweid); Anderungen aus dem Genehmigungsver-
fahren

Ausgangslage

Der Private Gestaltungsplan Rossweid, Ewiges Wegli 19, Kat.-Nr. 2849 wurde vom Gemeinderat Kloten mit

Beschluss Nr.99-2024 am 3. Dezember2024 festgeseEt. Gemäss Rechtskraftbescheinigung des Bezirksrats

vom 20. Februar 2025 gingen keine Rechtsmittel (Stimmrechtsbeschwerde) dazu ein und das fakultative Refe-

rendum wurde nicht ergriffen. Der Gestaltungsplan wurde der Baudirektion mit Schreiben vom 13. l{län2025

zur Genehmigung eingereicht. Die Baudirektion teilte mit Schreiben vom 14. April 2025 mit, dass der Gestal-

tungsplan in der vorliegenden Form nicht genehmigungsfähig ist, Es wird an der Vorlage bemängelt, dass die

Baubegriffe nicht einheitlich venuendet werden. Es werden einerseits Baubegriffe vor Einführung der interkan-

tonalen Vereinbarung über die Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB) venrvendet und andererseits IVHB-kon-

forme Baubegriffe. lnsgesamt wird durch diese widersprüchliche Venarendung der Baubegriffe nicht klar, was

der Gestaltungsplan konkret zulässt. Unzulässig ist auch die offene Formulierung der Nutzweisen im Bereich

des Gemeinschaftsgartens. Die Baudirektion hält im Entwurf der Verfügung zur Nichtgenehmigung aber fest,

dass die Akten vom Privaten Gestaltungsplan Rossweid vollständig sind und damit die formellen Voraussetzun-

gen für eine Genehmigung erfüllt wären.
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Abb. 1 : Situationsplan Privater Gestaltungsplan Rossweid
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Erwägungen

Der Verfasser des Privaten Gestaltungsplans Rossweid hat die Rückmeldung der Baudirektion geprüft und die

bemängelten Punkte in den Vorschriften zum Gestaltungsplan und im Erläuterungsbericht dementsprechend

angepasst, Der Situationsplan des Gestaltungsplans blieb unverändert, Bezüglich der Venuendung der Baube-

griffe wird nun einheitlich auf die Baubegriffe vor der Einführung der Harmonisierung (IVHB) abgestützt. Das

Planungsbüro Suter von Känel Wild AG hat die einheitliche Venuendung der Baubegriffe im Gestaltungsplan

unabhängig überprüft und deren Richtigkeit bestätigt,

Präzisierung der Gestaltungsplanvorschriften

Die im Privaten Gestaltungsplan Rossweid vorgenommenen Anderungen sind von untergeordneter Bedeutung

und ergaben sich aus dem Genehmigungsverfahren, Sie können darum durch den Stadtrat, unter lnanspruch-

nahme der Kompetenzdelegation des Gemeinderats, festgesetzt werden.

Die Anderungen in den Vorschriften zum Privaten Gestaltungsplan Rossweid werden im Folgenden als Auszug

mit kursiver unterstrichener Schrift dargestellt:

Artikel2 Bestandteile

Der Gestaltungsplan besteht aus folgenden rechtsverbindlichen Bestandteilen:

- Situationsplan 1:500

- Vorschriften zum privaten Gestaltungsplan

Das Richtprojekt Architektur und Umgebung vom 15.02.2023, sowie der Erläuterungsbericht nach Art. 47 RPV

dienen der Veranschaulichung des beabsichtigten Resultats, sind jedoch nicht bindend.

Art. 4 Geltendes Recht

is

2 Für den Gestaltunqsplan qelten die Baubeqriffe, Definitionen sowie die Mess- und Berechnunqsweisen in

den ieweils qeltenden Fassunqen des Planunqs- und Bauqesetzes bis zum 28. Februar 2017 samt zuqehöriqer

Verordnunqen.

Art.6 Nutzweise

2 Der Bereich des Gemeinschaftsgartens dient als Freiraum für Begegnung, Spiel und Erholung. Etngesenes-

si Besondere Gebäude sind erlaubt, Der Aussenbe-

reich soll gemeinschaftlich genutzt werden können,

4 lm Vorbereich Ewiges Wegli befindet sich die Parkierung, Anlieferung und Entsorgung. Eingesehessigq

Besondere Gebäude sind erlaubt.

Art.7 Grundmasse

2 Die Zahl der Vollgeschosse innerhalb der Mantellinie des Baufelds 1 ist im Rahmen des Planungs- und

Baugesetzes frei. Anrechenbare Dachqeschosse A,fril+a und Untergeschosse gibt es nicht.

4 Die Freiflächenziffer gemäss Ail. 48 BZO beträgt mindestens 60% der massgeblichen Grundstüskfläehe

Grundfläche.

7 Die Anzahl der Bauten innerhalb des Baufelds ist wie beschränkt:
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Maximal ein eingeschossiges Gebäude mit einer Grundfläche von höchstens 80 m2, dessen Gesamthöhe 5,0 m

nient rinersenreiet Höhe die Höhenkote von 448 m.ü.M. nicht

überschreitet.

8 lm Bereich Gemeinschaftsgarten sind maximal flrci Kleinbauten Besondere Gebäude mit einer totalen

Grundfläche von maximal 50 m2 zulässig.

9 Die Anzahl der Bauten innerhalb des Vorbereichs Ewiges Wegli ist wie folgt beschränkt: Maximal drei ein-

ges€hessig€€euten BesondereGebäudemiteiner€esamfläehe Grundflächevonzusammenmaximall00 m2.

lnnerhalb der Verkehrsbaulinie braucht es für Bauten und Anlagen ein entsprechendes Beseitigungsrevers.

Art.8 Gebäudemantel

2 Aul die Mantellinien darf gebaut werden. Sie dürfen aber von keinen Gebäudeteilen durchstossen werden,

mitAusnahmevontechnischbedingtenAn-undAufbauten,sowie@bautenBe-
sonderer Gebäude gemäss Art. 7, Abs. 8 und Abs. 9.

3UnterirdischeffiGebäudesindunterEinhaltungderkantonalenMindestgrenzab-
stände und mit einem Mindestabstand von Wegen und Strassen zulässig. Die minimale Überdeckung des ge-

stalteten Tenains beträgt 1.5 m. lm Minimum darf eine Fläche von 60% der Grundstücksfläche nicht unterbaut

werden.

Att. lzAussenraum

4 lnnerhalb des Geltungspeimeters Geftunqsbereichs soll langfristig Raum für mindestens 5 mittel- bis gross-

kronige Bäume gesichert werden. Die entsprechenden Bereiche dürfen in dem zu enrartenden Kronenumfang

nicht unterbaut werden.

Die Anderungen im Erläuterungsbericht resultieren aus den angepassten Vorschriften und sind dementspre-

chend vorgenommen worden.

Der Private Gestaltungsplan Rossweid besteht aus den folgenden Akten:

- Situationsplan 1:500, d.8.8.2024 (unverändert gegenüber dem Festsetzungsbeschluss des Gemeinderats

von3J224)
- Vorschriften, d, 8.8,2024, ergänzt 2.6.2025 (Anderungen siehe obenstehend)

- Erläuternder Bericht nach Art.47 RPV, d.8.8.2024, ergänzt 2.6.2025 (Anderungen resultierend aus den

angepassten Vorschriften)

Beschluss:

L Der vom Gemeinderat mit Beschuss Nr. 99-2024 vom 3. Dezember 2024 festgesetzte Private Gestaltungs-

plan Rossweid wird, gestützt auf die Kompetenzdelegation des Gemeinderats, in den Vorschriften gemäss

Enrägungen und dementsprechend im Erläuterungsbericht ergänzt.

2. Der Bereich Lebensraum wird beauftragt, die gemäss Zilfer 1 ergänzte Vorlage (dat. 8.8.2024, ergänzt

2.6.2025\ zur Genehmigung der Baudirektion des Kantons Zürich einzureichen.

Mitteilungen an

. Baudirektion Kanton Zürich (separates Schreiben)

. Gemeinderat

' Stv.Venraltungsdirektor
. Leiter Bereich Lebensraum

. ProjektleiterRaumplanung
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Für Rückfragen ist zuständig: Andreas Stoll, Leiter Bereich Lebensraum, Tel. 044 815 12 33,

and reas.stoll@kloten.ch

STADTRAT KLOTEN

;Y?&@.(ffi
MI*,,Ren6 Huber

Präsident
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Verwaltungsdirektor

Versandt: 18. Juni 2025
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