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1 Einleitung

11 Ausgangslage / Ziel

Das Planungsgebiet liegt im Stadtzentrum von Kloten und umfasst die vier Grundsticke Kat.-
Nrn. 4568, 5863, 5864 und 5866. Das Gebiet wird durch die Geerenstrasse im Norden, der
Petergasse im Osten und den Lirenacherweg im Westen erschlossen. Westlich angrenzend an
das Gestaltungsplangebiet befindet sich die neue Uberbauung ,Square”. Der Bahnhof Kloten
liegt rund 250 m sudlich des Gestaltungsplangebietes.

Die vier Grundeigentiimer haben ein Interesse ihre Liegenschaften zu entwickeln und eine ge-
samtheitliche Losung anzustreben. Das Areal liegt im Zentrumsgebiet, wo eine Verdichtung und
qualitativ hochwertige Architektur angestrebt wird (Stadtentwicklungskonzept).

Das Architekturbiro Ernst Niklaus Fausch, Zurich hat eine stadtebauliche Studie mit rund 20
Uberbauungsvarianten ausgearbeitet. Aus dieser Studie resultiert ein Richtprojekt, das als
Grundlage fur die baurechtlichen Festlegungen im Gestaltungsplan dient (vgl. Anhang A).
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Abbildung 1: Gestaltungsplanperimeter
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1.2 Gestaltungsplanverfahren

.Mit Gestaltungsplénen werden fur bestimmt umgrenzte Gebiete Zahl, Lage, dussere Abmes-
sungen sowie die Nutzweise und Zweckbestimmung der Bauten bindend festgelegt. Dabei darf
von den Bestimmungen Uber die Regelbauweise und von den kantonalen Mindestabstidnden
abgewichen werden.” (§ 83 Abs. 1, PBG)

Gemass Art. 47 der Verordnung tber die Raumplanung (RPV) wird im Rahmen des Nutzungs-
planverfahrens zu Handen der Genehmigungsbehdrde der Erlauterungsbericht erstellt. Dieser
zeigt auf wie die Ziele und Grundsétze der Raumplanung, die Sachplane und Konzepte des
Bundes, der kantonale und regionale Richtplan beriicksichtigt werden sowie den Anforderungen
des Bundesrechts Rechnung getragen wird.
Nachfolgend ist der Ablauf des Gestaltungsplanverfahrens dargestellt.

1. Aufstellung Gestaltungsplanentwurf
Mitwirkung Offentlichkeit und Vorpriifung Baudirektion
Bereinigung Gestaltungsplan
Festsetzung Parlament

Publikationen (Referendumsfrist, Rekursfrist)

o o M w D

Genehmigung Baudirektion

Wahrend der 6ffentlichen Auflage (Mitwirkung) konnte sich jedermann zum Gestaltungsplanin-
halt &ussern. Im Anschluss an die 6ffentliche Auflage wurde der Gestaltungsplan bereinigt und
ein Bericht zu den nicht berticksichtigten Einwendungen verfasst (Kapitel 4.1).

1.3 Grundlagen

= Richtprojekt vom 22.Juli.2011, ernst niklaus fausch architekten, Zirich

= Bau- und Zonenordnung (BZO) der Stadt Kloten vom 20. Juni 1995, angepasst bis 2002
= Parkplatzreglement (PPR) der Stadt Kloten vom 1. Oktober 2010

= Planungs- und Baugesetz (PBG) des Kantons Zirich

= Normalien fur die Anforderungen an Zugénge

= Bundesgesetz Uber die Raumplanung (RPG)

= Larmschutzverordnung (LSV)
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2 Planungs- und baurechtliche Situation

2.1 Stadtentwicklungskonzept
Mit dem Stadtentwicklungskonzept werden im Bereich des Gestaltungsplangebiets folgende
Ziele verfolgt:

= Stadtreparatur im Zentrum (Optimierung Stadtebau durch Verdichtung/Ersatzbauten, Kon-
zentration Publikumsfrequenzen, Aufwertung 6ffentlicher Raum)

= Glattalbahn als Entwicklungsmotor der Siedlungsentwicklung, Verlangerung vom Flughafen
nach Bassersdorf entlang des Altbachs

= Entwicklung des Altbaches als Rickgrat der Siedlungsentwicklung (Aufwertung Fliessge-
wasser, Attraktivitatssteigerung der nationalen Fuss-/Radwegverbindung)

Legende

Bahnhof

oy ) <N - s =

Abbildung 2: Ausschnitt Stadtentwicklungskonzept (blauer Kreis=Gestaltungsplangebiet)
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Abbildung 3: Ausschnitt favorisierte Linienfihrung der Glattalbahn auf der Geerenstrasse (blau=Gestaltungsplangebiet)

2.2 Kommunaler Richtplan

Die Geerenstrasse und die Petergasse sind Erschliessungsstrassen mit Sammelfunktion. Ge-
mass Verkehrsrichtplan soll auf diesen beiden Strassen der Durchgangsverkehr reduziert wer-
den. Gemass Richtplan sind keine neuen Anlagen im Gestaltungsplanperimeter geplant.

Abbildung 4: Ausschnitt kommunaler
Richtplan Teil Strassen und o6ffentlicher
Verkehr (blauer Kreis=Gestaltungs-
plangebiet)

Strassen ohne uberdrtlichen
Durchgangsverkehr

@ Erschliessungsstrasse mit
Sammelfunktion und
kommunaler Bedeutung

s Sammelstrasse
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Entlang der Geerenstrasse und der Petergasse bestehen kommunale Fusswege. Im kommuna-
len Richtplan ist westlich des Gestaltungsplangebietes ist ein kommunaler Fussweg als geplant
eingetragen. Der Fussweg (Lirendcherweg) wurde im Zuge der neuen Uberbauung ,Square*
erstellt.

Abbildung 5: Ausschnitt kommunaler
Richtplan Teil Strassen und 6ffentlicher
Verkehr (blauer Kreis=Gestaltungs-
plangebiet)

o Bestehender Fuss-
weg, Spazierweg,
Wanderweg

Ay Geplanter Fussweg,
Spazierweg, Wan-
derweg

2.3 Bau- und Zonenordnung

Das Gestaltungsplangebiet befindet sich in der Wohn- und Gewerbezone mit Empfindlichkeits-
stufe Il und einer Ausniitzungsziffer von 60 % (WG3 60).

-
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Abbildung 6: Ausschnitt Zonenplan (blauer
Kreis=Gestaltungsplangebiet)
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2.4 Entwurf Revision Bau- und Zonenordnung 2011

Im Entwurf der BZO-Revision 2011 wird das Gestaltungsplangebiet der viergeschossigen
Wohn- und Gewerbezone WG4 zugeteilt.

Abbildung 7: Ausschnitt BZO-Revision 2011
(blauer Kreis=Gestaltungsplangebiet)

2.5 Baulinien

Entlang der Geerenstrasse und der Petergasse sind Baulinien festgelegt, welche in der Planung
zu berlcksichtigen sind.
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2.6 Grundwasser
Das Gestaltungsplangebiet liegt im Gewasserschutzbereich A,.

Gemass der Grundwasserkarte des Kantons Zirich liegt der mittlere Grundwasserspiegel unge-
fahr in der Mitte des Gestaltungsplangebietes auf der Kote von 432 m.u.M. Der Grundwasser-
spiegel darf mit Untergeschossen (UK-Bodenplatte) nicht Gberschritten werden. Fur allfallige
Bauten im Schwankungsbereich des Grundwasserspiegels sind gemass § 70 WWG und An-
hang Ziffer 1.5.3 BVV Bewilligungen erforderlich.

Gemass dem Entwurf der Gefahrenkarte fur die Stadt Kloten ist beinahe das ganze Gestal-
tungsplangebiet von einer geringen Gefahrdung durch Hochwasser betroffen (gelbe Zone).

Abbildung 9: Ausschnitt Grundwasserkarte

2.7 Sicherheitszonenplan

Gemass dem Sicherheitszonenplan darf im Gestaltungsplangebiet kein Bauteil die Hohe von
467 m.0.M. Uberschreiten (keine Ausriistung, keine Liftiberfahrten etc.).
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| = |0 { | Abbildung 10: Ausschnitt
Sicherheitszonenplan

\
A

2.8 Fluglarm

Der Immissionsgrenzwert ES Ill wird im ganzen Gestaltungsplanperimeter eingehalten (s. An-
hang B). Das Gestaltungsplangebiet liegt jedoch im Schallschutzbereich. Der Schallschutz der
Aussenhiille (Fenster, Aussenwande, Dachkonstruktion, Aussentiiren usw.) gegen Fluglarm
muss mindestens die vom Kanton Zurich festgelegten gesetzlichen Anforderungswerte erfiillen
(siehe Anhang B).

2.9 Grundbuchliche Sachverhalte

Die Liegenschaften sind im Grundsatz unabhangig voneinander Gberbaubar. Mit den Baupro-
jekten kénnen abgestimmte projektbezogene Grenzbereinigungen vorgenommen werden. Dies
empfiehlt sich insbesondere zwischen den Liegenschaften Kat.-Nrn. 5863 und 5864 im Bereich
des zweigeschossigen Zwischentrakts (Baufelder A2 und B1).

Die bestehende Dienstbarkeit ,gemeinsamer Fahr- und Fusswege (02.07.1992)“ auf den Lie-

genschaften Kat. 5866 und 4568 muss auf die neuen Bauvorschriften (Baufelder) abgestimmt
werden. Im Anhang C ist ein Entwurf der Grunddienstbarkeit beigelegt.
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3 Erlauterungen zu den Vorschriften
Art. 1 —3 Zweck und Geltungsbereich

Mit dem privaten Gestaltungsplan soll eine gesamtheitliche, hochwertige architektonische
Uberbauung erméglicht und grundeigentiimerverbindlich gesichert werden.

Fur das Baubewilligungsverfahren sind die Bauvorschriften des Gestaltungsplanes massge-
bend. Wenn der Gestaltungsplan nichts anderes festlegt, gelten die Bestimmungen der jeweils
rechtskraftigen Bau- und Zonenordnung der Stadt Kloten und das kantonale Planungs- und
Baugesetz (PBG).

Art. 4 — 5 Gestaltung und Baubereiche

Im Gestaltungsplangebiet entstehen vier 4- bis 6-geschossige Volumen, welche Uber einen
zweigeschossigen Sockel verbunden werden. Durch die Staffelung der Geschossigkeit bettet
sich die neue Uberbauung optimal in die bestehende stadtebauliche Situation, neben der Uber-
bauung ,Square” und den angrenzenden Quartieren, ein. Die Geerenstrasse mit der kinftigen
Glattalbahnlinie wird mit einem 5- bzw. 6-geschossigen Volumen akzentuiert. Das 6-
geschossige Gebaude an der Kreuzung Petergasse / Geerenstrasse bildet den Abschluss zum
anliegenden Quartier.

Die festgelegten Baubereiche gelten nur fiir Hochbauten. Fir die Uberbauung werden ein an-
gemessener Spielraum und Flexibilitdt gemass § 83 PBG gewahrleistet. Die Mantellinien erset-
zen die Bestimmungen der Bau- und Zonenordnung zu Grenzabstdnden, Gebdudeabstanden
und Gebaudelangen von Hauptgebauden.

Art. 6 Dichte

Das Ergebnis des Richtprojektes zeigt, welche Dichte und Geb&udevolumetrie im Gestaltungs-
planperimeter funktional und stadtebaulich vertraglich ist. Dabei ergeben sich héhere Ausniit-
zungen als in der geltenden Bauordnung der Stadt Kloten. Das Uberbauungskonzept wurde
anhand eines fachlich hochwertigen Variantenstudiums ermittelt und erfullt die hohen stadte-
baulichen und architektonischen Ziele fir das Zentrumsgebiet (Stadtreparatur). Die erhdhte
Ausniitzung schafft stadtebauliche Mehrwerte (Ubergang Square, Akzentuierung Strassen- und
Fussverkehrsraum, Gebaudegliederung).

Gemass der guiltigen Bauordnung sind im Gestaltungsplangebiet ca. 2'300 m2 Wohnflache
mdoglich. Mit dem Gestaltungsplan wird eine Wohnflache von 5850 m2 erreicht. Die Gesamtnut-
zung weicht von der Bauordnung ab. Im Gestaltungsplan wird eine Ausnitzungsziffer von
durchschnittlich 1.5 erreicht. Aufgrund der bestehenden Grundstiicksgrossen resultieren Aus-
nitzungsunterschiede, welche unter den Grundeigentimern ausgeglichen werden mussen. Der
Ausgleich kann finanziell oder mittels Nutzungsubertragung stattfinden.

Art. 7 Nutzungen
Der Minimalanteil von 60 % Wohnen ist gesamthaft je Baueingabe nachzuweisen. Die Ubertra-

gung von Wohnanteilen zwischen den Baufeldern A, B, C und D ist zulassig und grundbuchlich
zu sichern.
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Art. 8 —9 Gesamthdhe und Dachgestaltung

Es werden maximale Hohenkoten in m.0.M. sowie eine minimale lichte Hohe der Geschosse
festgelegt. Die Hohenkoten halten die Begrenzung der Héhe (ca. 463 m.i.M.) durch die Flugsi-
cherheitszone ein. Entsprechend dem Charakter einer dichten, zentralen Uberbauung sind bei
der Dachgestaltung ausschliesslich Flachdacher zulassig.

Art. 10 Freiraum

Der im Situationsplan als ,Vorzone“ bezeichnete Bereich soll als 6ffentlich zuganglicher Aus-
senraum gestaltet werden, welche dem Gebiet den Zentrumscharakter verleiht. Mit der platzar-
tigen Ausweitung des Lirenacherwegs wird die Passage durch den Square, welche in der Mig-
rospassage ihre Fortsetzung findet, aufgenommen. Im Gegensatz dazu wird der Aussenraum
im ,Innenhof* des Perimeters als durchgriinter, privater und wohnungsnaher Aussenraum aus-
gebildet.

Art. 11 —12 Erschliessung und Parkierung

Die Zufahrt zu den bestehenden Parkplatzen und der Tiefgarage ist mit einer Dienstbarkeit aus-
reichend geregelt. Im Hinblick auf eine mégliche Verkehrsberuhigung entlang des Altbachs und
der allfalligen Trasseefiihrung der Glattalbahn ist auf eine Erschliessung tber die Geerenstras-
se zu verzichten.

Durch die kombinierte Tiefgarageneinfahrt mit dem Grundstiick Kat.-Nr. 5865 ist nur eine Ram-
pe notwendig und keine neue zu erstellen. Fir diese Losung braucht es weitere Abklarungen
mit den betroffenen Grundeigentiimern beziiglich Dienstbarkeiten im Grundbuch. Eine weitere
Mdglichkeit das Gestaltungsplangebiet zu erschliessen, bietet die Zufahrt ab der Petergasse.
Dies sind die anzustrebenden Haupterschliessungen. Als Rickfallebene ist ein Zugang tber
den Lirenacherweg méglich.

Die Anzahl mindestens erforderlicher und maximal zuléssiger Abstellplatze (Motorfahrzeuge
und Fahrrader) pro Baubereich richtet sich nach dem gultigen Parkplatzreglement der Stadt
Kloten.

Art. 13 -14 Umweltaspekte

Das Gestaltungsplangebiet wird der Empfindlichkeitsstufe 11l zugeordnet. Die Immissionsgrenz-
werte des ESIII gemass vorlaufigem Betriebsreglement 2005 werden eingehalten (vgl. Anhang
C).

Angemessene Massnahmen gegen die geringe Hochwassergefahrdung haben die Grundeigen-
timer mit temporaren Vorkehrungen zu treffen. Die Ausriistungselemente sollen mit einem ge-
ringen zeitlichen Aufwand funktionstiichtig sein. Gemass der Richtlinie ,Objektschutz gegen
Naturgefahren* konnen Offnungen mit Metall- oder Holzschildern geschiitzt werden. Zudem
kénnen hochziehbare oder hochklappbare Konstruktionen vorgesehen werden. Bei langer Vor-
warnzeit sind zudem mobile Dammbalkensysteme, Sandsackdamme und Kombinationen davon
als Notfallmassnahme einsetzbar.

Die Stadt Kloten ist Energiestadt. Gemass der Leitlinie B vom 5. Mai 2009 sind Neubauten in
Gestaltungsplangebieten mindestens im Minergie Standard zu erstellen.
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Bei der Uberbauung des Gestaltungsplangebietes sind alle Massnahmen zu treffen, die fiir eine
Regenwasserversickerung technisch und wirtschaftlich mdglich sind, um mdéglichst viel Meteor-
wasser versickern zu lassen. Gemass dem Generellen Entwasserungsplan (GEP) ist der Boden
im Gestaltungsplangebiet gut versickerungsfahig. Die entsprechenden Auflagen sind im Bau-
bewilligungsverfahren, gestitzt auf die kantonale Richtlinie und Praxishilfe Regenwasserent-
sorgung, zu erlassen. Im Gestaltungsplan sind keine weitergehenden Bauvorschriften nétig.
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4 Einwendungen und Vorprifung

4.1 Bericht zu den nicht berticksichtigten Einwendungen
Insgesamt wurde eine Einwendung eingereicht.

Auf dem Grundstiuck Kat.-Nr. 5866 ist ein 6-geschossiges Gebaude geplant, welches direkt an
die Baulinie der Petergasse gestellt wird. Auf der gegeniberliegenden Strassenseite liegt das
Grundstiick des Einwenders. Es wird beantragt, dass die Gebaudehthe auf dem Grundstiick
Kat.-Nr. 5866 lediglich in der Hohe zugelassen wird, wie spater auch einmal das Grundstiick
Kat.-Nr. 244 von Herrn Brunner mit demselben Grenz- und Geb&udeabstand tberbaut werden
kann.

Im Entwurf der Bau- und Zonenplanrevision der Stadt Kloten ist geplant, dass in dem Bereich
des Grundstiickes Kat.-Nr. 244 von einer dreigeschossigen Wohn- und Gewerbezone in eine 4-
geschossige Wohn- und Gewerbezone aufgezont wird. Die Gebaudehothe fur das Grundstick
Kat.-Nr. 244 kénnte nur mit einem Gestaltungsplan auf 6 Geschosse erhéht werden. Es ist nicht
mdglich, den Perimeter des Gestaltungsplanes Lirendcherweg zu erweitern.

4.2 Kantonale Vorprifung

= Unter dem Art. 10 ,Freirdume” wird lediglich der im Gestaltungsplan als Vorzone be-
zeichnete Bereich definiert. Zum Innenhof sind auch Aussagen aus architektonischer
und stadtebaulicher Sicht zu treffen.
Die Vorschrift unter Artikel 10 wurde entsprechend mit einem zweiten Absatz erganzt.

= Gemass Art. 16 kénnen geringfligige Abweichungen zu den Gestaltungsplanvorschrif-
ten bewilligt werden. Dies ist jedoch nur im Rahmen von § 220 PBG madglich. Der Arti-
kel ist entweder zu streichen oder mit einem Hinweis auf den § 220 PBG zu verfassen.
Die Vorschrift wurde mit einem Hinweis auf § 220 PBG erganzt.

= Der Name des Gestaltungsplanes muss durchgehend in allen Dokumenten tberein-
stimmen.
Die Dokumente wurden entsprechend gepriift und angepasst.

= Gemass dem vorliegenden Entwurf der Gefahrenkarte ist fast das gesamte Gestal-
tungsplangebiet von einer geringen Gefahrdung durch Hochwasser betroffen. Im Rah-
men des Gestaltungsplanes muss auf die Hochwassergefahr hingewiesen und die
Grundeigentiimer verbindlich zu eigenverantwortlichen Schutzmassnahmen verpflichtet
werden.
Es wurde eine entsprechende Vorschrift (Artikel 14) formuliert und im Erlauternden Be-
richt unter Kapitel 3, Art. 13 — 14 Umweltaspekte, konkrete Massnahmen empfohlen.

= Das Gestaltungsplangebiet befindet sich im Gewasserschutzbereich AU. Gemass § 70
WWG und Anhang Ziffer 1.5.3 BVV sind fiir unterirdische Bauten im Schwankungsbe-
reich Bewilligungen erforderlich.

Auf diesen Sachverhalt wird im erlauternden Bericht hingewiesen.
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Anhang A

Richtprojekt enf
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281 Gestaltungsplan Lirenacherweg Kloten
Projektbeschrieb enf Stand 02.07.12

SITUATION

Der Perimeter des Gestaltungsplans umfasst vier Grundstiicke (Kat. Nr. 5864, Kat. Nr. 5863, Kat. Nr. 5866 und
Kat. Nr. 4568). Sie befinden sich im Zentrum von Kloten, zwischen der Geerenstrasse, der Petergasse und dem
Lirendcherweg. Die bestehenden Liegenschaften auf den Grundstiicken sollen in Etappen durch eine neue
Uberbauung ersetzt werden.

UMGEBUNG

Der Perimeter befindet sich 6stlich der Uberbauung Square und bildet den Abschluss des Zentrums von Kloten.
Die Uberbauung Square und weitere Projekte in der naheren Umgebung illustrieren den aktuellen
Verdichtungsprozess des Zentrums von Kloten. Nordwestlich, am gegeniiberliegenden Ufer des Altbachs, liegt
der zukinftige Stadtpark.

Mittelfristig wird die Glattalbahn entlang der Geerenstrasse durch das Zentrum Kloten gefiihrt werden. Die
Haltestelle ,Stadthaus” soll dabei in der Nachbarschaft des Planungsperimeters errichtet werden. Dies bedeutet
eine markante stadtebauliche Aufwertung der Achse Geerenstrasse-Stadtbach. Dieser Aufwertung soll durch den
Gestaltungsplan und das daraus folgende Bauprojekt Rechnung getragen werden.

Stadtebauliche Prinzipien und Bebauungskonzept
Das Bebauungskonzept des Gestaltungsplanperimeters stiitzt sich auf die ,Stadtebaulichen Prinzipien der
Zentrumsgestaltung” der Stadt Kloten von 2010. Diese basieren auf dem ,Studienauftrag Zentrumsgestaltung
Kloten®, den ernst niklaus fausch architekten 2003 gewannen. Folgende Entwicklungsanséatze wurden in diesen
stéadtebaulichen Prinzipien festgelegt:
- LOrientierung schaffen* durch Klarung und Hierarchisierung der Strassenrdume und Verkehrsknoten,
sowie durch die nutzungsmassige Starkung der Erdgeschosse an der Bachstrasse und der Kirchgasse
- LAufwertung des o6ffentlichen Raumes* durch Schaffung von Platz-, Strassen- und Parkraumen mit hoher
Aufenthaltsqualitat und durch die Starkung des Altbachraumes als identitatspragender Aussenraum
- ,Fassaden bilden" als Definition der Strassenrdume uber sorgféltige und nachhaltige Materialisierung
und Gestaltung
- ,Durchlassigkeit gewéahrleisten“ durch ein feinmaschiges Fusswegnetz
- ,Bezug nehmend Bauen” durch klarere Bezlige zum Strassenraum, gemeinsame Entwicklungen tber
mehrere Parzellen und eine angemessene Gliederung der Neubauten von 4 bis 6 Geschossen
- LJAussenrdume sorgfaltig gestalten“ auch auf den privaten Parzellen durch klare und gut nutzbare
Ubergéange zum offentlichen Raum
Basierend auf diesen stadtebaulichen Prinzipien wurde fur die Erarbeitung des vorliegenden Gestaltungsplanes
ein Vorprojekt im Massstab 1:200 erarbeitet, welches Volumetrie, Grundrisse, Nutzung, konzeptionelle
Aussenraumgestaltung und Erschliessung klart.

Die neue Bebauung vermittelt in ihrer Kérnung zwischen der grossmassstablichen Bebauung im Westen (Square)
und der kleinmassstéblichen Bebauung im Osten (EFH und kleinere MFH). Vier 5-6 geschossige Volumen sind
Uiber einen zweigeschossigen Sockel verbunden. So werden die Struktur der Parzellen und die Kérnung der
Bauten lesbar. Jedes dieser Volumen erhdlt ein Treppenhaus und bietet Wohnungen an, die sich jeweils nach
drei Seiten orientieren und so trotz der dichten Bebauung weite Blicke ermdglichen.

Die volumetrische Disposition und ihre inhaltliche Umsetzung in verbundene Einzelbauten ermdglicht eine
etappierbare Umsetzung. Theoretisch sind vier Etappen (jeweils eine pro Parzelle) denkbar, zur Starkung der
jeweiligen Einzeladressen und der Gesamtwirkung. Eine Bebauung in zwei Etappen ist jedoch sinnvoller.

Die Passage durch den Square, welche in der Migros-Passage ihre Fortsetzung findet, wird durch eine platzartige
Ausweitung am Lirendcherweg aufgenommen. Der Platz fuhrt an die Geerenstrasse und sichert so das
gewlinschte Mass an Privatheit im Innern des Perimeters. Entlang der Geerenstrasse sorgt ein Versatz in der
Fassade fiir eine Differenzierung des Aussenraums und schafft Bezug auf die Abfolge von Stirnfassaden entlang
der Geerenstrasse.

Der Aussenraum am Lirenacherweg und an der Geerenstrasse wird als 6ffentlich zuganglicher Aussenraum
ausformuliert. So wird dem Zentrumscharakter des Gebietes Rechnung getragen. Der Aussenraum kann dabei
durch die Nutzungen des Erdgeschosses (z.B. Sitzplatz fiir ein allf. Café, 0.4.) bespielt werden. Gegliedert
werden die Aussenrdume durch eine Baumpflanzung entlang des Lirenacherweges und die Gestaltung als
stadtischer Platz. Im Gegensatz dazu wird der Aussenraum im Innern des Perimeters als durchgrlnter, privater
und wohnungsnaher Aussenraum ausgebildet.

Die Erschliessung fur den Langsamverkehr erfolgt Uber die bestehenden Wegverbindungen. Die Einfahrten fr
den MIV fiihren entweder Uber die bestehende Tiefgarageneinfahrt an der Marktgasse oder tiber eine neue
Zufahrt an der Petergasse. Die Geerenstrasse ist nur in Einbahnrichtung befahrbar.

Die neue Bebauung stéarkt durch ihre stéadtebaulichen, architektonischen und aussenraumlichen Qualitaten sowie
durch die urbane Mischung der Nutzungen das Zentrum von Kloten.
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max Gebaudehdhe gemass Sicherheitszonenplan des Flughafens Ziirich.
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Privater Gestaltungsplan Lirenacherweg / Planungsbericht /
nach Art. 47 Raumplanungsverordnung

Anhang B

Anpassung Grundeigentumsverhaltnisse

Le/Pet / L:\R-B\01_Raumentw\131200703_Kloten_GP_Lirenaecherweg\05_Berichte_Grafiken\Planungsbericht.docx



Privater Gestaltungsplan Lirenacherweg / Planungsbericht /
nach Art. 47 Raumplanungsverordnung

Anpassungen Grundeigentumsverhéltnisse

Neuzuteilung

Die Grundstiicke werden voraussichtlich nicht gleichzeitig Uberbaut. Fir eine zeitlich unabhéan-
gige Realisierung ist es notwendig, die Grundeigentumsverhaltnisse anzupassen. Die Anpas-
sungen erfolgen im Rahmen eines privatrechtlichen Verfahrens. Nachfolgend wird dargestellt
welche Anpassungen nétig sind.

4247
4661
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\”
Milchgenossenschaft Kloten \

N o 5 é
C—__ f—
Heller-Dinki Christa §~
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243

Stockwerkeigentimerscha
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Abbildung 11: Situation Neuer Bestand
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Privater Gestaltungsplan Lirendcherweg / Planungsbericht /

nach Art. 47 Raumplanungsverordnung

Dienstbarkeiten / Vereinbarungen

Im Gebiet bestehen einige Dienstbarkeiten. Diese sind zum Teil zu bereinigen, aufzuheben und
zu erganzen. Dienstbarkeiten und offentliche rechtliche Eigentumsbeschréankungen, welche
keine Anpassungen erfordern oder keinen direkten Bezug zum Gestaltungsplanperimeter auf-
weisen, werden auf das neue Grundstiick tibertragen. Die folgende Tabelle gibt eine Ubersicht.

Dienstbarkeit Zu Lasten Zu Gunsten SP-Nr. | Massnahme
(alt-Kat.-Nr) (alt-Kat.-Nr.)

Fuss- und Fahrwegrecht inkl. 5863 Pol. Gde. Kloten | 2193 Ubertragen

Durchleitungsrecht

Naherbaurecht 5863 5864 2194 Ubertragen, bei Neulber-
bauung léschen

Uberbaurecht 5862 5866 2195 Ubertragen, bei Neuuber-
bauung léschen

Baurecht flr unterirdischen 5861 5864 2196 Ubertragen

Garagenzugang

Fuss- und Fahrwegrecht, Recht auf | 5860, 5859 5858, 5864, 5856 | 2205 Ubertragen

eine Mauer6ffnung in der Tiefgarage

und auf Fortbestand dieser Garage

Durchleitungs- und Anschlussrechte | 5860, 5859, 5858, | 5860, 5859, 5858, | 2207 Ubertragen

fur Werkleitungen

5856, 5864

5856, 5864

Tabelle 1: Umgang mit Dienstbarkeiten

Le/Pet / L:\R-B\O1_Raumentw\131200703_Kloten_GP_Lirenaecherweg\05_Berichte_Grafiken\Planungsbericht.docx



Privater Gestaltungsplan Lirenacherweg / Planungsbericht /

nach Art. 47 Raumplanungsverordnung

Offentlich-rechtliche Betroffene Lie- Datum Beleg-Nr. Massnahme

Eigentumsbeschrankung genschaften

Zugangsrevers betr. Gemeinschafts- | 5856, 5858, 5859, | 16.06.2006 111 Ubertragen

werk Unterniveau-Garage 5860, 5864

Gewasserschutzrechtliche Bewilli- 4568, 5866 13.04.1988 116 Ubertragen

gung, das anfallende Dachwasser in

den Untergrund zu versickern, AWR

S6 Kloten

Gemeinschaftswerke und Ausnut- 4568, 5866 11.05.1988 1988/150 Léschen, mit dem GP

zungsrevers z. G. Pol. Gde. Kloten ergibt sich Ausbaupotenzi-
al, die Gemeinschaftswerke
betreffen keines der GP-
Grundstuicke direkt

Regelung uber das Benitzungsrecht | 4568, 5866 02.07.1992 1992/165 Ubertragen, bei Neuuber-

an 7 Parkplatzen sowie Uber einen bauung l6schen

gemeinsamen Fahr- und Fussweg, neues Fahr- und Fussweg-

Zusicherung betreffend Ausfahrt recht, Anhang B

Nutzungsbeschrankungsrevers 4568 1992/166 lI6schen

Versickerungsanlage 4568 1993/297 Ubertragen

Reglement der Stockwerkeigentimer | 4568 2004/61 Ubertragen

Tabelle 2: Umgang mit 6ffentlich rechtlichen Eigentumsbeschrankungen
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Privater Gestaltungsplan Lirenacherweg / Planungsbericht /
nach Art. 47 Raumplanungsverordnung

Anhang C

Fluglarmbelastung
(FALS 29. August 2011
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hitp://'www.gis.zh.ch

Kanton Zirich

Fachstelle Larmschutz
Walcheplatz 2

Postfach

8090 Zirich

Telefon: +41 43 259 55 11

Fluglarmdaten
+41 43 259 55

Telefax: 12
E-Mail: fals@bd.zh.ch
Web: www.laerm.zh.ch

Fluglarm-Informationssystem
Ausdruck Fluglarm-Daten vom 29. August 2011
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Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat. Rechtsverbindliche Auskiinfte erteilen allein die zustandigen Behorden.
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o Informationen fur ausgewahlte Themen bei Koordinate 686409 / 256179

Fluglarm
Fluglarmart Zivilfluglarm nach Anhang 5 Larmschutzverordnung LSV (SR 814.41)
Anlage Flughafen Zirich

Vorlaufiges Betriebsreglement (VBR, Zustand: Zt+, ohne Wide Left Turn), genehmigt durch den Bund im

Betriebskonzept Jahr 2005, allein massgebend fiir Baubewilligungen und Raumplanung

Gilltig seit 20. Juli 2011

Anwendungen Baubewilligungen und Raumplanung (5. und 6. Kapitel LSV, SR 814.41)

29.08.2011 11:49 1 von 2



Larmbelastungen:

Zivilfluglarm Tag 6-22
Uhr

Zivilfluglarm Nacht 22-23
Uhr

Militérfluglarm Tag

Beurteilung
Wohnraume:

Empfindlichkeitsstufe Il
(gemadss Zonenplan)

Empfindlichkeitsstufe llI
(gemass Zonenplan)

Empfindlichkeitsstufe IV
(gemass Zonenplan)

Beurteilung
Betriebsraume:

Empfindlichkeitsstufe Il
(gemass Zonenplan)

Empfindlichkeitsstufe llI
(gemass Zonenplan)

Empfindlichkeitsstufe IV
(gemass Zonenplan)

Schallschutz gegen
Fluglarm:

De Wohnraume "mittel"

De Betriebsraume
"mittel"”

De Betriebsraume
"gering"

58 dB

55 dB

kleiner als 60 dB

Baubewilligung: Immissionsgrenzwert eingehalten, keine kantonale Ausnahmebewilligung erforderlich,
Schallschutz-Anforderungen einhalten; Raumplanung: Planungswert Giberschritten

Baubewilligung: Immissionsgrenzwert eingehalten, keine kantonale Ausnahmebewilligung erforderlich,
Schallschutz-Anforderungen einhalten; Raumplanung: Planungswert Giberschritten

Baubewilligung: Immissionsgrenzwert eingehalten, keine kantonale Ausnahmebewilligung erforderlich,
Schallschutz-Anforderungen einhalten; Raumplanung: Planungswert eingehalten

Baubewilligung: Immissionsgrenzwert Betriebsrdume eingehalten; keine kantonale Ausnahmebewilligung
erforderlich, keine fluglarmbedingten Schallschutz-Anforderungen; Raumplanung: Planungswert eingehalten

Baubewilligung: Immissionsgrenzwert Betriebsraume eingehalten; keine kantonale Ausnahmebewilligung
erforderlich, keine fluglarmbedingten Schallschutz-Anforderungen; Raumplanung: Planungswert eingehalten

Baubewilligung: Immissionsgrenzwert Betriebsraume eingehalten; keine kantonale Ausnahmebewilligung
erforderlich, keine fluglarmbedingten Schallschutz-Anforderungen; Raumplanung: Planungswert eingehalten

30 dB

27 dB

22 dB

Immissionsgrenzwert-Bereich (ES Il)

Schallschutz-Bereich

Planungswert-Bereich (ES II)

Fluglarm-Auskunft drucken

Gemeinde

Name BFS Bezirk Fliche

Kloten 62 Bulach 19274211

Gemeinde

29.08.2011 11:49
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Larmbelastungen:

Zivilfluglarm Tag 6-22
Uhr

Zivilfluglarm Nacht 22-23
Uhr

Militérfluglarm Tag

Beurteilung
Wohnraume:

Empfindlichkeitsstufe Il
(gemadss Zonenplan)

Empfindlichkeitsstufe llI
(gemass Zonenplan)

Empfindlichkeitsstufe IV
(gemass Zonenplan)

Beurteilung
Betriebsraume:

Empfindlichkeitsstufe Il
(gemass Zonenplan)

Empfindlichkeitsstufe llI
(gemass Zonenplan)

Empfindlichkeitsstufe IV
(gemass Zonenplan)

Schallschutz gegen
Fluglarm:

De Wohnraume "mittel"

De Betriebsraume
"mittel"”

De Betriebsraume
"gering"

58 dB

54 dB

kleiner als 60 dB

Baubewilligung: Immissionsgrenzwert eingehalten, keine kantonale Ausnahmebewilligung erforderlich,
Schallschutz-Anforderungen einhalten; Raumplanung: Planungswert Giberschritten

Baubewilligung: Immissionsgrenzwert eingehalten, keine kantonale Ausnahmebewilligung erforderlich,
Schallschutz-Anforderungen einhalten; Raumplanung: Planungswert Giberschritten

Baubewilligung: Immissionsgrenzwert eingehalten, keine kantonale Ausnahmebewilligung erforderlich,
Schallschutz-Anforderungen einhalten; Raumplanung: Planungswert eingehalten

Baubewilligung: Immissionsgrenzwert Betriebsrdume eingehalten; keine kantonale Ausnahmebewilligung
erforderlich, keine fluglarmbedingten Schallschutz-Anforderungen; Raumplanung: Planungswert eingehalten

Baubewilligung: Immissionsgrenzwert Betriebsraume eingehalten; keine kantonale Ausnahmebewilligung
erforderlich, keine fluglarmbedingten Schallschutz-Anforderungen; Raumplanung: Planungswert eingehalten

Baubewilligung: Immissionsgrenzwert Betriebsraume eingehalten; keine kantonale Ausnahmebewilligung
erforderlich, keine fluglarmbedingten Schallschutz-Anforderungen; Raumplanung: Planungswert eingehalten

29 dB

27 dB

22 dB

Immissionsgrenzwert-Bereich (ES Il)

Schallschutz-Bereich

Planungswert-Bereich (ES II)

Fluglarm-Auskunft drucken

Gemeinde

Name BFS Bezirk Fliche

Kloten 62 Bulach 19274211

Gemeinde
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