AUSFERTIGUNG

Offentliche Beurkundung

Dienstbarkeitsvertrag

zwischen

A.

den Stockwerkeigentiimern der Liegenschaft Kloten Kataster 6067,
Grundbuch Blatt 2344, Ifang, bzw. den Miteigentimern des Grundstiickes
Kloten Grundbuch Blatt 6270, namlich:

1. Frau Brigitte Wettstein, geb. 16.08.1968, Birgerorte: Kloten ZH, Zivil-
stand: ledig, Lindau ZH, Zum Junkerntal 392, 8428 Teufen ZH, als Alleinei-
gentimerin von

~ Kloten, Grundbuch Blatt 6250: 58/1000 Miteigentum an Grund-
buch Blatt 2344

- Kloten, Grundbuch Blatt 6251: 49/1000 Miteigentum an Grund-
buch Blatt 2344

- Kloten, Grundbuch Blatt 6254: 64/1000 Miteigentum an Grund-
buch Blatt 2344

-~ Kloten, Grundbuch Blatt 6256: 75/1000 Miteigentum an Grund-
buch Blatt 2344

—~ Kloten, Grundbuch Blatt 6258: 5/1000 Miteigentum an Grundbuch
Blatt 2344

- Kloten, Grundbuch Blatt 6271: 1/27 Miteigentum an Grundbuch
Blatt 6270

- Kloten, Grundbuch Blatt 6272: 1/27 Miteigentum an Grundbuch
Blatt 6270

- Kioten, Grundbuch Blatt 6273: 1/27 Miteigentum an Grundbuch
Blatt 6270

— Kloten, Grundbuch Blatt 6274: 1/27 Miteigentum an Grundbuch
Blatt 6270

- Kioten, Grundbuch Blatt 6281: 1/27 Miteigentum an Grundbuch
Blatt 6270

- Kloten, Grundbuch Blatt 6282: 1/27 Miteigentum an Grundbuch
Blatt 6270
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2. Herr Martin Wettstein, geb. 29.12.1971, Blrgerorte: Kloten ZH, Zivil
stand: ledig, Lindau ZH, Dorfstrasse 31, 8302 Kloten, als Alleineigentimer

von

Kloten, Grundbuch Blatt 6252: 60/1000 Miteigentum an Grund-
buch Blatt 2344

Kloten, Grundbuch Blatt 6253: 59/1000 Miteigentum an Grund-
buch Blatt 2344

Kloten, Grundbuch Blatt 6255: 63/1000 Miteigentum an Grund-
buch Blatt 2344

Kloten, Grundbuch Blatt 6257: 75/1000 Miteigentum an Grund-
buch Blatt 2344

Kloten, Grundbuch Blatt 6259: 4/1000 Miteigentum an Grundbuch

Blatt 2344

Kloten, Grundbuch Blatt 6275: 1/27 Miteigentum an Grundbuch
Blatt 6270

Kloten, Grundbuch Blatt 6276: 1/27 Miteigentum an Grundbuch
Blatt 6270

Kloten, Grundbuch Blatt 6277: 1/27 Miteigentum an Grundbuch
Blatt 6270

Kloten, Grundbuch Blatt 6278: 1/27 Miteigentum an Grundbuch
Blatt 6270

Kloten, Grundbuch Blatt 6283: 1/27 Miteigentum an Grundbuch
Blatt 6270

Kloten, Grundbuch Blatt 6284: 1/27 Miteigentum an Grundbuch
Blatt 6270

3. Frau Sonja Pfaller, geb. 15.12.1969, Burgerort: Lindau ZH, Zivilstand:
verheiratet, Dorfstrasse 31, 8302 Kloten, als Alleineigentimerin von

Kloten, Grundbuch Blatt 6260: 3/1000 Miteigentum an Grundbuch

Blatt 2344

Kioten, Grundbuch Blatt 6263: 55/1000 Miteigentum an Grund-
buch Blatt 2344

Kloten, Grundbuch Blatt 6265: 56/1000 Miteigentum an Grund-
buch Blatt 2344

Kloten, Grundbuch Blatt 6261: 54/1000 Miteigentum an Grund-
buch Blatt 2344

Kloten, Grundbuch Blatt 6267: 72/1000 Miteigentum an Grund-
buch Blatt 2344

Kloten, Grundbuch Blatt 6287: 1/27 Miteigentum an Grundbuch
Blatt 6270

Kloten, Grundbuch Blatt 6288: 1/27 Miteigentum an Grundbuch
Blatt 6270
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Kloten, Grundbuch Blatt 6289: 1/27 Miteigentum an Grundbuch
Blatt 6270

Kloten, Grundbuch Blatt 6293: 1/27 Miteigentum an Grundbuch
Blatt 6270

Kloten, Grundbuch Blatt 6294: 1/27 Miteigentum an Grundbuch
Blatt 6270

Kloten, Grundbuch Blatt 6295: 1/27 Miteigentum an Grundbuch
Blatt 6270

Kloten, Grundbuch Blatt 6296: 1/27 Miteigentum an Grundbuch
Blatt 6270

Kloten, Grundbuch Blatt 6297: 1/27 Miteigentum an Grundbuch
Blatt 6270

4. Herr Rudolf Wettstein, geb. 30.01.1965, Blrgerorte: Kloten ZH, Lindau
ZH, Zivilstand: verheiratet, Kaferholzstrasse 54, 8057 Zirich, als Alleinei-
gentimer von

und

Kloten, Grundbuch Blatt 6262: 5§2/1000 Miteigentum an Grund-
buch Blatt 2344

Kloten, Grundbuch Blatt 6264: 53/1000 Miteigentum an Grund-
buch Blatt 2344

Kloten, Grundbuch Blatt 6266: 55/1000 Miteigentum an Grund-
buch Blatt 2344

Kloten, Grundbuch Blatt 6268: 72/1000 Miteigentum an Grund-
buch Blatt 2344

Kloten, Grundbuch Blatt 6269: 4/1000 Miteigentum an Grundbuch

Blatt 2344

Kloten, Grundbuch Blatt 6279: 1/27 Miteigentum an Grundbuch
Blatt 6270

Kloten, Grundbuch Blatt 6280: 1/27 Miteigentum an Grundbuch
Blatt 6270

Kloten, Grundbuch Blatt 6285: 1/27 Miteigentum an Grundbuch
Blatt 6270

Kloten, Grundbuch Blatt 6286: 1/27 Miteigentum an Grundbuch
Blatt 6270

Kloten, Grundbuch Blatt 6290: 1/27 Miteigentum an Grundbuch
Blatt 6270

Kloten, Grundbuch Blatt 6291: 1/27 Miteigentum an Grundbuch
Blatt 6270

Kloten, Grundbuch Blatt 6292: 1/27 Miteigentum an Grundbuch
Blatt 6270
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B.
Wettstein Rudolf und Verena, Gutergemeinschaft,

1. Herr Rudolf Wettstein, geb. 09.05.1938, Biirgerorte: Kloten ZH, Lindau
ZH, Zivilstand: verheiratet, Dorfstrasse 31, 8302 Kloten, als Gesamteigen-
timer infolge Gitergemeinschaft von Grundbuch Blatt 6249

2. Frau Verena Wettstein, geb. 25.01.1940, Burgerorte: Lindau ZH, Kloten
ZH, Dorfstrasse 31, 8302 Kloten, als Gesamteigentumerin infolge Giiterge-
meinschaft von Grundbuch Blatt 6249

Dienstbarkeit

In der Stadt Kloten

EREID CH 3617-0000-0028-39770

Durchbruchs- und Anschlussrecht an Unterniveaugarage sowie Fuss-
und Fahrwegrecht, mit Nebenleistungspflicht

zulasten Kataster 6067 Blatt 2344
zugunsten Kataster 6068 Blatt 6249

Die jeweiligen Eigentiimer des berechtigten Grundstiickes haben das Recht, an
die im Eigentum der jeweiligen Eigentimer des belasteten Grundstiickes ste-
hende Unterniveaugarage anzubauen und zu diesem Zweck auf eigene Rech-
nung die Mauer der bestehenden Unterniveaugarage auf dem belasteten
Grundstiick zu durchbrechen. Die ungeféhre Lage des Durchbruchs ist im Plan
Nr. 1 ad acta rot eingezeichnet.

Die Aussenmauer der Unterniveaugarage auf dem belasteten Grundstiick ist im
entsprechenden Bereich durch die jeweiligen Eigentimer des belasteten
Grundstiickes so zu erstellen und forthestehen zu lassen, dass ein Durchbruch
ohne grdssere bauliche Aufwendungen méglich ist und dass die Mauer insbe-
sondere an dieser Stelle keine tragende Funktion aufweist.

Des Weiteren gestatten die jeweiligen Eigentimer des belasteten Grundsti-
ckes den jeweiligen Eigentimern des berechtigten Grundstiickes das fir die
Erschliessung ihres Grundstiickes erforderliche Fuss- und Fahrwegrecht auf
der in den Situationsplanen Nrn. 1 und 2 ad acta orange eingezeichneten Fl4-
che und das Mitbenitzungsrecht der darauf benétigten Anlagen (wie Garagen-
tor samt Antrieb, Torsteuerung, Liftung, Beleuchtung, Fahrwegbereich etc.).

An den Betriebs- und Unterhaltskosten (Unterhalt, Betrieb, Reinigung inkl. Win-
terdienst, Reparatur, und allféllige Emeuerungskosten) der Unterniveaugarage
samt den darauf benétigten Anlagen auf dem belasteten Grundstiick hat sich
der Eigentimer des berechtigten Grundstiickes nach Fertigstellung (Bauab-
nahme) der Unterniveaugarage auf seinem Grundstick im Verhaltnis der er-
stellten Parkplatze zu beteiligten.
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Obligatorische Bestimmungen

Samtliche mit dem Durchbruch und der Erstellung der Unterniveaugarage auf
dem berechtigten Grundstiick verbundenen Ausgaben (wie z.B. Aufwendungen
fur die Erstellung eines allfalligen weiteren Garagentores oder einer anderwei-
tigen Abschrankung auf dem berechtigten und/oder dem belasteten Grundstiick
sowie fur die Anbringung der notwendigen Signalisation und Sensorik) gehen
zu alleinigen Lasten des Eigentiimers des berechtigten Grundstiickes.

Diese Vereinbarung ist einem allfalligen Rechtsnachfolger zu (iberbinden, mit
WeiterUberbindungspflicht und Schadenersatzpflicht im Unterlassungsfall.

Weitere Bestimmungen

1. Die Dienstbarkeit ist sofort ins Grundbuch einzutragen, den bereits beste-
henden beschrankten dinglichen Rechten im Range nachgehend.

2. Die Kosten des Notariates und Grundbuchamtes werden von den Parteien
gemeinsam, je zur Halfte, bezahlt; sie haften daftr von Gesetzes wegen
solidarisch.

3. Fir die Einrdaumung dieser Dienstbarkeit hat der berechtigte Grundeigenti-
mer keine Entschadigung zu leisten. -

4. Die vorstehenden genannten und diesem Vertrag beigehefteten Situations-
plane werden von den Parteien als integrierenden Bestandteil dieses Ver-
trages anerkannt und unterzeichnet.

5. Die Eigentimer des berechtigten Grundstiickes haben zum heutigen Zeit-
punkt noch nicht mit dem Bau der Unterniveaugarage begonnen. Sollte
beim Bau im Zusammenhang mit der effektiven Erschliessung des berech-
tigten Grundstickes eine Anpassung der Dienstbarkeit erforderlich sein, so
verpflichten sich die Parteien, fir die Beurkundung und Eintragung der
Dienstbarkeitsanderung Hand zu bieten. Kosten in diesen Zusammenhang
gehen zu Lasten der Dienstbarkeitsberechtigten.

6. Die Eigentumer der berechtigten Liegenschaft verpflichtet sich, den Baube-
ginn der Unterniveaugarage mindestens 30 Tage vorher den Eigentimern
der belasteten Liegenschaft anzukindigen.

7. Die verheirateten Parteien erkldren, dass sie keinem Giterstand unterste-
hen, der sich einschrankend auf ihre Geschaftsfahigkeit auswirkt.
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Bassersdorf, 25. Marz 2022

Brigitte Wettstein:
Martin Wettstein:

Sonja Pfaller:

Rudolf Wettstein, 1965: <\ )\ Jb L/_s

.................................................................

Ve it L.

Rudolf Wettstein, 1938: % % 4
T ORI RER. s
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Diese Urkunde mit angehefteten Planen enthélt den mir mitgeteilten Parteiwil-
len. Sie ist von den in der Urkunde genannten erschienenen Personen gelesen
und eingesehen, als richtig anerkannt und unterzeichnet worden.

Vg
Bassersdorf, 25. Marz 2022,/ / 20 Uhr

NOTARIAT BASSERSDORF ///,7

7

it . > - /') r\ o s 4"".'_...._.-4'1
Ursula Morosani, Notariatsassistentin
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Anmeldung

Zur Eintragung wird angemeldet durch die vorstehenden Parteien lit. A und B:

In der Stadt Kioten

Grundbuch Blatt 2344, Kataster 6067
Grundbuch Blatt 6249, Kataster 6868

Dienstbarkeit

EREID CH 3617-0000-0028-39770

Durchbruchs- und Anschlussrecht an Unternivi ra owie Fuss-
und Fahrwegrecht, mit Nebenleistungspflicht

zulasten Kataster 6067 Blatt 2344

zugunsten Kataster 6068 Blatt 6249

gestitzt auf die vorstehende Urkunde.

Bassersdorf, 25. Marz 2022
Brigitte Wettstein:

Martin Wettstein:

Sonja Pfaller:

Rudolf Wettstein, 1965:

Verena Wettstein:

Rudolf Wettstein, 1938: W %/T g N
A M ek ..
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Bestétigung

Das Rechtsgeschaft laut vorstehender Ausfertigung ist heute 6ffent-
lich beurkundet und zum Vollzug ins Grundbuch Kloten angemeldet
worden.

Bassersdorf, 25. Marz 2022

GRUNDBUCHAMT BASS/ER/SDORF/-{_ //7

Ursula M&rosanl, Notanamassistenﬁ/n



