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Offentlicher Gestaltungsplan "SBB-Areal"

1 Ausgangslage

1.1 Veranlassung

Auslser Die Mitglieder des Konsortiums "Bahnhof Nord" sind Eigentiimer zusammen-
hangender Grundstlicke im Gebiet "Bahnhof Nord". Sie m&chten ihre Grund-
stiicke neu Uberbauen. Das Konsortium Bahnhof Nord, bestehend aus den
Grundeigentiimern Stadt Kloten, SBB Immobilien, Pensionskasse der Zircher
Kantonalbank und EMWE Immobilien AG, beabsichtigt auf den entsprechen-
den Grundstiicken zwei Gestaltungsplane (6ffentlicher Gestaltungsplan "SBB-
Areal" und privater Gestaltungsplan "Lirendcher") auszuarbeiten. Die Basis dazu
bildet ein gemeinsames Siegerprojekt, welches im Jahr 2019 aus dem Studien-
auftrag "Stadtebauliche Entwicklung Bahnhof Nord" hervorging.

Absichten Das Konsortium sieht vor, das Gebiet stadtebaulich und architektonisch tber-
durchschnittlich zu entwickeln. Dabei werden folgende Ziele verfolgt:

¢ Der Bahnhof und das Bahnhofumfeld sollen als wichtiger Ankunfts- und
Abfahrtsort an Ausstrahlung gewinnen und einen angemessenen Auftakt
ins Klotener Zentrum bilden.

¢ Die heute unternutzten Areale sollen eine deutliche Verdichtung erfahren.
In den Erdgeschossen sind publikumsorientierte Nutzungen, in den Ober-
geschossen vorwiegend Wohnnutzung vorzusehen.

¢ Der Bahnhofvorplatz und der Bushof weisen eine hohe Aufenthaltsqualitat
auf, ermdglichen schlanke Umsteigebeziehungen und steigern den Fahr-
gastkomfort.

¢ Der Transformationsprozess hin zu einer dichten gemischten Zentrumszone
wird begleitet durch eine qualitativ hochwertige Entwicklung des Freiraums.
Der Freiraum im Perimeter nimmt die Elemente des Masterplanes "Gestal-
tung offentlicher Raum" auf und setzt das zugrundeliegende Konzept der
pragnanten Freirdume fort.

B AN A D
S~ e .
Perimeter Gestaltungsplanungen, SBB-Areal (rot), Lirendcher (blau)

Abbildung 1
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Offentlicher Gestaltungsplan "SBB-Areal"

1.2 Lage Gestaltungsplangebiet

Gestaltungsplangebiet Das Gestaltungsplangebiet "SBB-Areal” liegt im Zentrum der Stadt Kloten und

SBB-Areal grenzt unmittelbar an den Bahnhof Kloten (nérdlich). Das Gebiet wird im Nor-
den durch die Lindenstrasse und im Stden durch die Bahnlinie begrenzt.
Sl WL Nz 7
Z SN\ L f IS . ///,i/ 7

o
S\Z
o

e

7/ 7 o

- / < ¢ 79 V% 743 %l%

e P’ R % é}%/ ”% "/// > 939 /A) g\
2 "/,," A 2 4 2 %/ - \(/, -

T N S e Ry

& WA 8 I\
: KA A\’
‘ op"% /\\?%-%r '//v ' 1%,

4 0N
77 008X IR A0 @
Abbildung 2 Perimeter Gestaltungsplan "SBB-Areal" (ohne Massstab)

1.3 Geltungsbereich und Eigentum

Geltungsbereich und Der Gestaltungsplanperimeter mit einer Flache von 6'192 m? umfasst die fol-
Eigentum genden Grundstiicke bzw. Anteile dieser. Nachfolgend sind die jeweiligen
Grundstiicke mit Eigentliimer aufgefiihrt:

Grundstiick Nr. Eigentiimerschaft

5948 (Anteil) Schweizerische Bundesbahnen SBB
5949 Stadt Kloten

6340 (Anteil) Stadt Kloten

6058 (Anteil) Schweizerische Bundesbahnen SBB
3313 Stadt Kloten

19. Juni 2026 6/64
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Offentlicher Gestaltungsplan "SBB-Areal"

2 Ablauf, Mitwirkung und Vorpriifung

2.1 Verfahrensablauf

Voraussichtlicher Ablauf Termine

Verabschiedung zur kantonalen Vorpriifung

(Baukommission) 14. Oktober 2019

Verabschiedung zur 6ffentlichen Auflage,
Anhorung und 2. kantonalen Vorprifung
(Baukommission)

21. September
2020

Offentliche Auflage/Anhérung und

2. Vorprifung Baudirektion 2. Oktober 2020

Anpassungen aufgrund 6ff. Auflage/Anhoérung
und 2. kantonaler Vorpriifung und Uberarbeitung Bis November 2025
auf Basis neuer Erkenntnisse

Beschluss Stadtrat: Antrag an Gemeinderat
Festsetzung durch Gemeinderat

Ablauf Referendumsfrist

Genehmigung durch Baudirektion

Offentliche Bekanntmachung

2.2 Offentliche Auflage und Anhérung

Einwendungs- und Die Baukommission der Stadt Kloten hat mit Beschluss vom 21. September

Anhorungsverfahren 2020 den Entwurf fir den Gestaltungsplan zur &ffentlichen Auflage und Anho-
rung der nach- und nebengeordneten Planungstrager gemass § 7 PBG verab-
schiedet.

Die offentliche Auflage und Anhérung erfolgten wahrend 60 Tagen ab dem
2. Oktober 2020.

Einwendungen und Im Rahmen der &ffentlichen Auflage sind keine Einwendungen eingegangen.

Stellungnahmen Auf die Erstellung eines Einwendungsberichts kann entsprechend verzichtet
werden. Die Gemeinden Nirensdorf, Lufingen, Riimlang, Dietlikon, Winkel,
Opfikon haben im Rahmen der Anhdrung keine Einwendungen vorgebracht.

Untergeordnete Anpassungen nach  |n der ab dem 2. Oktober 2020 fir 60 Tage 6ffentlich Aufgelegenen Fassung

der Gffentlichen Auflage des vorliegenden Gestaltungsplanes war nebst der Neuentwicklung der beste-
henden Bahnhofsanlage auch die Bespielung der heute als Freiverlad genutz-
ten Flache stidwestlich des Aufnahmegebaudes geplant. Im Rahmen der "Ziel-
bildstudie Geleise- und Perronanlagen” (vgl. Anhang) wurde festgestellt, dass
eine Verlagerung des Freiverlads aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten am Al-
ternativort nicht zweckmassig ist. Die im urspriinglichen Gestaltungsplan fiir
eine Entwicklung des Teilareals gesicherten Baubereiche wurden auf Basis die-
ser neuen Erkenntnisse im Nachgang zur 6ffentlichen Auflage entfernt. Zudem
wurden weitere untergeordnete Anpassungen auf Basis der 2. Kantonalen Vor-
prifung und neu zur Verfligung stehenden Grundlagen vorgenommen.
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Gossweiler
Offentlicher Gestaltungsplan "SBB-Areal"

Kantonale Vorpriifung

Anpassung
Gestaltungsplan

Stellungnahme ZPG

2.3 Kantonale Vorpriifung

Die Baudirektion Kanton Zirich hat mit den Vorprifungsberichten vom 5. Feb-
ruar 2020 und 21. Januar 2021 im Rahmen der kantonalen Vorprifung Stellung
zum Gestaltungsplanentwurf genommen.

Die den Gestaltungsplan betreffenden Antrage aus dem Vorprifungsberichten
vom 5. Februar 2020 und 21. Januar 2021 wurden soweit wie moglich bertick-
sichtigt und sind in die Uberarbeitung des Gestaltungsplans eingeflossen.

Die Anpassungen aufgrund der 2. Kantonalen Vorprifung kénnen dem Kapi-
tel 9 entnommen werden.

2.4 Stellungnahme Ziircher Planungsgruppe Glattal

Die Zircher Planungsgruppe Glattal (ZPG) hat mit Schreiben vom 25. Novem-

ber 2020 Stellung zum Gestaltungsplan genommen. Die Absichten und Arbei-

ten zur Zentrumsbildung und Transformation des Gebietes Bahnhof Nord wer-
den im Kontext der regionalen Ziele und Vorgaben durch die ZPG gesamthaft

als positiv bewertet.

Die ZPG hat folgenden Antrége gestellt, welche in die Uberarbeitung einge-
flossen sind:

Neben dem Mindestanteil fir Arbeiten ist auch der vorgegebene Mindestanteil
fur Wohnen von 25 % in den Vorschriften zu sichern.

Die Nachweise in den Planungsberichten betreffend die Mindestanteile
Wohnen und Arbeiten sowie fir die Ausniitzung sind auf die massgeben-
den Kennwerte wie der aGF (ohne Aussenmauern) und die Nutzungsdichte
auf die massgebende Bauzonenflache zu beziehen.

Der bestehende und geplante regionale Radweg Bahnhofstrasse - Dietli-
kerstrasse, welcher den Bahnhof auf Hohe der Personenunterfiihrung Nord
quert, ist bei den weiteren Planungen zwingend mitzuberiicksichtigen.

19. Juni 2026 8/64
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Offentlicher Gestaltungsplan "SBB-Areal"

3 Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

3.1 Kantonaler Richtplan

Kantonaler Richtplan Der rechtskraftige Kantonale Richtplan liegt mit Stand vom 11. Méarz 2024 vor.
Die offentliche Auflage der Teilrevision Energie des kantonalen Richtplans (2.
Juli bis 31. Oktober 2024) tangiert den vorliegenden Gestaltungsplan nicht.

Das Gestaltungsplangebiet liegt in unmittelbarer Nadhe des Bahnhofs Kloten
und ist ausgezeichnet durch den &ffentlichen Verkehr erschlossen. Demgemass
liegt das Gestaltungsplangebiet im kantonalen Zentrumsgebiet "Klo-
ten/Opfikon".

Geméss kantonalem Richtplan (Kapitel 2 "Siedlung”) sind in Zentrumsgebieten
und in Bahnhofsbereichen mit Gberortlicher Bedeutung eine der besonderen
Lagegunst angemessene, Uiberdurchschnittliche dichte Nutzung anzustreben.

Insbesondere soll im Hinblick auf die Verldngerung der Glattalbahn in Richtung
Kloten / Bassersdorf das Gebiet zwischen Bahnhof und Stadthaus eine ange-
messene Weiterentwicklung und stadtebauliche Starkung erfahren. Dies soll
mit einer zweckmassigen stadtebaulichen Dichte und qualitativ hochwertigen
offentlichen Freiraumen sowie der zielgerichteten Anordnung von Nutzungen
(funktionelle Durchmischung) erfolgen.

Die Gestaltungsplangebiete liegen ausserhalb der Abgrenzungslinie. Hinsicht-
lich der Fluglarmbelastung entsteht fiir die Gestaltungsplane deshalb kein de-
taillierter Kldrungsbedarf.

Legende i\ ‘*l.,';é?y A Jos™
Gestaltungsplan- ) v ‘ s

perimeter _“!IV P ( ’\ t) )‘

c o \x

Siedlung 1 B
Siedlungsgebiet
(bestehend)
7 Zentrumsgebiet
m (bestehend)
Verkehr

Hochleistungsstrasse
(bestehend)

|l o

Hauptverkehrsstrasse
(bestehend)

. Anschluss
(bestehend)
Bahnlinie doppel- /
T mehrspurig (best.)
e Ausbau Bahnlinie
(geplant)
Bahntunnel doppel-
_——— oder mehrspurig
(geplant)
. Station / Haltestelle
(bestehend)
e Station / Haltestelle

(geplant)

malspurbahn : SWISS “Arena

P Rk Balsberg !
Abgrenzungslinie H = \
Flughafen (best.) . D

s

Abblldung 3 Kantonaler Richtplan (Stand 11.03. 2024 Festsetzung durch Kantons-
rat), Gestaltungsplanperimeter blau umkreist
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Regionaler Richtplan

Legende

O Gestaltungsplan-
perimeter

Regional

Mischgebiet

- (beste%end)

I I I Hohe bauliche Dichte
(bestehend)
Eignungsgebiet fur

I l I Hochhauser
(bestehend)
Kantonal
Siedlungsgebiet
(bestehend)
Zentrumsgebiet

//// (bestehend)

Abgrenzungslinie Flug-

hafen (bestehend)

Hohe bauliche Dichte

Legende

Gestaltungsplan-
perimeter
Regional

Niedrige bauliche
Dichte

Hohe bauliche Dichte

Gebiet mit besonde-
rem Handlungsbedarf

JHN o

3.2 Regionaler Richtplan Glattal

Im regionalen Richtplan Glattal mit Stand vom 13. Marz 2024 liegt das Gestal-
tungsplangebiet im Zentrumsgebiet und im Eignungsgebiet fiir Hochhauser.
Die maximale Hohenkote fiir Gebdude ist durch den Sicherheitszonenplan
Flughafen abschliessend bestimmt.
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Abbildung 4 Regionaler Richtplan Siedlung und Landschaft (RRB Nr. 257/2024)

RN

Geméss regionalem Richtplan liegt der Gestaltungsplan im Gebiet mit hoher
baulicher Dichte. Dieses eignet sich fiir eine stadtebauliche Akzentuierung,
weshalb aus regionaler Sicht eine hohe bauliche Dichte (grossvolumige Bau-
struktur) grundsatzlich erwiinscht ist. Diese generelle Festlegung ist eine An-
weisung an die Gemeinden, in den bezeichneten Gebieten in ortsplanerisch
zweckmassiger Weise Zonen mit hoher Bebauungsdichte und stadtischer Bau-
weise auszuscheiden.

In diesen Gebieten ist vorrangig mit Sondernutzungsplanungen eine héhere
Bebauung mit entsprechend héheren Dichten zu ermdglichen.

—Y

]

i\

4 3
Abbildung 5 Ubersicht Karteneintrage Dichtevorgaben, Regionaler Richtplan
Glattal, (RRB Nr. 257/2024)
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Offentlicher Gestaltungsplan "SBB-Areal"
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Gemass dem regionalen Raumordnungskonzept 2017 werden die kantonalen
Handlungsraume hinsichtlich der angestrebten Nutzungsdichte mit folgenden
Dichtestufen differenziert (Einwohner + Beschaftigte = Kopfe). Geméss dem
Zielbild 2030 des RegioROK ist im Gebiet Bahnhof Nord eine hohe Nutzungs-
dichte anzustreben.

Gestaltungsplan-
perimeter

Regional

- Sehr hohe
[

Nutzungsdichte
Hohe Nutzungsdichte
Mittlere Nutzungs-
dichte

Geringe Nutzungs- L
dichte 2
Sehr geringe ’/
Nutzungsdichte

Abbildung 6 Dichtestufen, Regionaler Richtplan Glattal, (RRB Nr. 257/2024)

Hochhauser Das Glattal wird kiinftig noch deutlicher durch Hochhauser gepragt werden.
Hochhé&user sollen nicht tberall entstehen, sondern entlang der Glattalbahn
und GlattalbahnPLUS das dichte Siedlungsband akzentuieren. In diesen Eig-
nungsgebieten kdnnen die Gemeinden Hochhauser mit Uber 40 m Geb&ude-
hoéhe zulassen. Die Gestaltungsplanperimeter liegen innerhalb des "Eignungs-
gebiet fir Hochhauser".

Legende \/ v Y
O Gegtaltungsplan— N . -
perimeter J 3
Regional
- Eignungsgebiet fur . -
Hochhauser

Eventualgebiet fur
Hochhéauser

Ausschlussgebiet fur G o /% »d
X ‘ / \
Hochhéauser - NN\ N
- - » > \\ >
) ¥
y |

Abbildung 7 Ubersicht Karteneintrage, Hochhausgebiete, Regionaler Richtplan
Glattal, (RRB Nr. 257/2024)
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Glattalbahn

Legende

O

=

Gestaltungsplan-
perimeter

Regional

Regionale Verbin-
dungsstrasse (beste-
hend)
Parkierungsanlage
(bestehend)
Umgestaltung
Strassenraum (geplant)
Fuss- / Wanderweg
(bestehend)

Fuss- / Wanderweg mit
Hartbelag (bestehend)
Regionaler Radweg
(bestehed)

Regionaler Radweg
(geplant)
Veloparkierungsanlage
(bestehend)

Kantonal
Schmalspurbahn /
Tramlinie (geplant)
Station / Haltestelle
(geplant)

Wassertransportleitung

c Gossweiler

In unmittelbarer Fusswegdistanz ist die Glattalbahnverlangerung geplant. Im
Bereich der Gestaltungsplanperimeter ist zudem ein Radweg wie auch ein be-
stehender Fussweg im Richtplan bezeichnet. Der bestehende und geplante re-
gionale Radweg Bahnhofstrasse — Dietlikerstrasse quert den Bahnhof auf Hohe
der Personenunterfiihrung Nord.
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Abbildung 8

Regionaler Richtplan Verkehr (RRB Nr. 257/2024)

Entlang der Gestaltungsplanperimeter verlauft eine unterirdische Wassertrans-
portleitung.
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Abbildung 9 Regionaler Richtplan Ver- und Entsorgung (RRB Nr. 257/2024)
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Offentlicher Gestaltungsplan "SBB-Areal"

c Gossweiler

Allfallige Auswirkungen insbesondere auf die unterirdischen Gebaude sind im
Baubewilligungsverfahren zu prifen.

-

IR

Abbildung 10 Ausschnitt Ubersichtsplan
GVG Gruppe Kloten

B s

=

asser, Zubringerleitung der
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Offentlicher Gestaltungsplan "SBB-Areal"

Planungsbericht nach Art. 47 RPV ( G OSSWGi I er

3.3 Kommunaler Richtplan

Der kommunale Richtplan aus dem Jahre 1999 wird zurzeit einer Gesamtrevi-
sion unterzogen. Die erste Revisionsvorlage wurde durch die Stimmbevolke-

rung am 24. November 2024 abgelehnt. Das Projekt fiir eine neue Richtplan-

vorlage ist fiir 2026 geplant. Vorliegend wird Bezug auf die rechtsgliltige Fas-
sung aus dem Jahr 1999 genommen.

Teil Siedlung und Landschaft Gemass rechtsgiltigem kommunalen Richtplan Teil Siedlung und Landschaft
ist das Gestaltungsplangebiet dem Zentrumsgebiet von kantonaler Bedeutung
zugewiesen. Die Gebiete sind unscharf definiert. Der Bahnhof befindet sich
aufgrund der damaligen Nutzung als Bahninfrastruktur in keiner Zone. Sinnge-
mass ist er aber den Gebieten «Zentrum» und «Wohnen mit Gewerbeerleichte-
rung» zuzuordnen.

Legende

Gestaltungsplan-
perimeter

Wohngebiet

Wohngebiet mit
Gewerbeerleichterung

Industriegebiet
Zentrum

Bauen nur nach
Gestaltungsplan

NORR BOo

Zentrumsgebiet
kantonaler Bedeutung

i 2
DIy,

PRy g ¥ . P X
Abbildung 2 Ausschnitt kommunaler Richtplan Stadt Kloten, Teil Siedlung und
Landschaft (1999)
Teil Verkehr, Fuss- und Radwege Entlang der "Lindenstrasse" verlaufen gemass Teilplan Verkehr, Fuss- und Rad-

wege des kommunalen Richtplans ein bestehender kommunaler Fussweg so-
wie ein bestehender kommunaler Radweg.

Legende
O Ges.taltungsplan-
perimeter
Kommunal
—— Fussweg (bestehend)
— Radweg (bestehend)
p— = =

Regional / Kantonal
Fussweg mit Hartbelag
(bestehend)

- Radweg (geplant)

(225l 8 AT L
Ausschnitt kommunaler Richtplan Stadt Kloten, Teil Verkehr,
Fuss- und Radwege (1999)

Abbildung 3
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Offentlicher Gestaltungsplan "SBB-Areal"

Teil Verkehr, Strassen / OV Das Gestaltungsplangebiet liegt gemass kommunalem Richtplan Teil Verkehr,
Strassen / OV zwischen der "Lindenstrasse" und der bestehenden Bahninfra-
struktur. Die Lindenstrasse fungiert als Sammelstrasse, auf welcher verschie-
dene Buslinien verkehren und am Bahnhof Kloten Gber eine entsprechende
Haltestelle verfiigen. Die Bahnlinie

Legende
O Gestaltungsplan-

perimeter
Kommunal

—— Sammelstrassen
(bestehend)
Erschliessungsstrassen
(bestehend)
Strassen ohne
Uberdrtlichen
Durchgangsverkehr
(bestehend)

e Buslinie (bestehend)

E Parkierung (bestehend)
Regional / Kantonal

 — Hauptverkehrsstrasse
(bestehend)
' | | | | l Siedlungsorientierter
Strassenraum (beste-
hend)
Parkierungsanlage
(geplant)
Bahnhof (bestehend)
Bahnlinie einspurig be-
stehend, Ausbau Dop-
pelspur (geplant)

o

Abbildung 4 Ausschnitt kommunaler Richtplan Stadt Klofen, Teil Verkehr,
Strassen / OV (1999)

3.4 Stadtentwicklungskonzept Stadt Kloten

Gemass dem Stadtentwicklungskonzept soll im Bereich der Gestaltungplange-
biete folgendes Ziel verfolgt werden:

¢ Stadtreparatur im Zentrum (Optimierung Stadtebau durch Verdichtung/Er-
satzbauten, Konzentration Publikumsfrequenzen, Aufwertung offentlicher
Raum)

" Ba

vy X r“}"‘
Y o m l(l 1 lﬁ,{“
i \ N L (i ,T
r. - “\!_ 3 ] Zentrum starken, verbessern,
-ﬂ-\ l - ~I vedichten
o : Verdichten Wohnen

Verdichten Mischnutzung

Historische Strukturen erhalten
Wohnraum aufwerten

(Energie,/Larm)

Bauland fur Arbeitsplatze
mobilisieren

Zwischennutzung bewirtschaften /
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Marktgasse

Bahnhofstrasse

Bahnhofplatz Nord

3.5 Masterplanung "Gestaltung 6ffentlicher Raum"”

Das Zentrumsgebiet von Kloten war in den letzten Jahren und aktuell einem
stetigen baulichen Verdnderungsprozess unterworfen. Es wurde festgestellt,
dass die 6ffentlichen Freirdume hierbei nicht einbezogen wurden. Hierauf hat
sich die Stadt Kloten entschieden, basierend auf einem Wettbewerb, eine Mas-
terplanung zur Aufwertung und Gestaltung des offentlichen Raums auszuar-
beiten. Mit Bericht vom 23. August 2013 liegt der Masterplan vor. Neben der
entwicklungsgeschichtlichen Auseinandersetzung mit dem Siedlungsgebiet
von Kloten definiert dieser gebietsweise die Rahmenbedingungen zur Gestal-
tung des 6ffentlichen Raumes.

Der Masterplan trifft Aussagen tber folgende Bereiche des Gestaltungsplanpe-
rimeters:

¢ Marktgasse
¢ Bahnhofstrasse
¢ Bahnhofplatz Nord

Die Marktgasse soll ein einheitlicheres Erscheinungsbild bekommen. Die im
Ostlichen Teil der Marktgasse schon bestehende Zonierung mit Senkrechtpark-
platzen und dazwischenliegenden Strassenbdumen wird aufgenommen und
soll ber die ganze Lange der Marktgasse angewendet werden, auch bei einem
allfalligen Neubau "Ecke Marktgasse / Bahnhofstrasse". Die Parkplatz-Pakete
sind so in die Strasse geschoben, dass gleichzeitig eine verkehrsberuhigte Situ-
ation entsteht, die Parkplatze sind deshalb Gberbreit angeordnet.

Die Bahnhofstrasse als Zugangsachse zum Bahnhof soll optisch aufgewertet
werden.

Der Bahnhofplatz Nord soll den Fussgédngern und dem Langsamverkehr ein
besseres Queren ermdglichen und die neue Gestaltung der Bahnhofstrasse
adaquat an den Bahnhof heranfiihren.

[N b / F:ﬁ?
Abbildung 12
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Fazit Gestaltungsplan Mit den Gestaltungsplan wird hinsichtlich der Offnung zum &ffentlichen Stras-
senraum in gestalterischer und funktioneller Hinsicht (Qualitatsmerkmale, Lage
der publikumsintensiven Nutzungen) auf die neuen Rahmenbedingungen hin-
sichtlich der hohen Bedeutung fiir den 6ffentlichen Raum Bezug genommen.

Personenunterfiihrung Insbesondere ist auch mit der kiinftig auszubauenden Unterfiihrung ein Bei-
trag zur Verknlpfung der Siedlungsteile zu schaffen. Die Personenunterfiih-
rung bildet in Zukunft die Hauptachse nicht nur intermodal zwischen Bahn und
Bus, sondern auch zwischen den Siedlungsteilen dies- und jenseits der Bahnli-
nie. Die Hauptanforderungen wie objektive und subjektive Sicherheit, Komfort
und Attraktivitdt mussen dabei erfillt sein. Die beiden Hauptzugédnge sind ent-
sprechend einladend und grosszligig zu gestalten.

Studie langfristige Im Studienauftrag war unter anderem geplant, dass neben Fussgangern zu-

Entwicklung Bahinhof Kioten kiinftig auch Velofahrer die Personenunterfiihrung nutzen kénnen. Zum jetzi-
gen Zeitpunkt ist jedoch noch nicht abschliessend definiert, wie die Flihrung
fur den Veloverkehr effektiv sichergestellt wird. Die genaue Lage wird in einer
detaillierten Studie zur langfristigen Entwicklung des Bahnhofs Kloten durch
die SBB geklart. Der regional bestehende und geplante Radweg Bahn-
hofstrasse - Dietlikerstrasse, welcher den Bahnhof auf Héhe der Personenun-
terfiihrung Nord quert, ist dabei zwingend mitzuberiicksichtigen.

3.6 Freiraumkonzept

Als Grundlage fiir die Uberarbeitung des Stadtentwicklungskonzepts lies die
Stadt Kloten im Jahr 2024 ein Freiraumkonzept erarbeiten.

Der dem Konzept beiliegende “Zukunftsplan / Konzeptplan" ordnet den Vor-
platz des Bahnhofs dem Freirausystem “Stadtplatze / Ortskerne gestalten” zu.

T e Tty Y

§ "

Legende rechts
O Gestaltungsplanperi-
meter
Off. zugéngliche
Griinrdume

Stadtplatze /
Ortskerne

Landschaftlicher Park

(L
Wohnfreirdume
[

Waldrandpark

Stadtwald
Stadtplitze y ) X § 5 4 \\,
Zentrumsbereiche e 7 - - " ‘:\~ : i | -.‘ Al \ 1

Abbil‘dung 13 Ausschnitt Freiraumkonzept Stadt Kloten, Zukunftsplan / Konzeptplan
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3.7 Zielbildstudie Geleise- und Perronanlagen

Die SBB haben im Jahr 2020 eine Zielbildstudie fiir die Geleise- und Perronan-
lagen sowie die Personenunterfiihrungen (inkl. Velo) erarbeitet, um die Vorga-
ben gemass regionalem Richtplan zu konkretisieren. Die Ergebnisse wurden in
einen Entwicklungszonenplan der SBB fiir den Bahnhof Kloten tberfiihrt. Das
Fazit ist, dass die Neuordnung der Geleise- und Perronanlagen im Bahnhof
und die Umbauten der Unterfiihrungen West und Ost eine nicht trennbare Ein-
heit bilden. Teilldsungen mit Umsetzung einzelner Elemente wéaren zum einen
nicht aufwartskompatibel und zum anderen im Rahmen eines Plangenehmi-
gungsverfahrens nicht bewilligungsfahig. D.h. die Velounterfiihrung kann erst
zum Zeitpunkt eines Neubaus der Geleise- und Perronanlagen erfolgen (Zeit-
horizont: nach 2045). Das Zielbild sieht neben dem bestehenden Mittelperron
ein zusatzlicher Perron auf der Siidseite vor. Die heutige Personenunterfiihrung
Ost (2) wird als Veloverbindung ausgebaut. Unmittelbar daneben entsteht die
neue Hauptunterfiihrung Ost (1) fiir die Fussganger und Fussgdngerinnen. Die
Personenunterfiihrung West wird ertlichtigt und behindertengerecht ausge-

baut.
Unterfiihrung West Unterfiihrung 1 und 2 Ost
(Fussgénger- und Fussgdngerinnen) (Fussgdnger- und Fussgangerinnen / Velo)

5048 588

Abbildung 14 SBB Infrastruktur, Zielbildstudie fiir die Geleise- und Perronanlagen
inkl. Zugange (10.05.2021)
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Bau- und Zonenordnung
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3.8 Bau- und Zonenordnung

Geméss gliltiger Bau- und Zonenordnung (BZO) der Stadt Kloten liegt das Ge-
staltungsplangebiet in der Zone fiir 6ffentliche Bauten (OE) mit einer Larm-
empfindlichkeitsstufe (ES) Ill und der Gewerbezone (G) mit ES IIl.

Im Perimeter des 6ffentlichen Gestaltungsplans sind grosse Geschéfte des tag-
lichen Bedarfs (Art. 53 BZO) zulassig.
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Ausschnitt rechtskréftiger Zonenplan, Zonenplandnderung Bahnhof

Nord (Stand Festsetzung, 28.11.2025)
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bildung 15

Im Bereich des Gestaltungsplanes (A und C) wird die Grundzonierung parallel
zur Ausarbeitung des vorliegenden Gestaltungsplanes im Rahmen der Teilrevi-
sion "Bahnhof Nord" angepasst. Das Ziel der Teilrevision der Nutzungsplanung
ist es, das Gebiet Bahnhof Nord planungsrechtlich in das Stadtzentrum von
Kloten einzubinden. Integraler Bestandteil dieser Zonenplananpassung ist auch
die Umzonung des Gestaltungsplangebiets “Lirenacher" (B). Der Stadtteil vom
Bahnhof Kloten bis zur Kreuzung Zum Wilden Mann ist ein funktionaler Raum
und bildet das Stadtzentrum von Kloten.

Die Erweiterung der Zentrumszone Z4 mit Empfindlichkeitsstufe (ES) Il bis zum
Bahnhof Kloten schafft die planungsrechtliche Grundlage fiir die weitere Zent-
rumsentwicklung. Mit dieser Vorlage wird die planungsrechtliche Grundlage
fir den Offentlichen Gestaltungsplan SBB-Areal geschaffen.

Im Rahmen der Teilrevision wird flr das Bahnhofsareal zudem eine Gestal-
tungsplanpflicht erlassen, welche die angestrebte, im 6ffentlichen Interesse
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liegende Entwicklung des Gebiets festhalt. Der Erlass einer Gestaltungsplan-
pflicht bedingt die Erstellung eines Gestaltungsplanes, um die planungsrechtli-
che Baureife eines Grundstiicks sicherzustellen. Gemass Teilrevision der BZO
sind mit vorliegendem Gestaltungsplan die folgenden Ziele zu verfolgen:

¢ Umsetzung Bushof mit entsprechender Fuss- und Veloinfrastruktur

¢ Qualitativ hochwertige Gestaltung
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Ausschnitt Zonenplan mit beantragten Anderungen,

Zonenplananderung Bahnhof Nord (Stand Festsetzung. 28.11.2025)

Abbildung 16

Gemass Art. 17 der rechtsglltigen BZO gelten in der Zentrumszone (Z4) fol-
gende Vorschriften:

¢ Ausniitzungsziffer max.: 120 %
Bonus Arealliberbauungen: 10 %

¢ Vollgeschosse max.: 4

¢ Anrechenbare Dachgeschosse max.: 1

¢ Anrechenbare Untergeschosse max.: 1

¢ Attikageschosse max.: 2

¢ Geb3udehdhe max.: 14.7m

¢ Firsthdhe max. 35m

¢ Grundgrenzabstand mind.: 5m
Zuschlag Mehrlange ab: 14 m
Zuschlag Mehrlange um: 1/3
bis max. Grenzabstand: 12.5m

¢ Freiflachenziffer mind. 0.2
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Parkplatzbedarf

Bauhohenbeschrankung /
Sicherheitszonenplan

c Gossweiler

Im Rahmen der parallel zum Gestaltungsplan laufenden Teilrevision "Bahnhof
Nord" wird in der Zentrumszone Z4 neu zudem ein Mindestgewerbeanteil von
einem Viertel festgelegt.

Geméss Parkplatzverordnung vom 17. April 2023 liegt der Gestaltungsplanpe-
rimeter im Gebiet 1, dem zentrumsnahen Gebiet. In diesem Gebiet muss flr
den Bedarf an Beschaftigten- und Kundenparkplatzen der Normbedarf mit
mindestens 0.2 und maximal 0.6-Mal multipliziert werden. Bei dem Bedarf an
Bewohner- und wohnungszugehdrigen Besucherparkplatzen muss der Norm-
bedarf mit mindestens 0.5 und maximal 1.2 multipliziert werden.

Far Zweirader ist fir Wohnnutzungen pro 30 m? Wohnflache ein Abstellplatz
bereitzustellen. Bei Dienstleistungs- und Gewerbenutzungen pro 50 m? resp.
150 m? (publikumsorientiert / nicht publikumsorientiert).

Auf den Anflug- und Abflugrouten sowie in der unmittelbaren Umgebung des
Flughafens Zirich darf die Luftfahrt nicht durch bauliche Massnahmen behin-
dert werden.

Fir den Flughafen Ziirich besteht eine Sicherheitszone, welche den Luftraum
vor Hindernissen schiitzt. Die Sicherheitszone wird in einem Zonenplan darge-
stellt, aus dem die Eigentumsbeschrankungen nach Flache und Hohe ersicht-
lich sind.

Horizontalflach

LXK / RS R Kalotte Terrain + 25m

771%¢ B N
Abbildung 17 Ausschnitt Sicherheitszonenplan Flughafen Zirich, Stand 6ffentliche
Auflage (03.09.2018)

Das Gestaltungsplangebiet "SBB-Areal" liegt im Bereich Kalotte Terrain +25 m.
Das heutige Terrain weist Hohen von ca. 444.5 bis 447.0 m G.M. auf. Daraus re-
sultieren maximale Hohenkoten (inkl. Dachaufbauten) von ca. 469.5 m .M. bis
472.0 m 0.M.

Der Gestaltungsplan berticksichtigt mit der Definition von maximalen Geb&u-
dehdhenkoten die Vorgaben gemass Sicherheitszonenplan. Des Weiteren wird
darauf verwiesen, dass der Sicherheitszonenplan den Hohenbeschrankung aus
dem Gestaltungsplan vorgeht.
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Larmgutachten

Revision USG und LSV

Auswirkungen Revision USG auf den
Gestaltungsplan

3.9 Liarm

Das Gestaltungsplangebiet ist der Larmempfindlichkeitsstufe (ES) Il zugewie-
sen. Mit dem Gestaltungsplan ist an dieser Zuordnung keine Anderung vorge-
sehen.

Der Perimeter befindet sich im Einflussbereich der Lindenstrasse. Die Immissi-
onsgrenzwerte (IGW) fir Tag und Nacht werden teilweise Uberschritten. Gestiitzt
auf das Richtprojekt wurde durch das Ingenieurbiiro andreas suter das Larmgut-
achten vom 19. Juni 2026 erarbeitet (vgl. Anhang).

Abbildung 18 Ausschnitt Lirmgutachten vom 28. November 2025

Der Bundesrat hat am 25. Februar 2026 entschieden, die im September 2024
beschlossenen Anpassungen der Art. 22 und 24 des Umweltschutzgesetzes
(USG) und der Larmschutzverordnung (LSV) auf den 1. April 2026 in Kraft zu
setzen.

Die revidierte Fassung des USG legt fest, dass in Bauzonen Anderungen von
Nutzungsplanen, mit welchen zusatzlicher Wohnraum geschaffen werden soll,
nur beschlossen diirfen, sofern die IGW eingehalten werden kénnen (Art. 24 Abs.
2 USG).

Kénnen die IGW nicht eingehalten werden, so diirfen entsprechende Anderun-
gen dennoch beschlossen werden, sofern (Art. 24 Abs. 3 USG):

a. daran ein Uberwiegendes Interesse zur Siedlungsentwicklung nach in-
nen besteht;

b. innerhalb der Bauzone oder in deren Néhe ein der Dichte und Nut-
zungsart der Zone entsprechender und fiir die betroffene Bevolkerung
zuganglicher Freiraum vorhanden ist, welcher der Erholung dient; und

¢. Massnahmen, insbesondere bei Strassenverkehrsanlagen sowie bei
Gebauden und deren Umfeld, festgelegt werden, die in akustischer
Hinsicht zu einer angemessenen Wohnqualitat beitragen.

Bei vorliegenden Gestaltungsplan handelt es sich um einen Nutzungsplan, mit
welchem zusatzlicher Wohnraum geschaffen werden soll.

Da die IGW - ohne entsprechende Massnahmen Uberschritten sind, ist nachzu-
weisen, dass die Anforderungen gemass Art. 24 Abs. 3 USG kumulativ erfullt
werden kdnnen. Der entsprechende Nachweis kann dem Kapitel 8.3 entnommen
werden.
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3.10 Baulinien

Verkehrsbaulinien Innerhalb des Gestaltungsplanperimeters ist die Verkehrsbaulinien (RRB Nr.

898/1955) festgesetzt.

)
g
S

4285

e 7 . e e . /au‘
Verkehrsbaulinien 6ffentlicher Gestaltungsplan "SBB-Areal”

Die vorhandenen Verkehrsbaulinien werden suspendiert.

3.11 Bodenbelastungen

Bodenverschiebungen / KbS Innerhalb des Gestaltungsplangebiete sind keine Flachen im Kataster der be-

lasteten Standorte (KbS) verzeichnet.
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3.12 Gewaisserschutz

Gewdsserschutzkarte Gemass Gewadsserschutzkarte liegt der Gestaltungsplanperimeter vollumfang-
lich im Gewasserschutzbereich A..

Grundwassermachtigkeit Gemass der Grundwasserkarte des Kantons Zirich liegt der mittlere Grundwas-
serstand innerhalb des Perimeters des 6ffentlichen Gestaltungsplans "SBB-
Areal" zwischen 431 m 0. M. und 436 m . M..

Gemass Anhang 4 Ziffer 211 der Gewasserschutzverordnung dirfen im Gewas-
serschutzbereich A, keine Bauten und Anlagen erstellt werden, die unter dem
mittleren Grundwasserspiegel liegen.

Dies wird gemass dem Richtprojekt eingehalten und ist abschliessend im Bau-
bewilligungsverfahren zu prifen.

Tiefste Kote gem. Hochster mittlerer
Richtprojekt Grundwasserstand gem.
Grundwasserkarte
439.38 m U. M. 435.00 bis
436.00 m G. M.

5 .
Abbildung 20

22

Grundwasserkarte (Mittelwasserstand), Stand 27.09.2024

Hydrologische Verhiltnisse Im Rahmen der Erarbeitung des 6ffentlichen Gestaltungsplans "am Stadtplatz"
wurde ein Bericht zu den geologischen und hydraulischen Untersuchungen
(jackli geologie, 22. Dezember 2015) erarbeitet. Dieser macht grundsatzliche
Aussagen, welche sinngemass fiir den &ffentlichen Gestaltungsplan "SBB-
Areal" angewendet werden.
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Ausnahmebewilligung Falls abweichend zum Richtprojekt Bauten und Anlagen erstellt werden, welche
unter dem mittleren Grundwasserspiegel liegen, ist einen Ausnahmebewilli-
gung durch das Amt flir Abfall, Wasser, Energie und Luft (AWEL) notwendig.
Dies kann solange die Grundwassermachtigkeit (< 2 m) und die Durchlassig-
keit des Schotters generell schlecht ist, in Aussicht gestellt werden.

Durchflusskapazitét Um nachteilige Auswirkungen auf Bauten in der Umgebung infolge Riick- und
Aufstaueffekte zu verhindern, kénnen im Zusammenhang mit dem Bauprojekt
Ersatzvornahmen getroffen werden, welche die Durchflusskapazitat bei Hoch-
wasser erhalten. Mégliche Ersatzmassnahmen fir die Verminderung der
Durchflusskapazitat sind gut durchlassige Gebaudehinterfillungen (b=0.8 m)
oder Sickerbahnen.

Versickerung Fir die Entsorgung von nicht verschmutztem Regenabwasser ist in erster Prio-
ritat eine Versickerung anzustreben. Falls sich der Boden nicht fiir eine kon-
zentrierte Versickerung von Regenabwasser des gesamten Dachwassers eignet,
muss das anfallende Dachwasser einer geeigneten Vorflut, z. B. einer Meteor-
wasserleitung, zugeleitet werden.

Auf jeden Fall sollten Retentionsmdglichkeiten geschaffen werden, damit das
Regenwasser zurtickgehalten wird und nur verzogert abfliesst. Fiir die Schaf-
fung von oberflachlichem Retentionsvolumen kommen z. B. nicht begehbare
Flachdacher in Frage.

3.13 Naturgefahren

Fur das Gestaltungsplangebiet liegen keine bezeichneten Naturgefahren vor.

3.14 Energieversorgung

Der rechtskréftige Energieplan der Stadt Kloten wurde am 9. Mérz 2021 durch
den Gemeinderat genehmigt.

Das Gestaltungsplangebiet ist dem Verbund V10 Steinacker und dem Eig-
nungsgebiet Grundwasser, Aussenluft, Holz und Sonne zugeteilt. Es wird das
Ziel verfolgt, ein thermisches Netz unter Nutzung von erneuerbaren Energien
zu realisieren.

Legende

— Geplanter Verbund,
thermisches Netz

s Potenzieller Verbund,
Grundwasserwarme

/ /.,  Eignungsgebiet
Grundwasser, Aussen-
luft, Holz Sonne

7 7 e . A A / // ¢ > 299}// {/‘: i
Ausschnitt Energieplan Stadt Kloten (09.03.2021)

N‘ 1 h &%
Abbildung 21
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Legende
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3.15 Chemie-Risikokataster - Storfallvorsorge

Das Gestaltungsplangebiet liegt im Bereich des Konsultationsbereiches "Eisen-
bahnen" geméass Chemie-Risikokataster des Kantons Zurich.

ST |\ e §1e,

c Sy [ =

Spitz . T

AVZs A0 &

Abbildung 22 Ausschnitt Chemie-Risikokataster (29.09.2024)

Ein Storfall auf dem Gelénde einer risikorelevanten Anlage kann in der angren-
zenden Umgebung ab einer gewissen Dichte der Bevdlkerung schwere Scha-
den verursachen. Die Konsultationsbereiche erlauben keine direkten Riick-
schlisse auf die konkrete Gefdhrdung oder die tatsachlichen Risiken - sie die-
nen lediglich als Hinweis zur Berlicksichtigung bei der Raum- und Zonenpla-
nung und bei Projektierungen in der Umgebung von storfallrelevanten Anla-
gen.

Auf der Bahnstrecke "Oerlikon — Winterthur" werden jahrlich rund 710'000 t
Gefahrgut transportiert.

Bei einem Gefahrgutunfall kénnen durch Brandereignisse und Explosionen
Schaden in der Umgebung der Bahnstrecke entstehen. Bei Planungs- und Bau-
vorhaben im Umfeld von 100 m zur Bahnstrecke ist deshalb die Storfallvor-
sorge zu berlcksichtigen. Im Rahmen der Planungs- und Baubewilligungsver-
fahren sind die Storfallrisiken und die notwendigen Massnahmen noch anhand
der konkreten Nutzungen detailliert zu untersuchen.

Die Risikobeurteilung des vorliegenden Gestaltungsplanes ist mit separatem
Bericht von EBP (16. Januar 2025) erfolgt (siehe Anhang).

Die kiinftig zu erwartenden Storfallrisiken der Eisenbahnlinie liegen vollstandig
im akzeptablen Bereich. Aus Sicht der Storfallvorsorge werden fiir Entwicklun-
gen entlang der Eisenbahnlinie lediglich einzelne, spezifische Hinweise in Be-
zug auf Neubauten im Perimeter des Gestaltungsplanes getatigt. Zur Risikomi-
nimierung werden im Gestaltungsplan entsprechende Massnahmen verankert.
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Fazit

Stadtebau

4 Richtprojekt

4.1 Wiirdigung Beurteilungsgremium

Das vorgeschlagene Konzept setzt sich intelligent und fokussiert mit dem Be-
stand, der vertraglichen stadtebaulichen Dichte, den Volumenstaffelungen und
den verkehrstechnischen Fragen auseinander, ohne dabei Architektur darstel-
len zu wollen.

Es Gberzeugt als robustes Themen- und Volumengeriist, welches sich problem-
los weiter prazisieren lasst. Den Autoren ist es insbesondere mit der Anbin-
dung und Organisation des Bushofes und der sorgféltigen Betrachtung der
Unterfiihrungen gelungen, die komplexen funktionellen Uberlagerungen zu
entflechten.

Mit diesem Befreiungsschlag kdnnen sie einen entspannten und gut auffindba-
ren Bahnhof anbieten, der eine identitatsstiftende Raumlichkeit darstellt und
die gewtlinschte Transparenz zum siidlichen Stadtteil offeriert. Die einzelnen
Bausteine weisen das stadtebauliche Potenzial aus, um als inspirierende
Grundlage des Gestaltungsplans zu dienen. Das Beurteilungsgremium kommt
einstimmig zum Schluss, dass die prasentierte Vision des Teams Buchner
Brindler beziiglich des Bahnhofneubaus, der umliegenden Bauten, der Organi-
sation des Bushofs sowie der angrenzenden Freirdume die treffende Antwort
fur die komplexen Aufgabenstellungen présentiert.

4.2 Beschreibung Richtprojekt

Das vorgeschlagene stadtebauliche Konzept beruht auf den Themen Integra-
tion und Vernetzung. Hierfiir geschaffene Geb&dude und Freirdume lassen ein
neues Zentrum entstehen, das zwischen den Stadtteilen beidseits der Bahn
vermittelt.

Abbildung 23 Stadtebau Richtprojekt, Richtprojekt, 11.11.2025
Die aus dem Wettbewerb 2017 hervorgegangene stadtebauliche Grundfigur
besteht aus wenigen zeichenhaften Bauten. Diese schaffen Orientierung und

Lesbarkeit, um damit die Bedeutung das Bahnhofsgebiet innerhalb des hetero-
gen wirkenden Stadtkorpers hervorzuheben.

Der Bahnhofplatz wird zum zentralen Freiraummotiv, der gestalterisch alle
Strassenachsen zusammenfligt und zusatzlich die peripher liegenden
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Bebauungen Lirendcher und ZKB anbindet. Es entsteht somit ein bedeutendes
Erschliessungskreuz, das die neue Drehscheibe des offentlichen Verkehrs effi-
zient bedient. Weitere Sekundarwege und Strassen werden in diesem Konzept
zur neuen Mitte geflihrt und zusammengefasst. Zentrale Idee hierbei ist, den
neuen Stadtteil mit den umliegenden Quartierbereichen in Verbindung zu
bringen um als transitorischer Ort, die zentrumsbildende Funktion weiter aus-
zubauen.

Hochbauten SBB Das Gebdude SBB | wird zugleich als Tor und als Briicke gesehen. Die lber-
hohte Ankunftshalle wirkt als offene Geste und schafft dank ihrer Grossziigig-
keit Uberblick und Sichtbarkeit. Das langgestreckte Volumen vermag den offe-
nen Raum des Bushofs zu tiberspannen und das Gebaude zugleich im Stadt-
raum zu verankern. Ein Uberhohter Langsbau tberfihrt die Anlage adaquat bis
zum westseitigen Kreisel.
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Abbildung 24 Ansicht, Abschlussbericht Richtprojekt, 11.11.2025

Es wurde das Ziel einer ideal Einbettung der Gebaude unter Berlicksichtigung
der Maximalhdhe und der bestehenden Anschlusskoten verfolgt.

Struktur und Materialisierung Aus dem Hauptgebaude fiir Bus und Bahn entwickelt sich eine strukturorien-
tierte Architektursprache, die in unterschiedlicher Variation das Gesamtgebiet
pragen kann. Hierbei tritt die jeweilige Grundstruktur als tektonischer Rahmen
in den Vordergrund, um mittels unterschiedlicher Material- und Formfillungen
variiert zu werden. Homogen gegossene Formen aus Ortbeton treffen auf ge-
fugte Elemente aus Betonwerkstein, Backstein und Glasbaustein. Dadurch wer-
den die volumetrischen Grossformen zugleich auf ein menschliches Mass ska-
liert und angemessen proportioniert.

Abbildung 25 Visualisierung, Ricﬁtbrojekt, 11.11.2025
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Anordnung der Nutzungen Das Projekt sieht insgesamt ca. 12'830 m? anrechenbare Geschossflachen (inkl.
potenziell nutzbare Flachen) vor.

Uber das 2. bis 6. Obergeschoss werden Wohnnutzungen mit ca. 8'800 m? an-
rechenbaren Geschossflachen (griine Flachen) angeordnet. Die Wohnnutzun-
gen erflllen gemass Larmgutachten im Anhang die mit Revision der gesetzli-
chen Grundlage (USG / LSV) zukiinftig geltenden Normen und Anforderungen,
respektive die Vorgaben des vorliegenden Gestaltungsplanes.
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Abbildung 26 Flachennachweis anrechenbare Geschossflachen, Richtprojekt,
11.11.2025

Das 1. Obergeschoss ist grosstenteils der Gewerbenutzung zugeschrieben. Der
Gebauderaster mit einem Achsmass von 6.10 m erlaubt dabei eine breite Vari-
abilitat verschieden grosser Nutzungseinheiten. Durch die geschickte Platzie-
rung von finf Treppenkernen kann flexibel auf unterschiedliche Nutzungssze-
narios reagiert, und gleichzeitig die maximalen Fluchtwegldngen eingehalten
werden. Das Erdgeschoss beidseitig des zentralen Bushofs enthalt vermietbare
Gewerbeflachen sowie Flachen fiir Dienste der SBB. Samtliche Nutzungseinhei-
ten sind von der Lindenstrasse ebenerdig zuganglich. Der Gebauderaster er-
laubt eine breite Nutzungsflexiblitat.

Insgesamt (1. Obergeschoss, dem Erdgeschoss sowie dem Untergeschoss) er-
folgt die Anordnung von gewerblichen Nutzungen mit ca. 4'100 m? anrechen-
baren Geschossflachen (blaue Flachen).

Der Gewerbeanteil betrdgt ohne Einbezug optionaler Zusatzflachen 29 %.

Bushof Der Bahnhofplatz wird zu einem attraktiven Knotenpunkt des schienen- und
strassengebundenen offentlichen Verkehrs und — verstarkt durch Dienstleis-
tungseinrichtungen — zu einem belebten stadtebaulichen Schwerpunkt. Die
Bushaltestellen sind in der kiirzest moglichen Distanz zur Unterfiihrung
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angeordnet. In Absprache mit den Verkehrsbetrieben Glattal (VBG) und basie-
rend auf der Machbarkeitsstudie (vgl. Anhang) werden je Bahnhofsseite 3 Hal-
tekanten vorgesehen. Sie kdnnen als Fliesskante betrieben werden und so von
den Bussen ohne Uberstreichen des Haltestellenbereichs angefahren werden.
Auf diese Weise ist eine behindertengerechte Ausgestaltung der Haltekanten
mit 22 cm Kantenhéhe moglich.

Vision kiinftige Personen- und Eine Konzeptstudie zur Zukunft des Bahnhofs Kloten ist aktuell in Bearbeitung.

xz:z:ng;ffp?::;eg offentliche Diese soll Aufschluss iiber die kiinftige Lage einer neuen Personen- und Ve-
lounterflihrung geben. Daher ist im aktuellen Richtprojekt die bestehende Per-
sonenunterfiihrung eingezeichnet. Die Hohenlage des Gebaudes SBB | sowie
deren Anschlusspunkte im Untergeschoss wurden im Richtprojekt jedoch so
vorgesehen, dass eine Erweiterung durch eine neue Personen- und Velounter-
fiihrung gemass den aktuell giiltigen Normen und Vorschriften moglich ist.

Eine ausgebaute Unterfiihrung kann in Zukunft die Hauptachse des Fussver-
kehrs zwischen den Siedlungsteilen dies- und jenseits der Bahnlinie werden.
Bauliche Erweiterungen und Anpassungen kdnnen sicherstellen, dass die
Hauptanforderungen wie objektive und subjektive Sicherheit, Komfort und At-
traktivitat erfullt werden. Die Gestaltung beider Hauptzugénge wird entspre-
chend einladend und grossziigig ausgebildet.

Die Zugange zur Unterfihrung sind sicher, komfortabel und barrierefrei er-
reichbar. Dank der direkten Anbindung der kommerziellen Einrichtungen, Bus-
haltestellen, Veloabstellplatze und der Abstellplatze fir Park + Ride, Kiss +
Ride und Taxi ergeben sich die klrzest mdglichen Fussweganteile.

Fur den Veloverkehr kann einen neue Unterflihrung ein wichtiges Bindeglied
zwischen den Velorouten beidseits der Bahninfrastrukturen werden. Einladende
Zufahrten von beiden Seiten her, sowie getrennten Bereiche fiir Velo- und
Fussverkehr werden ein sicheres und komfortables Nebeneinander gewahrleis-
ten.

Szenario 1 Szenario 2
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Motorisierter Individualverkehr

Freiraum

Abbildung 27 Szenario 1 und 2 Veloparkierung, Richtprojekt, 11.11.2025

Wettergeschiitzt kdnnen nach Szenario 1 6ffentliche Veloabstellplatze auf der
Ebene der Unterfiihrung zur Verfligung gestellt werden. Diese kdnnen so an-
geordnet werden, dass die Benutzung vom Veloweg her sichergestellt ist und
keine Querung mit den Fussgdngern nétig ist. In Szenario 2 kénnen auch 6f-
fentliche Veloabstellplatze im Erdgeschoss des Gebaudes angeordnet werden,
bis die Erstellung der Velounterfihrung erfolgt ist.

Aufgrund der ausserordentlichen Lage direkt am Bahnhof Kloten wird ein stark
reduziertes Angebot an Parkplatzen angestrebt. Die im Richtprojekt vorgese-
hene Einstellhalle sieht 22 Parkplatze vor. Der Nachweis der Machbarkeit einer
Reduktion der Anzahl Parkplatze kann dem im Anhang befindlichen Mobilitéts-
konzept entnommen werden.

Der Bahnhofplatz Nord ibernimmt als Ankunfts- und Abreiseort eine zentrale
Rolle in der geplanten Setzung aus differenziert gepragten Stadtraumen im
Zentrum Klotens. Als solcher, steht er in direkter Verbindung zum Bahnhofplatz
Sid, dem Stadtplatz und dem Stadtpark.

Die Verbindungen zwischen den Stadtraumen werden aufgewertet und ihre
Anknupfungspunkte geklart. Zusammen mit der Bebauung fligt sich der Bahn-
hofplatz Nord als adressbildende, stadtebauliche Zasur in die Strassenrdume
der Linden- und der Bahnhofstrasse ein. Baumreihen entlang der Lindenstrasse
begleiten zum Bahnhofplatz.

Die Bahnhofstrasse wird in ihrer geplanten Ausformulierung als Begegnungs-
zone bis an den Bahnhofsplatz fortgefihrt. Eine Aufweitung vor dem Bahnhof-
platz mit einem grosszligigen Baumdach und Sitzgelegenheiten bildet einen
wichtigen Knotenpunkt mit Aufenthaltsqualitat.

Abbildung 28  Visualisierung, Richtprojekt, 11.11.2025
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Nachweis Erfiillung Ziele ohne
Strassenprojekt

4.3 Machbarkeitsstudie Strassenprojekt (Bushof, Lindenstrasse)

Im Rahmen der ersten Vorpriifung wurde unter anderem angefiihrt, dass eine
Koordinationspflicht zwischen dem Strassenprojekt und dem Gestaltungsplan
besteht. Mit einer Machbarkeitsstudie (vgl. Anhang 2) und der Anpassung von
einzelnen Vorschriften wurde diese Koordinationspflicht wahrgenommen.

Im Laufe der Uberarbeitung aufgrund der 2. kantonalen Vorpriifung zeigte
sich, dass die Schnittstellen zwischen den Hochbauten, dem Busbahnhof und
der zukinftigen Strassenfiihrung und -gestaltung aufgrund der komplexen An-
forderungen auf begrenztem Platz weiter zu konkretisieren sind. Um die unter-
schiedlichen Anforderungen bestmaoglich aufeinander abzustimmen, wurde die
bisher bestehende Machbarkeitsstudie zur Lindenstrasse einer Uberarbeitung
und Konkretisierung unterzogen.

Bei der Machbarkeitsstudie im Anhang handelt es sich um einen Nachweis,
dass die geplante Strassenfiihrung mit dem Gestaltungsplan kompatibel ist.

Unabhéngig des Bauprojekts sind gestitzt auf dem Richtprojekt Anpassungen
an der Lindenstrasse notwendig, damit der geplante Bushof realisiert werden
kann. Unter anderem, damit die Haltekanten optimal angefahren werden kon-
nen. Die Machbarkeitsstudie dimensioniert die Strassen mit einer Geschwindig-
keit von 30 km/h.

Abbildung 29  Ausschnitt Machbarkeitsstudie Lindenstrasse / Bahnhof Nord, Kloten,
14. November 2025

Zwischen dem noch auszuarbeitenden Bauprojekten gemédss dem Gestaltungs-
plan wie auch dem Strassenprojekt nach Strassengesetz besteht ein funktiona-
ler Zusammenhang, weshalb es zwingend ist, dass Bauprojekte parallel mit
dem Strassenprojekt ausgearbeitet und realisiert werden.

Der Gestaltungsplan beriicksichtigt die Schnittstellen in den Vorschriften und
reagiert mit einer zuldssigen Etappierbarkeit auf die Abhdngigkeiten. Unter an-
derem durch die zuriickversetzten Erdgeschosse kann auch sichergestellt wer-
den, dass Teile des Bauvorhabens unabhdngig des Strassenprojekts realisiert
werden kénnen und die Gebrauchsfahigkeit der Strasse zu keiner Zeit einge-
schrankt ist.

Zudem wird im Gestaltungsplan verankert, dass bei der weiteren Projektierung
die Gebrauchsfahigkeit der Strasse sowohl im heutigen als auch in der geplan-
ten Situation zu beriicksichtigen und zu gewahrleisten ist.
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Fazit Gestaltungsplan

4.4 Beriicksichtigung

Der Bericht zum Richtprojekt "Stadtebauliche Entwicklung Bahnhof Nord, Klo-
ten" vom 11. November 2025 wie auch die Machbarkeitsstudie Lindenstrasse /
Bahnhof Nord, Kloten, 14. November 2025 sind Grundlagen dieses Berichts wie
auch des Gestaltungsplans und wurde dem Anhang angefiigt.

5 Bushof

Gemass dem Ergebnisbericht "Bushof Kloten, Variantenstudium und Verkehrs-
konzept", ewp AG vom 18. September 2015 (vgl. Anhang) ist die heutige Um-
steigesituation unbefriedigend. Die Bushaltestellen liegen zwar relativ dicht
beieinander in geringer Entfernung des Perronzugangs. Fahrgastkomfort, Ver-
kehrssicherheit und Betriebsablauf sind aber aus den folgenden Griinden be-
eintrachtigt:

Beim Umstieg zur Bahn muss in jeweils einer Anschlussrichtung die stark
befahrene Lindenstrasse liberquert werden.

In Fahrtrichtung Ost (zum Kreisel) sind haltende Busse ein Sichthindernis
vor dem stark frequentierten Fussgdngerstreifen.

Die Platzverhaltnisse an den Haltestellen sind ungentigend. Insbesondere
die Haltestelle auf der Nordseite (Restaurant Sonne) ist mangelhaft ausge-
stattet: kein Wetterschutz, keine Sitzgelegenheit, Bus halt auf dem Trottoir.

Die (fahrplanmassig) gleichzeitige Bedienung der nérdlichen Haltestelle ist
aus Platzgriinden erschwert: Maximal zwei Busse kdnnen vollstandig im
Haltestellenbereich halten, der Dritte halt teilweise auf der Fahrbahn und
behindert damit den tbrigen Verkehr. Ein Umsteigen zwischen den Busli-
nien ist eingeschrankt moglich. Ein Angebotsausbau mit zusatzlichen Linien
ist unter diesen beengten Verhaltnissen kaum realisierbar.

Unabhingige Wegfahrten bzw. gegenseitiges Uberholen der Busse sind ge-
ometrisch schwierig. Es muss auf die Gegenfahrbahn ausgewichen werden.

Aufgrund der oben genannten Griinde ist die Sicherung der neuen Konzeption
des Bushofs wie auch die Schaffung einer attraktiven und komfortablen Situa-
tion ein wichtiges Ziel des Gestaltungsplans "SBB-Areal".
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6 Erlauterung zu den Gestaltungsplanvorschriften

6.1 Allgemeine Bestimmungen

Art. 1 Der offentliche Gestaltungsplan schafft die bau- und planungsrechtlichen Vo-

Ziel und Zweck .. . .. . . . .
raussetzungen zur Realisierung einer stadtebaulich und architektonisch quali-
tativ iberdurchschnittlichen Zentrumsiiberbauung.

Im Zusammenhang mit der Zentrumsentwicklung (Umgestaltung Stadtplatz,
Bahnhofstrasse) und der Neukonzeption des Bushofs stellt der Gestaltungs-
planperimeter ein zentrales Geviert in diesem Prozess dar.

Insbesondere wird mit dem Gestaltungsplan gewahrleistet, dass die Qualitdten
des Siegerprojekts aus dem Studienauftrag gesichert werden kénnen. Der Ge-
staltungsplan bericksichtigt die Ziele aus dem Studienauftrag.

Art.2 Verbindliche Bestandteile des Gestaltungsplanes bilden der Situationsplan

Bestandeile 1:500 und die Vorschriften. Der Planungsbericht dient der Berichterstattung
gegeniber der Genehmigungsbehdrde und ist nicht Bestandteil der Festset-
zung.

Richtprojekt Das im Anhang 1 des Planungsberichts enthaltene Projekt dient der Baube-
horde als Richtprojekt in Ermessensfragen. Das Richtprojekt kann bei der spa-
teren Prifung von Baugesuchen durch die Baubehérde zusammen mit dem
Bericht des Beurteilungsgremiums vom Dezember 2017 (vgl. Beilage) bei der
Auslegung der Gestaltungsplanvorschriften resp. der anzustrebenden Qualita-
ten verwendet werden.

Machbarkeitsstudie Neben dem Richtprojekt ist auch die Machbarkeitsstudie Lindenstrasse / Bahn-

Strassenprojekt hof Nord, Kloten, 14. November 2025 bei der Projektierung von spateren Bau-
vorhaben zu beriicksichtigen. Die Bauprojekte sind, sofern Abhdngigkeiten be-
stehen, mit dem Strassenprojekt zu koordinieren und gemeinsam zu entwi-

ckeln.
Art. 3 Der Geltungsbereich des Gestaltungsplanes ist im Situationsplan 1:500 be-
Geltungsbereich / Perimeter .

zeichnet.
Art. 4 Wo der vorliegenden Gestaltungsplan nichts anderes bestimmt, ist die Bau-

Geltendes Recht und Zonenordnung (BZO) der Stadt Kloten massgebend.

Es gelten die Baubegriffe gemass dem PBG (LS 700.1), der Allgemeinen Bauver-
ordnung (ABV; LS 700.2) und der Besonderen Bauverordnung Il (BBV II; LS
700.22) in der Fassung bis zum 28. Februar 2017.

Die Ubergangsbestimmung zur Anderung vom 14. September 2015 (OS 72, 52)
sind fiir den Gestaltungplan verbindlich. Somit bleiben die folgenden Bestim-
mungen in der vor Inkrafttreten der Anderung vom 14. September 2015 gdilti-
gen Fassung anwendbar: §§8 49, 49 a, 50, 58, 71, 73, 76, 96, 97, 100, 251, 253 a,
254, 255, 256, 257, 258, 259, 260, 262, 269, 270, 273, 275, 276, 278, 279, 280,
281, 282, 292, 304.
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Rechtskraftige Verkehrsbaulinien

Art. 5
Baubereich fir oberirdische Bauten
und Gebaudemantel

Art. 6
Baubereiche fir unterirdische
Gebaude

Art. 7
Gebéaudelangen und
Zuschlage

Art. 8
Hohenkoten

( Gossweiler

Im Gestaltungsplanperimeter befindliche, rechtskréftige Baulinien sind wah-
rend der Gultigkeitsdauer des Gestaltungsplanes suspendiert. Durch die Sus-
pendierung der Baulinien werden ausserhalb des Baubereichs zugelassene
Bauten und Anlagen (Veloabstellplatze, Unterflursammelstellen) ohne si-
chernde Nebenbestimmungen gemass § 101 PBG ermdglicht.

6.2 Bau- und Nutzungsbestimmungen

Mit dem Baubereich fir oberirdische Bauten werden die Baukorper in ihrer
grundsatzlichen Flache (zweidimensional) bestimmt. Der Baubereich wurde
aufgrund des Richtprojekts definiert. Interne Grundstiicksgrenzen fallen ausser
Acht und sind nicht zu berticksichtigen.

Der maximal mdgliche Gebaudemantel fiir oberirdische Gebaude ergibt sich
aus dem im Situationsplan eingetragenen Baubereich und den maximalen H6-
henkoten gemass Art. 8. Unter Berticksichtigung der maximalen Ausniitzung
nach Art. 12 kann nicht der gesamte Gebaudemantel ausgentitzt werden.

Unterirdische Gebadude sind im gesamten Gestaltungsplanperimeter zuldssig.
Eine Unterbauung des kiinftigen Strassenverlaufs der Lindenstrasse gemass
Machbarkeitsstudie ist grundsatzlich nicht vorgesehenen. Dennoch soll fir die
weitere Planung ein grésstmaoglicher Spielraum belassen werden.

Sollte Strassenprojekt und Bauprojekt entgegen allen Bestrebungen nicht pa-
rallel vorangetrieben werden und eine Unterbauung des heute bestehenden
Strassenverlaufs notwendig werden, so waren die dafiir notwendigen Konzessi-
onen zu beantragen wie auch die Werkleitungen zu berlicksichtigen.

Die maximalen Gebdudeabmessungen werden abschliessend durch den defi-
nierten Baubereich geregelt. Es sind somit keine maximalen Gebaudelangen
anzuwenden und auch keine Mehrhdhen- oder Mehrlangenzuschldge zu be-
rucksichtigen.

Fur den Baubereich werden auf Basis des Richtprojekts unterschiedliche Ho-
henberieche mit unterschiedlichen maximalen Héhenkoten festgelegt. Inner-
halb dieser maximalen Hohenkoten bestehen — vorbehalten des Sicherheitszo-
nenplans — Projektierungsspielrdume in der weiteren Planung.

maximal
Hohenbereich | 47200 m 4. M
Hoéhenbereich Il 47200 m 4. M
Hohenbereich 111 466.00 m 4. M.
Hoéhenbereich IV 466.00 m G. M.
o e
T e
i — = \TW | L
T 5 5 T O O ==

Ansicht, Abschlussbericht Richtprojekt, 11.11.2025

Abbildung 30
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Bereich mit abweichender Hohenkote  |[nnerhalb des Bereichs mit abweichender Héhenkote ist mindestens auf der
Lange von 14 m ein Riickversatz in der Hohe - wie dieser im Richtprojekt vor-
gesehen ist - zu realisieren.

L 20.00m
max’l 472.00 m.iG.M.
DOIRINANNN min. 47000 m.ii.M.
=
NN AN SENNNNNN AN \
‘ max. 466.00 myi.M.
) ‘min. 464.00 MM S
‘. - O N . . N ; N
* j 1 > ‘ \
Soshon| max. 457]00 mi M. [

Abbildung 31 . Schema-Schnitt Bereich mit abweichender Héhenkote

Damit ein Spielraum in der Anordnung besteht z. B. bautechnisch, feuerpolizei-
lich wird ein Spielraum von ca. 6 m festgelegt. Im Bereich, in welchem der ef-
fektive Hohenversatz erstellt wird, gelten die maximalen Héhenkoten der H6-

henbereiche Il und Il nicht. In diesem Bereich gilt die maximale Kote von 457
m 4. M..

Sicherheitszonenplan Aufgrund der Lage innerhalb des Sicherheitszonenplans geht dieser den maxi-
malen Héhenkoten vor.

Mit den definierten Hohenbereichen werden die vertikalen Entwicklungsmog-
lichkeiten, welche der Sicherheitsplan mit der Kalotte +25 m definiert, teilweise
vollstdndig ausgenutzt. Da die Kalotte +25 m sich auf das Terrain bezieht, wird
zur einfacheren Auslegung in jedem Fall eine maximale Hohenkote bestimmt.

Durch diese Festlegung wird, aufgrund des Projektierungsspielraums gegen-
Uber dem Richtprojekt, der Sicherheitszonenplan teilweise durchstossen, wel-
cher dann den Hohenkoten vorgeht. Bei einer Lockerung des Sicherheitszo-
nenplans gilt auch dann die Hohenkote gemass Gestaltungsplan.

max. 472.00 m.u.M.
Projektierungsspielraum

max. Héhenkote gem. GP ENSRNRNNNRNRRANRK -2 Hﬁhe"beschrénkun
N Richtprojekt
NN
AN \
\ Terrain

Abbildung 32 Schema-Schnitt Gesamthohe und Sicherheitszonenplan

Geschossigkeit Innerhalb des Gestaltungsplanperimeters gelten keine Vorgaben hinsichtlich
der maximal zuladssigen Geschossigkeit von Bauten. Es wird jedoch festgehal-
ten, dass samtliche Uber dem gewachsenen Terrain in Erscheinung tretenden
Geschosse als Vollgeschosse auszubilden sind.
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Art.9
Abweichungen
Gebdudemantel

Art. 10
Nutzweise

Aufgrund der vorgesehenen Bebauung und des geplanten Bushofs konnen
ausserhalb des Baubereichs kaum weitere Bauten z. B. besondere Gebaude
oder Anlagen realisiert werden.

Ausnahmen bilden die Uberdachung von Garagenzufahrten und von Zugén-
gen zu den Personenunterfiihrungen. Des Weiteren sind weitere Bauten und
Anlagen, welche fiir die Funktionalitat des Bus- und Bahnhofs notwendig sind,
zuldssig. Zur Funktionalitdt des Bahnbetriebs ist unter anderem auch die heute
vorhandene Antenne (GSM-R) notwendig und kann daher im gesamten Gel-
tungsbereich erstellt werden. Zum heutigen Zeitpunkt ist noch nicht klar, wo
hin die Antenne kiinftig verschoben wird. Durch die Vorgaben des Gestal-
tungsplans wird jedoch eine Verschiebung nicht negativ prajudiziert.

Gemdss Richtprojekt sind keine Vordacher vorgesehen. Dennoch sollen Ubliche
Vordacher nicht ganzlich ausgeschlossen werden und kénnen falls erforderlich
und erwlinscht bei guter Gestaltung erstellt werden, soweit die Gesamterschei-
nung dadurch nicht nachteilig beeinflusst wird. Ein tbliches Vordach, weist in
etwa eine Tiefe von 1.5 m auf. Dasselbe gilt flr die Erstellung von Balkonen,
welche, soweit diese stadtebauliche vertraglich sind, ermoglicht werden. Das
Richtprojekt gemass Art. 2 ist als massgebende Grundlage beizuziehen. Es soll
so sichergestellt werden, dass keine extremen volumetrischen Abweichungen
gegentiber dem Richtprojekt mdglich sind.

Die Abweichungen vom Gebdudemantel fihren nicht dazu, dass die Neukon-
zeption des Busbetriebs im Strassenraum funktional eingeschrénkt wird. Unter
anderem ist dies Uber verschiedene Vorschriften klar geregelt u.a. Art. 13 Etap-
pierung, Art. 21 Ankunftsbereich und Bushof. Es werden dabei auch die mini-
mal erforderlichen lichten Héhen bestimmt, welche zwingend freizuhalten sind.

Den Gebdudemantel in der Hohe dirfen technische Aufbauten durchstossen.
Dies haben sich jedoch an die expliziten Gestaltungsvorschriften gemass Art.
15 zu halten. Weiter ist zu beriicksichtigen, dass die Bestimmungen des Sicher-
heitszonenplans vorgehen.

Die Vorschriften nach Art. 16 Abs. 1 bis 5 BZO zum Zonenzweck und Nutzweise
sind fir den Gestaltungsplan nicht anwendbar. Die Vorschriften zu Nutzweise,
Gewerbe- und Wohnanteilen wie auch Erdgeschossnutzungen sind abschlies-
send Uber den Gestaltungsplan definiert.

Der regionale Richtplan verlangt, dass in Zentrumsgebieten nutzungsplane-
risch je mindestens 25 % der Gesamtnutzflache fiir Wohnen bzw. Arbeiten zu
sichern sind.

Um eine durchmischte Nutzweise im Zentrumsgebiet zu schaffen, wird ein
Mindestanteil von 25 % an Gewerbe und Wohnen im Gestaltungsplanperime-
ter festgelegt. Das Richtprojekt halt diesen Mindestanteil ein.

Die Einhaltung der Mindestanteile ist in jeder Etappe nachzuweisen und im
Baubewilligungsverfahrens grundbuchlich zu sichern. Der Grundeigentiimer-
schaft wird freigestellt, ob weiterfiihrende Sicherungen getroffen werden z. B.
privatrechtliche Vertrage.
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Art. 11 Aufgrund der Lage und der geplanten Nutzungen kénnen keine sinnvolle bzw.

Spiel- und Erholungsflachen . . s K .
attraktive Spiel- und Erholungsflachen ausgewiesen werden. Durch die vorge-
sehenen Entwicklungen im Rahmen der Masterplanung "Gestaltung &ffentli-
cher Raum Kloten", mit welcher unter anderem der Stadtplatz und der Stadt-
park entwickelt und aufgewertet werden, sind in unmittelbarer Gehdistanz at-
traktive und geniigend Erholungsflachen erreichbar.

Auf die Definition eines expliziten Flachenmasses wie auch der genauen Lage
wird verzichtet. Damit wird dem Umstand, dass durch die vorgesehenen Ent-
wicklungen im Rahmen der Masterplanung "Gestaltung 6ffentlicher Raum Klo-
ten" in unmittelbarer Gehdistanz attraktive Rdume entwickelt werden, Rech-
nung getragen. Art. 24 BZO, welcher Pflichtanteile bezlglich den Spiel- und Er-
holungsflachen definiert, kommt nicht zur Anwendung. Im Rahmen der Bau-
projekte sind jedoch mindestens die Anforderungen gemaéss § 248 Abs. 1 PBG
zu erfillen. Denkbar sind dabei zum Beispiel Spiel- und Erholungsflachen auf
den Déachern.

Art. 12 Basierend auf dem Richtprojekt vom 11. November 2025 wird innerhalb des

Ausniitzung Gestaltungsplanperimeters eine maximale anrechenbare Geschossflache (aGF)
von 12'850 m? festgelegt. Massgebend sind anrechenbare Flachen in Voll- und
Untergeschossen. Dach- und Attikageschosse sind gemass Art. 8 untersagt.

Basierend auf der Flache des Gestaltungsplanperimeters von 6'192 m2ent-
spricht dies einer moglichen AZ von 210 %.

Die zuldssige maximale anrechenbare Geschossflache darf frei innerhalb des
Gebdudemantels angeordnet werden.

aGF gemass Richtprojekt 12'828 m?
aGF gesichert in Gestaltungsplan 12'850 m?
Flache Gestaltungsplanperimeter: 6'192 m?
Ausnltzung max. nach Grundordnung 120 %
(Art. 17 BZO):
Bonus flr Arealiiberbauungen (Art. 41 BZO): 10 %
Zulassige aGF nach Grundordnung: 8'173 m?
Projektiert aGF Richtprojekt: 12'828 m?
Max. aGF Gestaltungsplan: 12'850 m?
Faktor Mehrausnitzung Gestaltungsplan: 1.57
Grundmasse Zentrumszone und Die Bestimmungen zu den Grundmassen der Zentrumszone finden im Rahmen

Freiflachenziffer des Gestaltungsplanes keine Anwendung. Aufgrund der Funktion als Bushof

und Verkehrsknoten wird auch keine Freiflachenziffer festgelegt.

Art. 13 Die Etappierung des Bauvorhabens ist zuldssig. Bauliche Massnahmen resp.

Etappierung Bauvorhaben sind auf die bestehende und langfristige Lage der Lindenstrasse
sowie die Schnittstellen mit dem Bahnhof und dem geplanten Busbahnhof ab-
zustimmen. Die langfristige Funktionalitdt von Lindenstrasse, Bahnhof und Bus-
bahnhof dirfen nicht negativ préjudiziert werden.

Grundsatzlich dirfen geméss § 357 PBG bestehende Bauten und Anlagen, die
den Bauvorschriften widersprechen, umgebaut, erweitert und anderen Nutzun-
gen zugefiihrt werden, sofern sie sich fiir eine zonengemasse Nutzung nicht
eignen. Art. 13 prazisiert dahingehend, dass dies zulassig ist, falls der Zweck
des Gestaltungsplans nicht negativ prajudiziert wird. Es soll unter anderem
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sichergestellt werden, dass notwendige Sanierungen z. B. energetisch oder ge-
nerell Optimierungen zuldssig sind, ohne dass der Gestaltungsplan vollstdndig
umgesetzt werden muss.

6.3 Gestaltung

Art. 14 Die Uberbauung mit der neuen Bushofkonzeption ist fiir das Zentrum von Klo-

Gesamtwirkung ten von hoher Bedeutung. Entsprechend sorgfiltig ist im Rahmen des Baupro-
jektes die Gestaltung der Uberbauung zu planen. Es ist eine besonders gute
Gesamtwirkung nachzuweisen.

Eine einheitliche Art und Formensprache der Adressierung und Bezeichnungen
ist anzustreben und im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens durch die Stadt
zu Uberprifen lassen. Aufgrund der Nutzung (Bushof) und dem tGberhéhten
Ankunftsbereich ist den Vorbereichen eine besondere Beachtung zu schenken.
Die strassenseitigen Vorbereiche des Baubereichs sind gestalterisch auf den 6f-
fentlichen Strassenraum abzustimmen. Hier soll insbesondere auf die wichtige
Achse, welche das Zentrum der Stadt Kloten mit dem Bus- und Bahnhof ver-
bindet, Bezug genommen werden. Dabei hat der iberhéhte Ankunftsbereich
eine zentrale Rolle. Die Rdume haben fliessend ineinander zu greifen. Auf bau-
liche Massnahmen zur linearen Abgrenzung zwischen 6ffentlichem und pri-
vatem Grundbesitz ist zu verzichten. Bei der Gestaltung ist das Richtprojekt
wegweisend.

Art. 15 Es wird die Flachdachbauweise gefordert, was auch so im Richtprojekt vorgese-

Dachgestaitung hen ist. Die Dachflachen dirfen fir die Gewinnung von erneuerbarer Energie
genutzt oder begehbar ausgestaltet werden. Anlagen fiir die Solarenergie
mussen sich jedoch gut in die Gesamtiiberbauung einordnen. Die freien Dach-
flachen missen begriint werden und sollten wasserspeichernd ausgestaltet
werden. Die Vorgaben gemass Art. 32a der Raumplanungsverordnung (RPV)
sind zu bertcksichtigen.

Technisch bedingte Aufbauten sind nur, soweit diese zwingend erforderlich
sind (z. B. Liftungsanlage Fitnessstudio), auf den Dachern vorzusehen. Alle
Aufbauten sind soweit mdoglich zusammenzufassen und so anzuordnen, dass
diese nicht gut einsehbar sind (zurtickversetzt von den Fassaden). Im Normal-
fall sind z. B. Liftliberfahrten, Klimazentralen oder vergleichbare Anlagen inner-
halb des Gebaudekubus anzuordnen.

Art. 16 Mit der Aussenraumgestaltung ist ein Beitrag fiir das Stadtklima zu schaffen. Es

Umgebungsgestaltung wird dabei nicht abschliessend geregelt, welche Massnahmen dies sind. Insbe-
sondere ist aufgrund der Bebauung wie auch der nétigen Erschliessungsanla-
gen fir den Bushof kaum Spielraum vorhanden.

Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens sind entsprechende Massnahmen
zu definieren. Auf eine explizite Festschreibung von Massnahmen wird verzich-
tet, da im Gestaltungsplangebiet aufgrund der Kombination mit dem Bushof
und der Abstimmung auf den Strassenraum und Bahnhof kaum Spielrdume
vorhanden sind.
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Blaue Massnahmen

Gebaudemassnahmen
N
r/ N, 0
Sonstige Massnahmen ~

Abbildung 33 Massnahmen Quelle: Referat Thomas Stoiber, Fachveranstaltung "Hit-
zeinseleffekte - Klimaerwdrmung und Verdichtung vom 13.06.2019",
SBK

Denkbare Massnahmen sind z. B. moglichst geringer Versiegelungsgrad, Dach-
begriinungen (Wasserspeichernd), Fassadenbegriinungen, Einsatz von hellen
Oberflachen, Schattenelemente, Baume, Pocket-Parks, oberirdische Versicke-
rungen, Durchliftungen, Wasserelemente. Im Rahmen der Bauvorhaben sind
entsprechende Massnahmen durch die Grundeigentiimer zu definieren.

Im Folgenden werden mogliche Massnahmen weiter beschrieben. Weiterfiih-
rende Informationen und Massnahme kénnen zudem der Publikation "Hitze in
Stadten. Grundlage fir eine klimaangepasste Siedlungsentwicklung" Bundes-
amt fir Umwelt, Bern, 2018 enthommen werden.

Granraume Pocket-Parks Grinraume sind wichtig fir die Kihlung. Kleine "Cool Spots" oder "Pocket-
Parks" sind wertvoll als Aufenthalts- und Entlastungsorte fir die Nutzer im Ge-
staltungsplanperimeter. Wesentlich fiir die kiihlende Wirkung sind die Gestal-
tung der Grinrdume und die Vegetation. Schattenspendende Badume und mik-
roklimatische Vielfalt sind besonders wichtig. Die "Pocket-Parks" sind miteinan-
der zu verbinden, wobei die Wege auch mit Griinelementen oder schatten-
spenden Elemente zu gestalten sind. So kann ein Flanieren gefordert werden.

Baume Baume konnen wesentlich zur Reduktion der Hitzebelastung im Siedlungsraum
beitragen. Unter anderem durch den Effekt von Schatten und Verdunstungs-
kihlung. Es sollten vor allem grosskronige Baume eingesetzt werden.

Beschattung Beschattung ist ein wirksames Mittel zur Kiihlung von Siedlungsraumen. Der
Schattenwurf von Bdumen ist am wertvollsten. Aber auch Gebaude oder tech-
nisch-bauliche Massnahmen wie Sonnensegel oder Schattendacher vermin-
dern die Hitzebelastung. Letztere kdnnen Uberall dort eine Rolle spielen, wo
Baume aufgrund der Rahmenbedingungen nicht infrage kommen (z. B. Stand-
ort, Brandschutz usw.).

Entsiegelung Versiegelte Flachen verstarken den Hitzeinseleffekt. Jede Entsiegelung tragt
daher unmittelbar zu einem angenehmeren Stadtklima bei. Ein hoher Griinan-
teil, natlrliche Materialien und eine hohe Durchlassigkeit des Bodens
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reduzieren die Warmespeicherung des Untergrunds. Der h6here Wasseraus-
tausch hat einen zusatzlichen Kiihlungseffekt zur Folge (Verdunstungskiihle).
Gerade in hitzebelasteten Gebieten hilft jede Form der Entsiegelung, sei es im
Strassenraum, auf Parkplatzen, in Hinterh6fen oder durch die Begriinung von
Dachern. Beim Einsatz der Materialien ist darauf zu achten, dass diese die
Warme moglichst reflektieren und nicht speichern z. B. helle Oberflachen.

Wasser / Dachbegriinung Offene und vorzugsweise bewegte Wasserflachen tragen besonders viel zur
Hitzevorsorge bei. Wasser bietet den grossten Nutzen, wenn es gezielt einge-
setzt wird, zum Beispiel in Kombination von "Cool Spots" und Massnahmen zur
Siedlungsentwdsserung. Bei Starkregen anfallendes Wasser kann zur Entlas-
tung der Kanalisation zuriickgehalten und Uber intelligente Konzepte zur Be-
wasserung von Grinflachen, Badumen oder Griindachern wahrend Hitzeperio-
den genutzt werden. Auf diese Weise bringt Regenwasser Mehrwert und Sy-
nergien. Décher sind zu begriinen und mit Retentionsfunktion auszustatten.

Klimamodell, Planhinweiskarte Die néchtlichen Belastungen liegen im massigen Bereich (ca. 19 °C). Die vor-
handene Kaltluftleitbahn wird durch das Richtprojekt bericksichtigt. Zur Ent-
lastung sind die oben angebrachten Massnahmen im Rahmen der Baubewiilli-
gungsverfahren zu prifen.

Legende

Handlungskategorie
Dringlich verbessern / ; S -

Verbessern \\ = S Lo
R~

Vorbeugend
verbessern

Erhalten

Bioklimatische Bedeutung

Grinflachen

- Sehr hoch

- Hoch

- Mittel
Gering

Flachenhafter Kaltluftabfluss

t Hauptstromungsrich-
tung der Kaltluft
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9 ~ ,." z 9 s >4 '“:d N \ v \
Abbildung 34 Klimamodell: Planhinweiskarte, Stand Oktober 2025
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Art. 17
Zu- und Wegfahrt

Anlieferung

( Gossweiler

6.4 Erschliessung und Parkierung

Die Erschliessung erfolgt fir den motorisierten Individualverkehr direkt Giber
den Kreisel (Schaffhauser-/Lindenstrasse). Die Zu- und Wegfahrt zur Einstell-
halle ist unter Berlcksichtigung des geplanten Bushofs, resp. der in Richtung
Kreisel abfahrenden Busse zu planen.
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Abbildung 35 Ausschnitt Richtprojekt, 11.11.2025

Die Erschliessung einer kiinftigen Bebauung des Gestaltungsplangebiets kann
aufgrund der Konzeption des Bushofs nicht anders erfolgen. Eine Ein- und
Ausfahrt im Bereich der Kreuzung Lindenstrasse / Petergasse funktioniert zu-
dem aufgrund der herrschenden Platzverhaltnisse nicht.

Im Rahmen der Machbarkeitsstudie Bahnhof Nord wurde die Kapazitat des
Kreisels Schaffhauser-/Lindenstrasse unter Berticksichtigung der vorgesehenen
Entwicklung Uberpriift (vgl. Anhang). Bei einer Annahme von 12 ausfahrenden
Bussen und 60 aus der Einstellhalle ausfahrenden Fahrzeugen resultiert fiir den
Kreisel in der Abendspitzenstunde eine Qualitdtsstufe B. Die grossten Warte-
zeiten bestehen Kreiseleinfahrt Schaffhauserstrasse-West.

Die notwendigen Flachen fur den Guterumschlag sowie die Ver- und Entsor-
gung der Gewerbeflachen resp. des Bahnhofs diirfen oberirdisch erstellt wer-
den. Sie sind in Abstimmung mit dem Strassenprojekt und dem Bushof zu plat-
zieren. Die Flachen dirfen die Funktionalitdt des Bushofs nicht negativ beein-
flussen.

Das Richtprojekt schlagt entsprechende Flachen auf der Stidseite der Baukor-
per vor. Die abschliessende Festlegung erfolgt im Rahmen des Baubewiilli-
gungsverfahrens, da zum heutigen Zeitpunkt noch unklar ist, wo welche Nut-
zungen angeordnet werden.
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Abbildung 36 Ausschnitt Richtprojekt, 11.11.2025
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Gestaltung Die Fassadenoffnungen fir die Erschliessung der Parkierungsanlagen sowie all-
fallige Fassadendffnungen fiir die Anlieferung sind méglichst gering zu halten.
Soweit technisch méglich und wirtschaftlich tragbar, sind platzsparende Losun-
gen zu realisieren.

Notzufahrt Die Anforderungen an die Notzufahrt richten sich grundsatzlich nach den
"Richtlinien fiir Feuerwehrzufahrten, Bewegungs- und Stellflaichen" der FKS
(Version 2.0 vom 14. November 2024). Weitere Anforderungen z. B. von der
Gebaudeversicherung Kanton Ziirich bleiben vorbehalten. Die abschliessende
Sicherstellung der Notzufahrten erfolgt im Rahmen des Baubewilligungsver-
fahrens.

Art. 18 Die Anzahl grundsatzlich zu erstellender Autoabstellplatze richtet sich nach

Parkierung Berechnung dem jeweils giiltigen Parkplatzreglement der Stadt Kloten. Aufgrund der her-
vorragend erschlossenen Lage und auf Basis des Vorsorgeprinzips ist im Maxi-
mum das Minimum an Abstellpldtzen geméss Parkplatzreglement der Stadt
Kloten zulassig.

Basierend auf der aktuell glltigen Fassung des Parkplatzreglements mit Stand
vom 13. Oktober wéren fiir das Richtprojekt im Minimum total 77 Abstellplatze
zu erstellen.
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Abbildung 37 Ausschnitt Richtprojekt, 11.11.2025

Das Richtprojekt sieht lediglich 22 Abstellplatze vor. Es wird eine Reduktion der
Autoabstellplatze gemaéss Art. 20 GPV vorgesehen (vgl. nachfolgende Erlaute-
rungen zu Mobilitatskonzept). Die innerhalb des Perimeters vorgesehenen
Nutzungen sind direkt tGber den integrierten Bushof und den Bahnhof an den
offentlichen Verkehr angebunden. Auch die zentrale, fusslaufige Lage inmitten
von Kloten spricht fiir eine autoarme Nutzung. Dadurch soll einerseits die
Nachhaltigkeit einer kiinftigen Bebauung (Reduktion von Emissionen), aber
auch die Wirtschaftlichkeit (Verzicht auf ein zusatzliches Untergeschoss) gefor-
dert werden. Der Nachweis der Machbarkeit kann den Erlauterungen zu Art. 20
GPV resp. dem Mobilitatskonzept Stufe Gestaltungsplan im Anhang entnom-
men werden.
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Anordnung und Gestaltung Parkplitze  Die Parkplatze fir Bewohner und Beschéftigte sind vollstdndig unterirdisch
oder innerhalb des Gebaudes anzuordnen. Einzig Kurzzeitabstellplatze fir Kun-
den und Besucher sowie Taxistellplatze sind oberirdisch zugelassen. Sie sind in
Abstimmung mit dem Strassenprojekt und dem Bushof zu platzieren. Die Fla-
chen dirfen die Funktionalitidt des Bushofs nicht negativ beeinflussen.

Das Richtprojekt schlagt entsprechende Flachen auf der Nordseite der Baukor-
per vor. Die abschliessende Festlegung erfolgt im Rahmen des Baubewilli-
gungsverfahrens, da zum heutigen Zeitpunkt noch unklar ist, wo welche Nut-
zungen angeordnet werden.
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Abbildung 38 Ausschnitt Richtprojekt, 11.11.2025

Motorrader Massgebend fir die Bemessung der zu erstellenden Abstellplatze fir Motor-
rader ist der Minimalbedarf an Abstellpldtzen fiir Personenwagen gemaéss Park-
platzreglement der Stadt Kloten.

Basierend auf dem Richtprojekt waren 8 Abstellplatze zu erstellen. Das Richt-
projekt sieht in der Tiefgarage Platz fir 8 Motorrader vor.
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Abbildung 39 Ausschnitt Richtprojekt, 11.11.2025
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Art. 19 Die Anzahl grundsatzlich zu erstellender Veloabstellplatze richtet sich nach

Anzahl Veloabstellplatze dem jeweils giiltigen Parkplatzreglement der Stadt Kloten. Basierend auf der
aktuell gultigen Fassung mit Stand vom 13. Oktober waren fiir das Richtprojekt
im Minimum total 299 Veloabstellplatze zu erstellen.

Minimalbedarf Parkplatzreglement

Velostellplatze Wohnen 225

Velostellplatze Gewerbe

. . . 74
publikumsintensiv

Total 299

Mit den im Richtprojekt ausgewiesenen 382 Veloabstellplatzen werden die An-
forderungen des Gestaltungsplanes resp. die Anforderungen des aktuell gel-
tenden Parkplatzreglements eingehalten.

Das Richtprojekt sieht eine Reduktion der Autoabstellpldtze vor. Die bereitge-
stellten Veloabstellpldtze entsprechen den Anforderungen des Mobilitatskon-
zepts.
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Abbildung 40  Ausschnitte Richtprojekt, 11.11.2025

Auf weiterflihrende Bestimmungen hinsichtlich der Anordnung / Verteilung und
der Ausgestaltung der Abstellpldtze wird bewusst verzichtet. Aufgrund der be-
schrankten Platzverhaltnisse, den im Zusammenhang mit dem Bahnhof zu er-
stellenden Erschliessungsanlagen und dem Bushof bestehen kaum Moglichkei-
ten, um spezielle Anforderungen (bspw. Verteilung Kurz- und Langzeitabstell-
platze) zu berlicksichtigen. Das Richtprojekt sieht aktuell alle Veloabstellplatze
im Untergeschoss vor. Die abschliessende Verortung erfolgt im Rahmen des
Baubewilligungsverfahrens.
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Bike & Ride / Des Weiteren ist gefordert, dass mindestens 100 6ffentliche Veloabstellplatze

ffentliche Veloabstellplatze auszuweisen sind. Basis fiir diese Anzahl bildet das Veloparkierungskonzept
Bahnhof Kloten vom 9. Oktober 2025 (vgl. Anhang). Das Konzept sieht die de-
zentral Anordnung von insgesamt 400 Veloabstellplatze um den Bahnhof Klo-
ten vor. Im Bereich des Bahnhofs selbst, sollen 100 Abstellplatze bereitgestellt

werden.
Szenario 1 - Mit Velorampe Szenario 2 — Ohne Velorampe
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Abbildung 41 Szenario 1 und 2 Veloparkierung, Richtprojekt, 11.11.2025

Das Richtprojekt sieht — je nach Erstellung der Velounterfihrung — ca. 110 6f-
fentliche Veloabstellplatze im EG oder aber im UG vor.

Spezialfahrrader In der Projektierung sind zudem die Anforderungen von Spezialfahrradern
(z. B. E-Bikes, Veloanhanger, Cargo-Bikes, Kinderfahrréder) in angemessenem
Masse und in Abstimmung mit der Lage sowie den weiteren Nutzungen zu be-
rucksichtigen.

Abstellflachen fur Abstellrdume und -flachen fiir Kinderwagen und Ahnliches (z. B. Trottinette)

N mussen moglichst gut zuganglich bereitgestellt werden. Aufgrund der be-
schrankten Platzverhaltnisse, den im Zusammenhang mit dem Bahnhof zu er-
stellenden Erschliessungsanlagen und dem Bushof bestehen kaum Mdglichkei-
ten, um spezielle Anforderungen (bspw. Verteilung Kurz- und Langzeitabstell-
platze) zu berticksichtigen. Die abschliessende Verortung erfolgt im Rahmen
des Baubewilligungsverfahrens.

Art. 20 Mit Art. 20 GPV wird die Reduktion der Autoabstellplatze mittels Mobilitats-
Mobilitatskonzept konzept ermdglicht. Es werden die Mindestinhalte eines im Rahmen des Bau-
bewilligungsverfahrens zu erbringenden Konzepts festgehalten.

Mit dem Art. 20 Abs. 3 GPV wird lanciert, dass die Belastung des umliegenden
Quartiers verhindern werden soll. Mittels Controlling werden die Wirkungen,
das Mobilitatsverhalten der Bewohnerschaft / Beschaftigten und die Zielerrei-
chung der Massnahmen des Mobilitatskonzepts tberprift. Die Massnahmen
aus dem Mobilitatskonzepts missen zwingend eingehalten werden. Ist dem
nicht der Fall, so ist das Mobilitdtskonzept und die darin enthaltenen Massnah-
men zu Uberprifen.

Wird bei der Behebung von Missstanden keine Einigkeit gefunden, kann die
Grundeigentimerschaft auf die Umsetzung von im Mobilitdtskonzept aufge-
fuhrten Massnahmen gemass Art. 20 Abs. 2 lit. f GPV verpflichtet werden.

Eine Uberpriifung und Uberarbeitung des Mobilitdtskonzepts sind ebenfalls
angezeigt, sofern sich die Gegebenheiten betreffend der Mobilitadt und der
Parkierung massgebend dndern. Dies Bedarf keine Anpassung des Gestal-
tungsplanes. Wird das Mobilitatskonzept aktualisiert, so gilt die jeweils aktuelle
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Fassung als massgebend. Eine Anpassung des Mobilitdtskonzepts ist durch die
Baukommission der Stadt Kloten bewilligen zu lassen.

Das dem Gestaltungsplan zu Grunde liegende Richtprojekt sieht eine redu-
zierte Anzahl an Autoabstellplatze vor (22 Abstellplatze statt dem Minimum
von 77 Abstellplatzen gemass Parkplatzreglement). Die Machbarkeit der daftr
notwendigen Reduktion inkl. einer méglichen Massnahmenpalette kdnnen
dem im Anhang aufgefiihrten Mobilitdtskonzept Stufe Gestaltungsplan ent-
nommen werden.

Wird an der Reduktion der Autoabstellpldtze festgehalten, ist im Rahmen des
Baubewilligungsverfahrens ein auf das jeweilige Bauprojekt abgestimmtes Mo-
bilitatskonzept vorzulegen.

Art. 21 Der Bushof, die Gebdude innerhalb des Baubereichs und die Anpassungen der
Bushof Strassenfiihrung bilden eine bauliche Einheit und sind daher zwingend aufei-
nander abzustimmen. Eine Etappierung des Bauvorhabens ist dabei zulassig.

Die grundsatzlichen Anforderungen an den Bushof sind zum aktuellen Kennt-
nisstand:

Je Bahnhofseite sind 3 Haltekanten vorzusehen, wovon die vorderen Halte-
kanten jeweils "Gelenkbustauglich" sein mussen. Vordere Haltekante mit 18
m, hintere Haltekante (Doppelkante) 30 m.

Zwischen den Haltebereichen der Busse (hintereinander) muss ein Abstand
von mindestens 1 m eingehalten werden.

Zwischen den beiden Haltekanten ist ein Abstand von mindestens 21 m
einzuhalten. Eine Reduktion ist nur moglich, wenn die Befahrbarkeit nach-
gewiesen wird.

Es ist eine lichte Hohe von mindestens 4.20 m zwischen Fahrbahn und Un-
terkant Decke inkl. aller Bauteile sicherzustellen.

Innerhalb des im Situationsplan bezeichneten Bereichs ist Giberhohter, offener
und grosszlgiger Ankunftsbereich zu realisieren. Dieser Ankunftsbereich ist fir
die Adressierung wie auch die Funktionalitdt des Bushofs von grosser Bedeu-
tung. Dieser stellt unter anderem die direkten Zugange und Umsteigeverbin-
dungen sicher.

Innerhalb des Bereichs sind Erschliessungsflachen fiir Wohn- und Gewerbenut-
zungen zuldssig, sofern diese auf ein Minimum beschrankt werden. Ebenfalls
zuldssig sind mit dem Bushof in Verbindung stehende Bauten (z.B. Warteraum,
Imbiss, Ticketautomat, Zu- und Aufgéange Personenunterfiihrung) sowie unter-
geordnete kommerzielle Flachen (z.B. Kiosk, Imbiss). Im Bereich der Busvorfahrt
und Uber der Lindenstrasse muss mindestens eine lichte Héhe von 4.20 m ein-
gehalten werden.

A

ifstele] | I B

Abbildung 42 Ausschnitt Richtprojekt, 11.11.2025
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Art.22 Im Situationsplan sind die geplanten Erdgeschossabgrenzungen (zurtickver-

Zﬁ;ﬁig:;g'en;f/ setzt) schematisch eingetragen. Die Riickversatze in den Erdgeschossen sind
Uber das Richtprojekt gesichert. Diese werden jedoch nicht explizit definiert,
damit auf das noch auszuarbeitende Strassenprojekt reagiert werden kann. Die
Auskragungen in den Obergeschossen sind auf die Befahrbarkeit mit den Bus-
sen abgestimmt.

Die geplanten Hochbauten inkl. dem Bushof lberstellen teilweise die heutigen
Strassengrenzen und kdnnen so die Gebrauchsfahigkeit dieser erschweren. Im
Rahmen des Gestaltungsplans wurde die Machbarkeit des Strassenprojekts ge-
prift und nachgewiesen. Die Bauvorhaben und der Bushof inkl. Anpassung der
Strassenflihrung bilden eine Einheit. Die Strassenflihrung ist anzupassen, da
ansonsten der Bushof nicht angefahren werden kann. Im Sinne der Koordinati-
onspflicht ist das Strassenprojekt parallel mit den Bauprojekten auszuarbeiten,
zu publizieren, zu genehmigen und zu realisieren.

Mit dem Art. 22 wird sichergestellt, dass in der weiteren Projektierung die Ge-
brauchsfahigkeit zu jedem Zeitpunkt gewdhrleistet und berticksichtigt wird.

Bei der Lindenstrasse handelt es sich um eine Gemeindestrasse in der Kompe-
tenz der Stadt Kloten. Durch die Festsetzung des Gestaltungsplans inkl. der
Machbarkeitsstudie zum Strassenprojekt wird die Absicht zur Umgestaltung
dieser klar kundgegeben. Nach der Schaffung der Planungssicherheit tber den
Gestaltungsplan kénnen die weiteren Planungen vorangetrieben werden.

Gestaltungsplan ohne Das geplante Richtprojekt bildet eine sehr enge Einheit mit dem Strassenpro-
Strassenprojekt

jekt und ist schwer zu trennen.

Der im Gestaltungsplan definierte Baubereich inkl. den definierten Héhenbe-
reichen ermdglichen, dass ein Bauvorhaben auch etappiert realisiert werden
kann. Es wird so sichergestellt, dass die Gebrauchsfahigkeit zu keinem Zeit-
punkt verhindert wird.

Durch Zulassigkeit einer Etappierung und der Schaffung eines Projektierungs-
spielraums (u.a. Baubereich und Riickversatze im Erdgeschoss) konnen Teile
des Gestaltungsplans, so dass die Zentrumsfunktion wahrgenommen werden
kann, unabhangig vom Strassenprojekt realisiert werden. Das folgende Schema
zeigt die Bereiche auf, in welchen das Erdgeschoss die heutige Grundstticks-

grenze Uberstellt.

e

.
—

Abbildung 43 Schema Uberlagerungen Erdgeschoss und heutige Strasse

Die Machbarkeitsstudie zum Strassenprojekt wie auch das Richtprojekt sind
massgebende Grundlagen im Baubewilligungsverfahren.
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Art. 23
Larm

Die getrennte Entwicklung ist nicht Prioritadt, da unter anderem die komplexen
Schnittstellen (Strassenprojekt, Personenunterfiihrung, Sanierung Lin-
denstrasse, Bushof, Bebauung) zwingend in der weiteren Projektierung aufei-
nander abzustimmen sind.

Der geplante Bushof, welcher auf die Anpassung der Lindenstrasse angewiesen
ist, kdnnte unabhangig vom Gestaltungsplan auch im Rahmen des Strassen-
projekts realisiert werden.

Seitens Grundeigentiimerin ist voraussichtlich die Durchfiihrung eines quali-
tatssichernden Verfahrens fur die Erarbeitung des Bauprojekts vorgesehen. Da-
bei kdnnten explizit die Themen der Schnittstellen thematisiert und dann auch
das koordinierte Verfahren zwischen Bauprojekt und Strassenprojekt durchge-
fuhrt werden.

Sollte das Strassenprojekt entgegen allen Erwartungen nicht oder stark abwei-
chend umgesetzt werden, so bestiinde im Rahmen der weiteren Projektierung
genligend Spielraum, um im Erdgeschoss auf die geanderte Situation zu rea-
gieren.

6.5 Umwelt

Im Gestaltungsplanperimeter gilt die Empfindlichkeitsstufe (ES) Il gemass
Art. 43 der Larmschutzverordnung (LSV).

Geméss beiliegendem Larmgutachten konnen die IGW der ES IlI nicht an allen
massgebenden Messpunkten eingehalten werden. Nach Art. 22 Abs. 2 USG darf
die Baubewilligung bei einer Uberschreitung der IGW dennoch erteilt werden,
sofern;

- zur Be- und Entliftung der larmempfindlichen R&dume eine kontrollierte
Wohnraumliftung installiert wird, und ein Kihlsystem vorhanden ist
oder mindestens ein larmempfindlicher Raum Uber ein Fenster verfligt,
bei dem die Immissionsgrenzwerte eingehalten sind,

- mindestens die Halfte der larmempfindlichen Raume (ber ein Fenster
verfligt, bei dem die Immissionsgrenzwerte eingehalten sind, oder

- mindestens ein larmempfindlicher Raum Uber ein Fenster verfiigt, bei
dem die Immissionsgrenzwerte eingehalten sind, sowie ein privat nutz-
barer Aussenraum zur Verfligung steht, bei dem die Immissionsgrenz-
werte eingehalten.

Im Gestaltungsplan wird festgelegt, dass auch bei Uberschreitung der IGW eine
Mehrheit der Rdume (ber ein Fenster verfigen muss, an welchem die Pegel-
werte von 65 dB am Tag und 55 dB in der Nacht nicht Uberschritten werden
(IGW ES Ill Tag / Nacht).

Dadurch soll im Rahmen der weiteren Projektierung ein entsprechender Anord-
nungs- und Gestaltungsspielraum gewahrt, gleichzeitig aber auch eine ange-
messene Wohnqualitat gesichert werden.

Im Rahmen des Larmgutachtens wurden auch die larmtechnischen Auswirkun-
gen der Parkierungsanlage Uberpriift. Die Larmemissionen der Parkierungsan-
lage halten die Planungswerte ein. Die Parkierungsanlage ist bewilligungsfahig.
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Art. 24
Oberflachenwasser

Art. 25
Abfallsammelstellen

Art. 26
Energie

Art. 27
Storfallvorsorge

Zusammenfassend lasst sich demnach festhalten, dass mit den im Gestaltungs-
plan vorgesehenen Massnahmen hinsichtlich Larm eine angemessene Wohn-
qualitat geschaffen werden kann. Die im Gestaltungsplan definierten Anforde-
rungen werden vollumfénglich eingehalten.

Massgebend fiir die Entwésserung ist der Generelle Entwasserungsplan der
Stadt Kloten. Alle weiteren Massnahmen sind im Baubewilligungsverfahren zu
prifen.

Um die Abfallentsorgung effizient zu gestalten, kénnen gemeinschaftliche Ein-
richtungen erstellt werden. Die Art und Lage der gemeinschaftlichen Sammel-
stellen sind mit der Stadt Kloten abzusprechen, um die Ziele des Gestaltungs-
plans zu wahren (Einordnung, Zuganglichkeit, Bewirtschaftung).

Damit auch bei Unterflursammelstellen die Bewirtschaftung méglich bleibt,
kdnnen Anlagen fir Sammelstellen ausserhalb des Baubereichs oder des Ge-
staltungsplanperimeters erstellt werden, jedoch unter Absprache und Zustim-
mung der Baubehorde.

Das Gestaltungsplangebiet ist gemass Energieplan dem Verbund V10 Stein-
acker und dem Eignungsgebiet Grundwasser, Aussenluft, Holz und Sonne zu-
geteilt. Es wird das Ziel verfolgt, ein thermisches Netz unter Nutzung von er-
neuerbaren Energien zu realisieren.

Die SBB verzichtet bei Neubauten konsequent auf fossile Warmetrager wie Ol
oder Gas (auch zu Spitzenlasten).

Da die bisherige Zielsetzung eines thermischen Netzes nicht / noch nicht um-
gesetzt werden konnte und sich die SBB selbst strenge Anforderungen hin-
sichtlich Warmeversorgung auferlegt, wird in den GPV festgehalten, dass be-
griindete Abweichungen zum Energieplan mdéglich sind.

Zur Risikoverminderung werden auf Basis des erstellten Risikoberichts (vgl. An-
hang) Massnahmen, welche im Rahmen des Baubewilligungsverfahren anzuge-
hen sind, im Gestaltungsplan verankert.
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Grundlagen

7 Mehrwertausgleich

Die Kantone sind gemass Art. 5 des Bundesgesetzes liber die Raumplanung
(Raumplanungsgesetz, RPG) verpflichtet, einen angemessenen Ausgleich fir
erhebliche Vor- und Nachteile, die durch Planungen nach dem Raumplanungs-
gesetz entstehen, vorzusehen. Mit dieser Mehrwertabgabe soll ein Teil des pla-
nungsbedingten Mehrwerts abgeschopft werden. Der Ertrag wird fiir Massnah-
men der Raumplanung verwendet.

Mit der am 1. Mai 2014 in Kraft getretenen RPG-Revision wurden in Art. 5
Abs. 17 bis Abs. 15 RPG Mindestvorgaben fur die Mehrwertabschépfung
eingefihrt. Die Umsetzung dieser Vorgaben obliegt den Kantonen.

Der Ziircher Kantonsrat verabschiedete am 28. Oktober 2019 das kantonale
Mehrwertausgleichsgesetz (MAG), welches die bundesrechtlichen Vorgaben
mit dem kantonalen Mehrwertausgleich umsetzt und zudem den Gemeinden
die Moglichkeit einrdumt, auch bei Um- und Aufzonungen eine kommunale
Abgabe zu erheben. Die ausfiihrende Mehrwertausgleichsverordnung (MAV)
wurde am 30. September 2020 vom Regierungsrat erlassen. MAG und MAYV re-
geln den Ausgleich von planungsbedingten Vorteilen bei Ein-, Um- und Aufzo-
nungen und traten am 1. Januar 2021 in Kraft.

Mit Inkrafttreten des MAG erhalten die Gemeinden eine rechtliche Grundlage,
um den kommunalen Mehrwertausgleich zu regeln. Das Gesetz enthélt Bestim-
mungen zum kantonalen Mehrwertausgleich, zum kantonalen Mehrwertaus-
gleichsfonds und zum kommunalen Mehrwertausgleich. Der kommunale Aus-
gleich von Planungsvorteilen kann gemass MAG auf dem Wege einer Abga-
beerhebung oder alternativ mit einem stadtebaulichen Vertrag vereinbart wer-
den. Das MAG legt dabei folgende Rahmenbedingungen fest:

Kantonaler Mehrwertausgleich: Bei Einzonungen sowie bei Umzonungen einer
Zone fir offentliche Bauten wird eine kantonale Mehrwertabgabe von 20% des
Mehrwertes erhoben.

Kommunaler Mehrwertausgleich: Der kommunale Mehrwertausgleich be-
schrankt sich auf den Mehrwert, der bei Auf- und Umzonungen und Gestal-
tungsplanen anfallt.

Der Gemeinderat Kloten (Legislative) erganzte die Bauordnung der Stadt Klo-
ten am 9. Méarz 2021 wie folgt (Festsetzung):

Art. 4a Mehrwertabgabe

T Auf Planungsvorteilen, die durch Auf- oder Umzonungen entstehen, wird eine Mehrwertabgabe im
Sinne von § 19 des Mehrwertausgleichsgesetzes (MAG) erhoben.

2 Die Freiflache gemass § 19 Abs. 2 MAG betragt 1'200 m2

5 Die Mehrwertabgabe betragt 25% des um Fr. 100'000 gekiirzten Mehrwerts.

Art. 4b Ertrage
Die Ertrage aus den Mehrwertabgaben fliessen in den kommunalen Mehrwertausgleichsfonds und
werden nach Massgabe des Fondsreglements verwendet.

Abbildung 44  Ausschnitt Bauordnung Stadt Kloten, Mehrwertabgabe
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Offentlicher Gestaltungsplan

Mehrwert

Die Teilrevision der Bau- und Zonenordnung zum kommunalen Mehrwertaus-
gleich trat am 17. September 2021 in Kraft. Der Stadtrat hat daraufhin die "Ver-
ordnung zum kommunalen Mehrwertausgleichsfonds" ausgearbeitet. Der Ge-
meinderat hat die Verordnung am 5. April 2022 genehmigt. Die Verordnung
regelt die Verwaltung und Verwendung der Fondsmittel sowie das Verfahren
fur die Ausrichtung von Beitragen.

Mit dem o&ffentlichen Gestaltungsplan "SBB-Areal" erhoht sich die bauliche
Ausniitzung. Der Gestaltungsplan untersteht der kommunalen Mehrwertab-
gabe.

Der Mehrwert ist die Differenz zwischen den ermittelten Verkehrswerten eines
Grundstiicks ohne und mit Planungsmassnahme (§ 3 Abs. 1 MAG).

Die Stadt Kloten hat anhand der dynamischen Residualwertmethode (DCF-Me-
thode) eine kommunale Mehrwertprognose fiir das Gestaltungsplangebiet
"SBB-Areal" erstellt. Auf die Berechnung anhand des kantonalen Landpreismo-
dells wurde verzichtet, da die Vorschriften gemass 6ffentlichem Gestaltungs-
plan im Landpreismodell nicht angemessen hatten beriicksichtigt werden kon-
nen.

Die Berechnung der zu leistenden Mehrwertabgabe kann der beiliegenden
Mehrwertermittlung zum 6ffentlichen Gestaltungsplan entnommen werden.
Die Mehrwertabgabe wird mit einem stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Das weitere Verfahren richtet sich nach Ziffer C der Mehrwertausgleichsverord-
nung.
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8 Auswirkungen und Wiirdigung Gestaltungsplan

8.1 Allgemein

Wirdigung Der Gestaltungsplan "SBB-Areal" schafft die bau- und planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fiir die Realisierung einer stadtebaulich und architektonisch
qualitativ iberdurchschnittlichen Zentrumsiiberbauung. Gestiitzt auf das aus
einem Konkurrenzverfahren resultierende Richtprojekt wurden die zentralen
Eckwerte im Gestaltungsplan festgeschrieben, um so die erarbeiteten Qualita-
ten fir die Umsetzung sicherzustellen.

Durch den Gestaltungsplan wird sichergestellt, dass an der zentralen Lage eine
den Ubergeordneten Vorgaben entsprechende Nutzungsdichte geschaffen
wird und die Voraussetzungen flr die Realisierung des neuen Bushofs gege-
ben sind. Mit den Uberbauungen wird ein wertvoller Beitrag zur Innentwick-
lung geleistet und ein attraktives Angebot von Wohnraum im Stadtzentrum
geschaffen.

Das an zentraler Lage gelegenen und bestens mit den &ffentlichen Verkehrs-
mitteln erschlossenen Gestaltungsplangebiet wird nachverdichtet und zu einer
kompakten Siedlungseinheit mit hoher Siedlungsqualitat geformt. Der Zent-
rumslage entsprechend wird mit den vielfdltigen Nutzungsmaoglichkeiten in-
nerhalb des Gestaltungsplangebiets das soziale, wirtschaftliche und kulturelle
Leben gefordert. Wohn- und Arbeitsstatten werden einander durch Mischnut-
zungen mit Vorgaben zu publikumsorientierten Nutzungen zweckmassig zuge-
ordnet. Die mit dem Gestaltungsplan mégliche Uberbauung ordnen sich dank
spezifischen gestalterischen Vorschriften gut ein. Mit der insgesamt hohen
baulichen Dichte entspricht der Gestaltungsplan der Zielsetzung des Raumpla-
nungsgesetzes (RPG), wonach der Boden haushalterisch genutzt werden soll.

8.2 Einordnung in die regionalen Dichtevorgaben

Kopfe pro Hektare Die Stadt Kloten beabsichtigt den Stadtraum rund um den Bahnhof in den

(Nutzungsdichten) kommenden Jahren zu verdichten. In den Erdgeschossen sollen publikumsori-
entierte Nutzungen angeordnet werden, die Obergeschosse sollen zu Wohn-
zwecken genutzt werden.

Im Rahmen des Studienauftrags wurde von den Teams eine Auseinanderset-
zung mit der Nutzungs- und Bebauungsdichte gefordert. Es wurde so ein Sie-
gerprojekt erkoren, welches eine adaquate Antwort zur stadtebaulich vertragli-
chen Dichte lieferte.

Der Gestaltungsplan leistet einen zentralen Beitrag zur Erreichung der hohen
Nutzungsdichte. Durch die hervorragende Lage im Zentrum der Stadt Kloten
wie auch der unmittelbaren Lage am Bahnhof Kloten ist es zweckmassig, wenn
das Gebiet Bahnhof Nord eine erhdhte Nutzungsdichte im Vergleich zu den
umliegenden Gebieten aufweist.

Als Orientierungshilfe sind die umliegenden Planungen mit deren Dichte auf-
gefihrt, was eine Auseinandersetzung im Gesamtkontext zulasst. Einzelne Ge-
staltungspldane weisen heute eine eher zu tiefe Dichte auf, um die Zielwerte der
regionalen Nutzungsdichten zu erreichen. Somit ist es umso wichtiger, dass im
Bahnhofgebiet das Potential zur Kompensation genutzt wird.
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Abbildung 45
Auf Basis der Wohn- und Gewerbeflachen gemass Richtprojekt werden im Ge-

staltungsplangebiet Kapazitaten fiir ca. 30 Beschéftigte und 135 Einwohner ge-
schaffen.

Gesamtflache Wohnnutzung Wohnflache pro Einwohner Einwohner gesamt
6'759 m? 50 m? ca. 135
Gesamtflache Flache s
Gewerbenutzung pro Beschéftigte Beschaftigte gesamt
3'080 m? 100 m? * ca. 30

Total Kopfe Gestaltungsplangebiet ca. 165

* Annahme Mischung gem. Richtprojekt (Dienstleistung / Detailhandel / Biiro)

Total Einwohner + Beschéftigte Gestaltungsplangebiet  ca. 165

Massgebliche Grundstiicksflache 4'599 m?

Zuschlag 10 % der massgeblichen Grundstiicksflache 460 m?
fur Erschliessungsflachen

Bauzone

Einwohner + Beschéftigte / ha Bauzonen ca. 326
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Auf Basis des Richtprojekts und unter Berlicksichtigung der Berechnungsweise
gemadss dem Leitfaden Nutzungsdichten der ZPG vom 17. November 2022
ergibt sich flir das Gestaltungsplangebiet eine Nutzungsdichte von ca. 326 K
(Einwohner + Beschaftigte) /ha Bauzonen. Damit wird die gemass regionalem
Richtplan angestrebte "Hohe Nutzungsdichte" von 150 bis 300 K / ha Bauzone
tiberschritten. Diese Uberschreitung ist insbesondere auf die geringe massge-
bliche Grundstlicksflache zuriickzufiihren. Die Nutzungsdichte des Gestal-
tungsplanes kommt in der regionalen Dichtestufe mit "Sehr hoher Nutzungs-
dichte" von lber 300 K / ha Bauzone zu liegen.

Die Festlegung der regionale Nutzungsdichte-Vorgaben wurde im Rahmen des
Regio-ROKs im Massstab der Landeskarte und der kantonalen Hektarstatistik
schematisch konzipiert. Fir die einzelnen Zonenabgrenzungen und Dichtezif-
fern besteht deshalb ein erheblicher Anordnungsspielraum, wenn gesamthaft
der Nachweis der Dichtestufenziele vorliegt. Kleinrdumig um eine Stufe héhere
Nutzungsdichten als gemaéss regionalem Richtplan vorgesehen sind demnach
moglich, insofern das regionale Dichteziel gesamthaft eingehalten wird.

Legende Betrachtungsgebiet Regionale Dichtevorgaben

D 4

Regional
Sehr hohe
Nutzungsdichte

- Hohe Nutzungsdichte

Mittlere Nutzungsdichte

Geringe Nutzungsdichte

b

Um die durch den Gestaltungsplan entstehende, kleinrdumige Uberschreitung
der regionalen Dichteziele in den Gesamtkontext der regionalen Vorgaben zu
setzten wurde eine Dichteanalyse durchgefiihrt. Der massgebende Betrach-
tungsperimeter stitzt sich auf die schematisch festgelegten Abgrenzung der
regionalen Vorgabe "Hohe Nutzungsdichte" und umfasst inkl. Groberschlies-
sung eine Bauzonenflache von ca. 34 ha.

AG = Ausbaugrad Betrachtungsgebiet K K/ha
K = Einwohner und Beschéftigte
Bestand 34 ha 8175 240
AG 80 % * 34 ha 9347 275
AG 80 % + GP 34 ha 9512 280

* inkl. 6ff. aufgelegener Gestaltungsplane innerhalb Betrachtungsgebiet

In einer gesamtheitlichen Betrachtung lasst sich feststellen, dass die regionalen
Dichtevorgehen der "Hohen Nutzungsdichte", trotz punktueller Uberschrei-
tung durch den Gestaltungsplan, im Gesamtkontext mit 280 K/ha eingehalten
sind.

Die Uberschreitung der vorgeben regionalen Nutzungsdichte begriindet sich
zudem weiter aufgrund der folgenden Fakten:

Gemadss regionalem Richtplan ist der Gestaltungsplanperimeter dem Eig-
nungsgebiet flir Hochhauser zugweisen. Eine Zuteilung zu einem solchen
Gebiet impliziert im Grundsatz die Eignung flr eine Hohere Nutzungsdichte
resp. die kleinraumige Uberschreitung der regionalen Zieldichten.
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Art. 24 Abs. 3 lit. a USG

Nachweis

Fazit

Das Gebiet umfasst den Bahnhof Kloten und liegt dementsprechend an ei-
ner sehr gut durch den 6ffentlichen Verkehr erschlossenen Lage. Wochen-
tags zu Stosszeiten verkehren jeweils 17 Busse und 4 Ziige pro Stunde. Im
Rahmen des Gestaltungsplanes wird zudem eine nachhaltige Mobilitatsent-
wicklung (Reduktion der Abstellplédtze fir Motorfahrzeuge / Mobilitatskon-
zept) sichergestellt.

Gemass Stadtentwicklungskonzept aus dem Jahr 2011 wird das Gestal-
tungsplangebiet dem Ansatz "Zentrum starken, verbessern, verdichten" zu-
geteilt. Auch im Stadtentwicklungskonzept der Revisionsvorlage, welche
durch die die Stimmbevdlkerung am 24. November 2024 abgelehnten
wurde, ist das Gebiet dem Ansatz "Stadtstruktur transformieren” zugewie-
sen. Die vorgesehene Entwicklung ordnet sich dementsprechend in den Ge-
samtkontext der Ortsplanung ein.

8.3 Nachweis nach Art. 24 Abs. 3 USG

Gemass Kapitel 3.9 ist aufgrund von herrschenden Immissionsgrenzwertiiber-
schreitungen nachzuweisen, dass die Anforderungen gemass Art. 24 Abs. 3
USG kumulativ erfillt werden kdnnen. Der vorliegende Nachweis erfolgt ent-
lang der "Ubersicht zur Umsetzung von Art. 24 USG und Art. 29 LSV", welche
am 1. April 2026 durch die Baudirektion publiziert wurde.

Uberwiegendes Interesse

Kénnen die Immissionsgrenzwerte nicht eingehalten werden, so diirfen ent-
sprechende Anderungen dennoch beschlossen werden, sofern daran ein iiber-
wiegendes Interesse zur Siedlungsentwicklung nach innen besteht.

Gemass Raumordnungskonzept des kantonalen Richtplans liegt das Gestal-
tungsplangebiet im Handlungsraum "Stadtlandschaft”, welcher zusammen mit
dem Handlungsraum "urbane Wohnlandschaften" kiinftig mindestens 80 %
des Bevolkerungswachstum aufnehmen soll (vgl. Kapitel 3.1).

Geméss kantonalem Richtplan ist der Gestaltungsplanperimeter als Zentrums-
gebiet deklariert. In Zentrumsgebieten sollen dichte Siedlungsteile mit hoher
Siedlungsqualitat erhalten bleiben bzw. neu geschaffen werden. Die baulichen
Dichten sind, angepasst an die ortlichen Gegebenheiten festzulegen (vgl. Kapi-
tel 3.1).

Das Gestaltungsplangebiet wird im Zielbild 2030 und dem RegioROK 2017 des
regionalen Richtplans der hohen Nutzungsdichte zugeordnet (150 — 300 K / ha
Bauzone). Der Bereich wird zudem als Eignungsgebiet flir Hochhauser ausge-
wiesen sowie im Gebiet mit hoher baulicher Dichte (vgl. Kapitel 3.2).

Geméss dem Stadtentwicklungskonzept aus dem Jahr 2011 soll im Bereich des
Gestaltungplangebiets Stadtreparatur betrieben werden. Diese umfasst eine
Starkung des Zentrums sowie eine Verdichtung (vgl. Kapitel 3.4).

Die Ubergeordneten, wie auch die kommunalen Planungsinstrumente ord-
nen dem Gestaltungsplanperimeter ein Gberwiegendes Interesse zur Sied-
lungsentwicklung nach innen zu. Die Anforderungen gemass Art. 24 Abs. 3
lit. a USG sind eingehalten.
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Art. 24 Abs. 3 lit. b USG

Nachweis

Legende

Legende

Immissionsgrenzwert
ES IIl eingehalten

Immissionsgrenzwert
ES IIl Gberschritten

Gestaltungsplanperi-
meter

Off. zugéngliche
Griinrdume

Stadtplatze /
Ortskerne

Landschaftlicher Park
Wohnfreirdume
Waldrandpark
Stadtwald
Stadtplatze

Zentrumsbereiche

c Gossweiler

Zuganglicher Freiraum

Kénnen die Immissionsgrenzwerte nicht eingehalten werden, so dlirfen ent-
sprechende Anderungen dennoch beschlossen werden, sofern innerhalb der
Bauzone oder in deren Ndhe ein der Dichte und Nutzungsart der Zone ent-
sprechender und fiir die betroffene Bevilkerung zugénglicher Freiraum vor-
handen ist, welcher der Erholung dient.

Von der IGW-Uberschreitung betroffen sind die der Lindenstrasse zugewand-
ten Bereiche der Wohnnutzungen in den 2. bis 6 Obergeschossen.

Abbildung 46 Ausschnitt Lirmgutachten vom 19. Juni 2026

Gemaéss Wohnungsspiegel zum Richtprojekt (vgl. Anhang zum Planungsbericht
nach Art. 47 RPV) sind insgesamt 86 Wohnungen vorgesehen. Die Gesamtfla-
che Wohnnutzung bel3uft sich auf 6'759 m?. Bei einem pro Kopf Verbrauch
von 50 m? pro Person bietet der Gestaltungsplan Raum fiir ca. 134 Einwoh-
nende.

Aufgrund der Lage und der geplanten Nutzungen kdnnen innerhalb des Ge-

staltungsplanperimeters keine sinnvolle bzw. attraktiven Erholungsflachen aus-

gewiesen werden, welche die massgebenden Immissionsgrenzwerte einhalten.
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Fazit

Art. 24 Abs. 3 lit. ¢ USG

Nachweis - Massnahmen ausserhalb
Gestaltungsplanperimeter

Im Kontext des Gestaltungsplanes zeigt sich, das mit dem "Hohlberg" (1) ein
landschaftlicher Park in Gehdistanz von ca. 450 m liegt. Ebenfalls innerhalb von
ca. 350 m Gehdistanz liegt der Stadtpark (2). Der Stadtplatz (3) liegt in einer
Gehdistanz von 200 m. Auch der siidlich gelegene Stadtwald (4) ist in ca. 400
m erreichbar.

Alle Flachen sind 6ffentlich zugénglich, gentigend gross und in den kommuna-
len Planungsinstrumenten langfristig gesichert.

Die Einhaltung der massgebenden IGW wurde nicht vertieft Gberprift. Alle
Freirdaume befinden sich abseits von stark befahrenen Strassen. Die Freirdume
liegen im Ubergangsbereich und / oder ausserhalb der Abgrenzungslinie Larm
gemass kantonalem Richtplan. Grundsatzlich ist somit hinsichtlich Fluglarm
auch langfristig nicht mit einer Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte ES II
Wohnen gemass LSV zu rechnen.

Die hindernisfreie Zuganglichkeit wurde nicht vertieft iberprift. Da es sich je-
doch um o6ffentlichen Rdume handelt, ist davon auszugehen, dass im Sinne des
Bundesgesetztes Uiber die Beseitigung von Benachteiligungen von Menschen
mit Behinderungen (BehiG) eine hindernisfreie Zuganglichkeit gegeben ist.

Die Freirdume ermdglichen verschiedene Erholungsformen. Der Stadtpark stellt
grosszlgige Spiel- und Bewegungsflachen bereit. Auf dem Stadtplatz stehen der
Betroffenen Bevolkerung grosse Freiflachen zur Nutzung offen. Zudem ermég-
licht die vorhandene Moblierung ein Verweilen, Begegnen und Kommunizieren.
Im Gegensatz dazu stellen die Freirdume auf dem Holberg und der Stadtwald
Riickzugs- und Entschleunigungsorte, abseits der eigentlichen Siedlungsflachen
bereit.

Fir die von der IGW-Uberschreitung betroffene Bevélkerung bestehen ge-
niigend grosse Freirdume mit Erholungseignung in Gehdistanz. In den her-
vorgehobenen Freirdumen kdnnen alle Erholungsformen (Spiel und Bewe-
gung, Entschleunigung und Riickzug, Begegnung und Kommunikation) ab-
gedeckt werden. Die Freirdume sind fiir die betroffene Bevolkerung zugéang-
lich und voraussichtlich hindernisfrei. Die Anforderungen gemass Art. 24
Abs. 3 lit. b USG sind eingehalten.

Massnahmen fiir eine akustisch angemessene Wohnqualitat

Kdénnen die Immissionsgrenzwerte nicht eingehalten werden, so dlirfen ent-
sprechende Anderungen dennoch beschlossen werden, sofern Massnahmen,
insbesondere bei Strassenverkehrsanlagen sowie bei Gebduden und deren
Umfeld, festgelegt werden, die in akustischer Hinsicht zu einer angemessenen
Wohnqualitdt beitragen.

Der vorliegende Gestaltungsplan kann grundsatzlich keinen direkten Einfluss
auf die Lindenstrasse nehmen.

Zur Reduktion der Strassenlarmbelastung wurde auf der Lindenstrasse Tempo
30 rechtskréftig verfligt.

Im Zusammenhang mit der Umsetzung des Gestaltungsplanes wird auch eine
Neugestaltung / Umgestaltung der Lindenstrasse im massgebenden Bereich
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angestrebt. Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass in diesem Zuge weiter-
fuhrende Massnahmen an der Quelle getroffen werden (u.a. Larmflisterbelag).

Nachweis - Massnahmen innerhalb Der vorliegende Gestaltungsplan sichert, dass im Sinne einer guten Wohnquali-

Gestaltungsplanperimeter tat die Mehrheit aller R&ume tiber ein Fenster verfligen muss, an welchem die
Pegelwerte von 65 dB am Tag und 55 dB in der Nacht nicht Gberschritten werden
(IGW ES Il Tag / Nacht). Gegeniiber den grundsatzlichen Anforderungen bei
Bauvorhaben mit IGW-Uberschreitung (vgl. Art. 22 Abs. 2 USG) handelt es sich
dabei um eine Verscharfung. Dadurch soll im Rahmen der weiteren Projektie-
rung ein entsprechender Anordnungs- und Gestaltungsspielraum gewahrt,
gleichzeitig aber auch eine gute Wohnqualitdt gesichert werden. Gemass Larm-
gutachten (vgl. Anhang) halt das Richtprojekt die entsprechenden Anforderun-
gen ein.

Fazit Im direkten Umfeld des Gestaltungsplanes sowie im Rahmen des Gestal-
tungsplanes selbst werden Massnahmen fir eine akustisch angemessene
Wohnqualitat getroffen. Die Anforderungen gemass Art. 24 Abs. 3 lit. ¢ USG
sind eingehalten.
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9 Anpassungen aufgrund der kantonalen Vorpriifung

Die Riickmeldungen aus der 2. kantonalen Vorpriifung vom 21. Januar 2021
wurden in der Uberarbeitung der Unterlagen wie folgt beriicksichtigt:

Situationsplan
Festsetzungsinhalte Riickmeldung
Jeder Festsetzungsinhalt in der Legende ist in einer eigenen Vorschrift zu regeln.
Umgang mit Riickmeldung

Die Legende wurde mit Verweisen auf die jeweiligen Artikel in den Vorschriften verse-
hen. Bisher unklare resp. liber mehrere Vorschriften definierte Festsetzungsinhalte wur-
den entsprechend bereinigt.

Baubereiche Rickmeldung

Es sind alle Baubereich in der Legende aufzufiihren und deren Nummerierung auf den
Situationsplan und die Vorschriften abzustimmen.

Beriicksichtigung in Uberarbeitung

Die Baubereiche wurden im Sinne einer besseren Lesbarkeit zusammengefasst. Die Ab-
stufung erfolgt neu mittels unterschiedlichen Héhenbereichen.

Kreisel Schaffhauser-/Lindenstrasse Rickmeldung

Der Kreisel Schaffhauser-/Lindenstrasse ist heute an der Kapazitétsgrenze. Um weitere
Belastungen zu minimieren, wird empfohlen, die Wegfahrt aus den 6stlichen Bauberei-
chen Uliber die Lindenstrasse zu fiihren.

Beriicksichtigung in der Uberarbeitung

Im Rahmen des Gestaltungsplanes wird festgelegt, dass die maximal zuldssige Anzahl
an Abstellpldtze dem Minimum gemdss Parkplatzreglement der Stadt Kloten ent-
spricht.

Das vorliegende Richtprojekt sieht zudem vor, mittels Mobilitdtskonzept eine redu-
Zzierte, der Bahnhofslage entsprechende Anzahl an Autoabstellplditzen zu erstellen (Re-
duktion auf ca. 20 Abstellpldtze). Die dadurch resultierende Mehrbelastung kann als zu
vernachldssigend beurteilt werden. Die Erstellung einer zusdtzlichen, separaten Ein-
stellhalle fiir den éstlichen Bereich des Gestaltungsplanes erscheint unverhdltnismdssig.

Eine Simulation der Kreiselsituation hat zudem ergeben, dass der Kreisel (unter Berlick-
sichtigung von Ein- und Ausfahrten zum SBB-Areal) (iber eine Qualitéitsstufe-Verkehr B
verfiigt. Die Riickmeldung wurde nicht berticksichtigt.
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Vorschriften
Unterirdische Gebaude Riickmeldung

Es ist zu Uberpriifen, ob es zweckmdissig ist, an den Bestimmungen zur Zuldssigkeit von
unterirdischen Gebduden (bisher im gesamten Perimeter zuldissig) festzuhalten und
dadurch eine Unterbauung von Strassenfldchen zu erméglichen.

Beriicksichtigung in Uberarbeitung

Grundsdtzlich liegt eine Unterbauung des kiinftigen Verlaufs der Lindenstrasse nicht
im Interesse der Stadt. Ger Gestaltungsplan soll im weiteren Verlauf der Planung je-
doch méglichst viel Flexibilitdt erméglichen. Auf die separate Festlegung eines Baube-
reichs fiir unterirdische Gebdude wird daher verzichtet.

Vordacher Ruckmeldung

In Art. 8 erster Spiegelstrich ist der den Ausnahmegegenstand der Vorddcher umschrei-
bende Begriff "tbliche" aufgrund seiner Unbestimmtheit zu streichen. Alternativ ist das
Ausmass resp. die Grdosse eines Ublichen Vordachs zu regeln.

Beriicksichtigung in Uberarbeitung

In den Vorschriften wurde ein entsprechendes Ausmass eines (iblichen Vordachs defi-
niert.

Nutzweise / Gewerbeanteile Ruckmeldung

Die Regelung, dass freie Gewerbeanteile in andere Baubereiche und / oder den priva-
ten Gestaltungsplan "Lirencicher" transferiert werden kénnen, ist zu streichen. Ein sol-
cher Transfer wird als nicht durchsetzbar beurteilt.

Beriicksichtigung in der Uberarbeitung

Die Regelung wurde entsprechend angepasst.

Etappierung Rickmeldung

Bisher wird geregelt, dass eine Etappierung innerhalb der Baubereiche nicht zuldssig
ist. Daftir fehlt es im Rahmen des 6ffentlichen Gestaltungsplanes an rechtlichen Grund-
lagen. Die Vorschrift ist zu streichen.

Berticksichtigung in der Uberarbeitung

Die Vorschrift wurde gestrichen.

Reduktion Abstellplatze Riickmeldung

Die im Rahmen des Gestaltungsplanes vorgesehenen Vorschriften zur Reduktion des
Normbedarfs an Abstellpldtzen ist unmissversténdlich zu formulieren.

Beriicksichtigung in der Uberarbeitung

Im Rahmen der Uberarbeitung des Gestaltungsplanes wurden die Vorschriften zur Par-
kierung ganzheitlich (iberarbeitet. Neu ist die Reduktion mittels Mobilitdtskonzept vor-
gesehen.
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Veloabstellplitze, Nachweis Rickmeldung

Baubewilligungsverfahren . . . . . L
In den Bestimmungen zu den Veloabstellpldtzen ist zu ergdnzen, dass nicht nur die 6f-

fentlichen Abstellpléitze, sondern auch die weiteren resp. fiir die Wohn- und Gewerbe-
nutzung notwendigen Abstellpldtze im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens nach-
zuweisen sind.

Beriicksichtigung in der Uberarbeitung

Die Vorschriften wurden entsprechend konkretisiert.

Veloabstellplatze, Anrechenbarkeit Ruckmeldung
Keller
Die Bestimmung wonach bei Kellern ab einer Grésse von 8 m?, je 2 m? iiber 8 m? ein

Fahrradabstellplatz angerechnet werden kann, ist zu streichen.
Beriicksichtigung in der Uberarbeitung

Die Vorschrift wurde gestrichen.

Ankunftsbereich Busbahnhof RUckmeIdung

Die Vorschrift, welche festhilt, dass Erschliessungsfldchen innerhalb des Ankunftsbe-
reichs gemdiss Situationsplan auf ein Minimum zu beschrdnken ist, ist zu konkretisie-
ren. Es ist unmissverstdndlich festzuhalten, dass es sich hierbei um Erschliessungsfld-
chen der Wohn- und Gewerbenutzungen und nicht um die Erschliessungsflédchen des
Bus- und Bahnverkehrs handelt.

Beriicksichtigung in der Uberarbeitung

Die Vorschrift wurde entsprechend konkretisiert.

Méglichkeit einer unabhingigen Rickmeldung
Entwicklung
Es ist der Nachweis zu erbringen, dass es ich beim Gestaltungsplan nicht um eine

Phantomplanung handelt. Demgemdiss ist mit dem Gestaltungsplandossier aufzuzei-
gen, wie sich eine zweckmdssige Uberbauung ohne Strassenbauprojekt realisieren Icisst
und den Anforderungen des kantonalen Zentrumsgebiets gerecht wird.

Beriicksichtigung in der Uberarbeitung

Im Planungsbericht wird erldutert, dass der Gestaltungsplan resp. das Richtprojekt in
Teilen auch ohne das Strassenprojekt umgesetzt werden kann. Den Anforderungen des
kantonalen Zentrumsgebiets wird dementsprechend Rechnung getragen. Weiterhin gilt
Jedoch, dass die getrennte Entwicklung nicht Prioritdt ist.

Rickmeldung

Fiir jegliche Festlegungsinhalte des Gestaltungsplanes ist der Nachweis der Realisier-
barkeit ohne Strassenbauprojekt zu erbringen. Sofern dies nicht belegt werden kann,
sind die Inhalte als Orientierungsinhalt darzustellen und bei Bedarf im Strassenprojekt
zu sichern.

Beriicksichtigung in der Uberarbeitung

Im Planungsbericht wird erldutert, dass der Gestaltungsplan resp. das Richtprojekt in
Teilen auch ohne das Strassenprojekt umgesetzt werden kann. Dies wird bei den Fest-
legungsinhalten entsprechend berticksichtigt.
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Sicherstellung Gebrauchsfahigkeit der
Strasse

Verbindlichkeit Richtprojekt und
Machbarkeitsstudie

Nummerierungen Vorschiften /
Bericht

c Gossweiler

Ruckmeldung

In den Vorschriften ist zu ergénzen, dass die Gebrauchsfihigkeit der Strasse nicht nur
in Bezug auf die Erdgeschosse zu gewdhrleisten ist, sondern auch weitere Gestaltungs-
planfestlegungen von Relevanz sind. Es ist zu konkretisieren, dass jegliche Festset-
zungsinhalte des Gestaltungsplanes die Gebrauchsfdhigkeit der Strasse in der heutigen
und geplanten Situation gewdhrleisten miissen.

Beriicksichtigung der Uberarbeitung

Die Vorschrift wurde entsprechend konkretisiert.

Riickmeldung

Zur Schaffung von Rechtssicherheit im Baubewilligungsverfahren ist die Verbindlichkeit
von Richtprojekt und Machbarkeitsstudie zu prdzisieren.

Beriicksichtigung der Uberarbeitung

Die Vorschrift wurde entsprechend konkretisiert.

Planungsbericht nach Art. 47 RPV
Ruickmeldung

Im Planungsbericht sind die Nummerierungen zu (berpriifen und wo nétig anzupas-
sen.

Beriicksichtigung in Uberarbeitung

Der Planungsbericht wurde entsprechend (liberarbeitet.

19. Juni 2026 63/64



Planungsbericht nach Art. 47 RPV ( G osswe ||e r

Offentlicher Gestaltungsplan "SBB-Areal"

10 Anhang

Siehe separates Dokument zum Planungsbericht.
Richtprojekt, Stadtebauliche Entwicklung "Bahnhof Nord" Kloten, Buchner
Briindler Architekten AG, 11. November 2025

Machbarkeitsstudie Lindenstrasse / Bahnhof Nord, Kloten, Gossweiler Inge-
nieure AG, 14. November 2025

Larmgutachten, Ingenieurbiiro Andreas Suter, 19. Juni 2026

Mobilitatskonzept Gestaltungsplan Bahnhof Nord, Kloten, Gossweiler Inge-
nieure AG, Entwurf vom 28. November 2025

Ergebnisse der geologisch-hydrogeologischen Untersuchungen Jackli Geo-
logie, Zirich, 22. Dezember 2015

Gestaltungsplan Bahnhof Nord Kloten, Koordination Raumplanung und
Storfallvorsorge, EBP Schweiz AG, 16. Januar 2025

Veloparkierungskonzept Bahnhof Kloten, Stadt Kloten, 9. Oktober 2025

Bushof Kloten, Ergebnisbericht Variantenstudium und Verkehrskonzept,
ewp AG Effretikon, 18. September 2015

Zielbildstudie Geleise- und Perronanlagen SBB, 10. Mai 2021

Simulation Kreisel Schaffhauser-/ Lindenstrasse, Gossweiler Ingenieure AG,
10. Juli 2025

Mehrwertermittlung SBB-Areal, Stadt Kloten, 18. August 2025
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